Forslag til Lokalplan Lokalplanforslag 1.51 byudvikling ved Smedelundsgade og Rosen

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget 13 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Nr.

Afsender

Hgringssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

indstilling

1

Museum
Vestsjeelland

Udtalelse jf. museumslovens §23 vedr. lokalplanforslag 1.51
(Boliger og detailhandel ved Smedelundsgade og Rosen, Holbaek
By) og Kommuneplantillaeg nr. 36.

Museet har modtaget lokalplanforslag 1.51 (Boliger og detailhandel
ved Smedelundsgade og Rosen, Holbak By) samt
Kommuneplantilleg nr. 36.

Museum Vestsjzelland ser med tilfredshed, at de bevaringsvaerdige
ejendomme Rosen 6 og Smedelundsgade 19 er indarbejdet i
lokalplanforslaget, og dermed fortsat bevares.

Til gengeeld finder vi det beklageligt, at baggarden og baglokalerne
bag Smedelundsgade 19 ikke sikres bevaring i lokalplanforslaget.
Ligesom forhuset er baggarden og lokalerne erkleeret
bevaringsvaerdige som en vigtigt lokalhistorisk markgr for gaden og
byens udvikling. Det var nemlig her, at en af byens fgrste
industrivirksomheder (Frandsens Jernstgberi) opstod og havde til
huse fra 1867 og ca. 70 ar frem.

Museum Vestsjaelland har allerede sendt udtalelse vedr. de
arkaeologiske interesser i omradet.

/. Flere oplysninger findes p& http://slks.dk/fortidsminder-
diger/arkaeologi-paa-land/museernes-arkaeologiske-
arbejde/vejledning-om-arkaeologiske-undersoegelser/ . Herfra
findes links til relevant lovtekst og en grundigere forklaring.

De er velkommen til at henvende Dem til museet, hvis De har
spgrgsmal.

Kommunen har med
planforslagene lagt veegt pa
bevaring af de karakteristiske
trek i handelsgaden
Smedelundsgade og Rosen,
herunder fastsat bestemmelser
omkring bevaring af bl.a.
"Komediegarden”,
Smedelundsgade 19. En bevaring
af de bagvedliggende baghuse vil
umuligggre realisering af det
gnskede projekt, og dermed de
udviklingsmuligheder for en
revitalisering af dette sted i byen,
der gennem en arraekke har ligget
hen, med tomme facader uden
anvendelse. Kommunen
anerkender, at der med
nedrivning af de pagaeldende
baglokaler forsvinder en del af
historien omkring byens fgrste
industrivirksomheder, men har
bevidst prioriteret
bevaringsveerdier, der stgtter op
omkring handelsgaderne samtidig
med at der gives rum til den
ngdvendige udvikling pa stedet.

Det indstilles, at
hgringssvaret
ikke medfgrer
e@ndringer i
planforslagene.




Pia Hjuler
Jensen /LTI ApS

Parkeringsforhold i omrade /Iindkgrsel

Der er givet to dispensationer, hvad angar antallet af
parkeringspladser

1)Det anfgres, at 1 parkeringsplads pr. bolig ikke er tilstraekkelig, da
beboerne i omradet generelt har mere end 1 bil pr. bolig. Her er
reduceret med hvor mange parkeringspladser i alt 20 - 30?
2)Derudover er der givet dispensation for
butikkerne/detail/kontorarealer, hvor der kan betales til en
parkeringsfond, hvilket jo ikke giver flere parkeringspladser. Der
mangler i forvejen parkeringspladser i byen til de handlende, sa
hjeelper det ikke, at der gives dispensation ved indbetaling til
parkeringsfond.

Det anfgres samtidig, at der i projektet, som blev fremlagt pa
borgermgdet ikke er projekteret parkeringspladser i et omfang
svarende til det antal lokalplanen kraever. Hvor mange m2 bolig
bebygges der i alt og hvor mange m2 erhverv?

Veaelger man ikke at etablere det samlede antal parkeringspladser,
der kraeves pr. bolig samt for erhverv, der skal der ikke gives rabat
ved indbetaling til parkeringsfond, sa ma der paregnes 1,5
parkeringsplads pr. bolig, nar det udregnes, hvor mange der ikke
etableres af parkeringspladser og der skal betales erstatning for. Det
samme geelder sig naturligvis geeldende for erhvervsarealet.

Som det fremgar af lokalplanforslag 1.51;

Citat: "Etablering af butiksareal med tilhgrende parkering centralt i
bymidten vurderes at understgtte en hensigtsmaessig og baeredygtig
byudvikling.”

Sa ma det jo ses som vaerende ikke hensigtsmaessig og en ikke
bzaeredygtig byudvikling ikke at kreeve det antal parkeringspladser
etableret, som man overvejer at dispensere for.

e Lgsningen er at etablere underjordiske parkeringspladser i
flere daek.

| forhold til forespg@rgsel omkring
parkering kan oplyses, at der med
lokalplanen er fastsat krav om
etablering af p-pladser i henhold
til geeldende normer i
kommuneplanen; svarende til 1
p-plads pr. 25 m2
dagligvarebutiksareal, 1 p-plads
pr. 50 m2 udvalgsvareareal /
kontor- og serviceerhverv samt 1
% p-plads pr. bolig.

Realisering af projekt vil sdledes
skulle opfylde de givne krav.
Safremt der ikke kan
tilvejebringes de givne antal
pladser kan anmodes om
dispensation ved indbetaling til
parkeringsfonden.

Indkgrsel til alle
parkeringspladser sker via
indkgrsel fra Markedspladsen /
Rosen. Der etableres ikke
vejadgang over Fgtex p-areal.

Indsigelse mod indkgrselsforhold
mod skel ved ejendommen Rosen
6,- og udkgrselsforhold for
eksisterende 4 p-pladser - samt
forslag om etablering af 1,8 m
mur, er drgftet med kommunens
vejmyndighed. Vejafdelingen
tilkendegiver, at de eksisterende
4 p-pladser ikke fremadrettet

Det indstilles, at
hgringssvaret
ikke medfgrer
2&ndringer i
planforslagene.




Vil der blive stillet krav om at etablere det korrekte antal
parkeringspladser?

Eller vil der blive dispenseret?

Hvorfra har man taenkt sig, at bilerne der skal parkere pa dakket af
det overdaekkede parkeringsareal bag hvor der bygges punkthus,
skal have adgang fra?

Har man taenkt sig at give adgang via anden ejers ejendom? (Fgtex)
Er der indgaet aftale med anden ejer herom?

Det fremgar, at dette parkeringsareal tiltaenkt beboerne. Hvad sker
der i sa fald, at man skifter mening og gnsker, at det skal tzelle i det
antal pladser, der er tiltaenkt kunderne, hvordan far kunderne sa
adgang til parkeringspladserne fra arealet og ned til butikken?

Er det fordi Holbaek Kommune mangler penge, at man overvejer at
dispensere ved indbetaling til parkeringsfond?

Der ggres indsigelse i mod indkgrslen, der er placeret op til skel mod
Rosen 6, 4300 Holbaek.

Er der taenkt i alternative Igsninger og i sa fald hvilke?

For at mindske generne af indkgrslen, foreslas det, at der stilles krav
om, at der i forbindelse med anlaeg af indkgrsel skal etableres en
mur i teglsten pa 1,8 meter i skel.

De store lastbiler har meget vanskeligt ved at mangvrere pa vejen
Rosen i forvejen og ved indkgrsel til omradet via vej op til
ejendommen Rosen 6, vil lastbiler spaerre for trafikken og spaerre
parkerede biler inde i leengere perioder, imens de laesser af, hvilket
kan skabe farlige situationer for de blgde og @vrige trafikanter.
Derudover er der spgrgsmalet om stgjgener fra varetransport.

Det vil sige at der skal bakke lastbiler ind i en smal indkgrsel hver
morgen - ind over cykelstien. Denne cykelsti er hver morgen
benyttet af masser cyklister hver dag (nogle af dem meget sma) pa
vej til arbejde, institution og skole.

Hvis der gives lov til at bygge i skellet, vil der skulle bygges indkgrsel
til lastbiler, fa meter fra vores ejendom. Det vil betyde en meget stor
forringelse af de fysiske rammer.

ligger hensigtsmaessigt, og at der
bgr findes en anden Igsning. Det
vurderes, at eksisterende
vejadgang vil kunne opretholdes.
Det vurderes endvidere, at
etablering af 4 p-pladser fortsat
vil kunne tilvejebringes, eventuelt
ved indretning i sammenhang
med indretning af p-areal for det
nye projekt. Areal med de 4
eksisterende p-pladser er ikke
beliggende inden for
lokalplanafgraensningen. Indsiger
inddrages i dialog omkring
udformningen i forbindelse med
projektering af vejomlaegning.

Mht. adgangsforhold for lastbiler
ved vareindlevering, sa skal
lastbiler kgre "med naesen ind”
pa matrikel 101 og her
mangvrere som vist pa kort bilag
6 i lokalplanen.

Projektmaterialet indplacerer
bebyggelse mod Rosen, der
placeres i skel mod indsigers
ejendom. Opfgrelse af ny
bebyggelse i skel mod
ejendommen, vurderes at kunne
tillades pa det givne sted, da det
savel i nuvaerende som i tidligere
planlzegning er beskrevet, at ny
bebyggelse skal opfgres som
randbebyggelse mod




Projekttegning med detaljeret opmaling af leengde pa lastbil med
haenger og korrekt vejbredde, fra lastbilen skal rundt fra Rosen og
ind pa projektarealet og ud igen, bedes fremsendt til gennemsyn.
Har man taenkt sig, at der skal ske direkte udkgrsel fra ejendommen
Rosen 6 til en rundkgrsel? Eller hvordan har man teenkt sig at lgse
udkgrselsforhold fra ejendommen Rosen 6, hvor der i dag er 4
parkeringspladser, der kgres ud fra pa grunden?

Skel / Byggelinjer / Byggehgjde etc

Der udbedes materiale, der grundigt redeggr for disse forhold op til
ejendommen Rosen 6, Holbak, da det umiddelbart ser ud til, at man
bygger helt op til skel og ikke overholder lovgivning om byggelinjer
og byggehgjde, hvilket der ggres indsigelse imod, safremt dette er
tilfeeldet.

Det g@res opmaerksom pa, at der er tinglyst deklaration om
byggeretsligt skel pa minimum 2,5 meter fra matr.nr. 101 Holbak
Bygrunde op til eiendommen Rosen 6, 4300 Holbaek

Facade

At safremt der ikke er adgang til butikker, supermarked eller anden
type af detail fra selve Smedelundsgade, sa vil detail som
supermarked typisk sta med et forholdsvis lukket og afvisende ydre,
der ikke bidrager til omradets handelsliv. Smedelundsgade er en af
de 3 store handelsstrgg i Holbaek By og stilles der ikke krav til, at der
skal vaere abent ind til hver butik, supermarked eller gvrig detail
m.v., sa vil dette vaere gdelaeggende for en gade som
Smedelundsgade.

Grundsalg

| forbindelse med projektet, seelger kommunen da jord til projektet,
der oprindeligt var taenkt til cykelsti og til brug for fremtidig
udvidelse af lyskryds?

Safremt det er tilfaeldet, hvad er salgsprisen i sa fald?

Safremt dette er tilfeeldet, hvordan kan det sa veere, at TUT
Ejendomme ApS, ejer af ejendommen Lindevej 16, 4300 Holbaek,
tidligere har faet afslag pa dette?

Generelt

Smedelundsgade og Rosen,
illustreret i den geeldende
eksisterende lokalplan 1.27
saledes, at byggefelt ligger helt i
skel praecis som i nuvaerende
planforslag. Indsiger har saledes
allerede forud for nzervaerende
planforslag mattet forvente, at
der kunne opfgres bebyggelse i
skel.

Et af formalene med
planlzegningen er at sikre, at
gadefacader fremstar med
abenhed ud mod handelsgaden
Smedelundsgade.

Spgrgsmalet omkring
inddragelse/(salg) af forareal ud
mod Rosen til projektet blev
drgftet savel pa fordebat-mgde
pa biblioteket, samt ved den
politiske vedtagelse af
planforslagene til udsendelse i
offentlig hgring. Det er sdledes en
politisk beslutning, at lade dette
areal indga i projektet. Salg af
arealet er endnu ikke
gennemfgrt, - men jf. politisk
behandling af sagen, skal dette
ske til vurderingsspris. (se
byradsbeslutning pa byrddsmegde
juni 2017, pkt. 118:
http://holbaek.dk/politik/byraad-




Pa samtlige tegninger er matriklen for Rosen 6 nedtonet for den del
af matriklen, der vender ind mod den planlagte indkgrsel pa
projektomradet, hvilket ggr tegningerne misvisende og nye
tegninger, hvor det klart fremgar, hvor matrikelafgraensningen er,
udbedes.

Med venlig hilsen

Pia Hjuler Jensen
LTI ApS, administrationschef

og-udvalg/dagsordener-og-
referater/byraadet )

Kortbilag 2 i lokalplanen viser
matrikelskel og
lokalplanafgraensning — og bilag 2
i trafikrapporten anviser en skitse
af udformning af rundkgrsel /
vejadgang, der ligeledes viser
matrikelafgraensninger.
Ejendommen Rosen 6 er ikke
beliggende inden for
lokalplanafgraensningen.

Administrationen har i
forleengelse af det indsendte
hgringssvar veeret i lgbende
dialog med indsiger. Denne
efterfglgende
mailkorrespondance er ikke
gengivet i naerveaerende skema,
men er journaliseret pa sagen.

Midt og
Vestsjeellands
Politi

Til Holbaek kommune, planafdelingen

Politiet har gennemgaet planens afsnit vedr. trafik, veje og stier.
Politiet har ingen bemeerkninger i forhold til indholdet i
lokalplanforslaget.

Politiet har fglgende bemaerkning af teknisk karakter vedr.
udformningen af veje og stier.

Af kortbilag 3 ser det ud som om, man i p-pladsomradet laver en
fodgaengerfelt lignende afmaerkning.

Safremt der skal udformes stiforlgb skal afmaerkningen aendres til en
anden afvigende belaegning. Det ma ikke fremstd som

Den beskrevne problemstilling i
forhold til afmaerkning og
materialevalg ved overflader pa
belaegning inden for
parkeringsomradet
videreformidles til
projektudvikler.

Skiltning og afmaerkning skal
udfgres og godkendes i henhold
til geeldende lovgivning.
Lokalplanen fastsaetter ikke
bestemmelser omkring
materialevalg for belaegning pa

Det indstilles, at
hgringssvaret
ikke medfgrer
a&ndringer i
planforslagene.




fodgaengerfelter afmaerkning. Man kunne f.eks. lave en belagning
med SF-sten el.lign.

Se f.eks. et luftfoto fra Hundige Center, Greve, hvor en kombineret
cykel og gangsti er lagt henover p-pladsomradet netop med
betonbelaegningssten.

Skiltning og afmeerkning af vej-, sti- eller parkeringsforhold skal
udfgres og behandles i henhold til fardselslovens, evt.
privatvejsloven og vejafmaerkningsbekendtggrelsens bestemmelser.

Vores jnr.  1200-50160-00003-17 - 316/Lokalplan 1.51
Smedelundsgade og Rosen, 4300

det omtalte p-pladsomrade, og
bemaerkningerne giver saledes
ikke anledning til at eendre i
lokalplanbestemmelserne.

Simon Beyer
Solhgj 10

Til Holbzek Kommunes planafdeling
Ang. forslag til lokalplan 1.51 og kommuneplantillaeg 36

Jeg har deltaget i to borgermgder om de navnte planforslag vedr.
byggeri af boliger og butikker i Smedelundsgade/Rosen (Ford-
grunden). Pa begge mgder var en del af de fremmgdte utilfredse
med hgjden pa det planlagte 7-etagers punkthus som indgar i
projektet. Jeg vil gerne understrege at disse utilfredse rgster ikke
ngdvendigvis reprasenterer flertallet af borgerne i Holbzek by.
Personligt er jeg tilhaenger af projektet - ogsa punkthuset i 7 etager.
Arkitekturen er moderne og spaendende, og desuden er det for mig
at se en korrekt strategi af Holbaek Kommune at satse pa en
fortaetning af bymidten. Det skaber en mere baeredygtig by, samt
mere liv og aktivitet i bymidten.

Folks syn pa nybyggeri er vidt forskellig. Personligt mener jeg at hgjt
byggeri pa udvalgte steder i en stgrre by som Holbak er godt, da det
bidrager til et mere urbant bybillede og signalerer en by som er
driftig og dynamisk. Desuden skaber det ogsa en mere varieret
bygningsstruktur i byen. Det ses bl.a. i byer som Vejle, Herning og
Sgnderborg, som er lykkedes med at indplacere nydeligt hgjt byggeri
i bymidterne.

Administrationen deler den
tilkendegivne opfattelse af, at
fortaetning pa det givne sted er i
overensstemmelse med
malsaetningerne for midtbyen.
Som det fremgar af de
efterfglgende hgringssvar er der
tilsvarende ingen tvivl om, at
indplacering af hgjt byggeri pa
det givne sted, og udformningen
heraf, resulterer i vidt forskellige
holdninger til, og modstand mod,
projektets udformning.

Det indstilles, at
hgringssvaret
ikke medfgrer
endringer i
planforslagene.




Derfor er min opfordring til Holbaek Kommune at fastholde projektet
som det er - inkl. punkthuset i 7 etager. Vi skal turde at udvikle byen
og turde at bygge i hgjden pa udvalgte steder. Det skaber en mere
spandende og dynamisk by.

Vi er mange som bifalder hgjt byggeri og byudvikling.

John Sparsing
/Zblevang 54

Att.: Holbaek Kommune

Jeg deltog i borgermgdet pa biblioteket den 10. august 2017 og har
folgende bemaerkninger til forslaget og tillegget:

1.) Det viste punkthus pa 7 etager er abenlyst flere etager for hgjt i
forhold til savel gvrig bebyggelse i planomradet som til
naboomrader.

Saledes vil beliggenheden relativt taet op ad naboskel mod Rosen nr.
6 og flere ejendomme pa Skolegade medfgre skygge- og
indbliksgener for beboere i disse ejendomme.

Etageantallet skal derfor reduceres til max. 4 etager som gvrige
bygninger med grgnne tage.

Alternativ kunne en fortaetning evt. udformes som bebyggelse i op til
5 etager pa 3 af blokkene med grgnne tage.

En sadan Igsning ville virke mindre udfordrende for omgivelserne
end et enkelt punkthus.

2.) Lokalplanens anvendelsesbestemmelse abner kun mulighed for
etablering af butikker i stueetagen.

For at undga evt. yderlige tomme butikker i omradet foreslar jeg
derfor, at der ogsa skal veere mulighed for etablering af liberale
erhverv dvs. erhvervsvirksomheder, der beskaeftiger sig med
forskellige former for serviceydelser.

3.) Det er fint med de grgnne tage som forholdsregel mod de
stigende nedbgrsmaengder.

Der mangler dog bestemmelse om, at der skal veere en passende
andel af permeable belaegninger ved parkeringsarealer safremt
forholdene tillader det. Det kan f.eks. vaere betonsten med
nedsivning via fugen.

Det tilkendegivne synspunkt om,
at et punkthus i 7 etager er for
hgjt, og vil afstedkomme negative
pavirkninger ved indblik, skygge
og manglende tilpasning, gar igen
i mange af de fremsatte
hgringssvar, savel som i den
tidligere fordebat og ved afholdt
borgermgde.

Administrationen vurderer, at et
punkthus vil kunne indplaceres
med den givne hgjde, pa det
pagaldende sted, da dette er
beliggende pa bagsiden af
eksisterende randbebyggelse i 2
% etage mod Smedelundsgade og
mod Rosen, samt med en afstand
pa over 40 m mod eksisterende
bolighebyggelse ved Skolegade.
Administrationen finder dog
samtidig, at en reduktion af
etageantallet med to etager til 4
etager plus serviceetage (ca. 2,5
m under eksisterende p-niveau
ved Fgtex) ligeledes vil kunne
resultere i en afbalanceret
projektlgsning, der samtidig ville
vaere en naturlig imgdekommelse
af de mange tilkendegivne
protester mod projektet. En

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i
etageantallet
for punkthuset
fra7til5
etager, heraf er
underste etage
en serviceetage
placeret under
niveau pa Fgtex
p-areal.




4.) Det nye kommuneplantillaeg tillader et punkthus i op til 7 etager,
hvilket er 3 etager mere en den nugaeldende kommuneplanramme
tillader.

Placering af et punkthus pa dette sted savner en planmaessig
begrundelse og ma derfor skyldes udviklers gnske om at fa placeret
sa meget byggeri som muligt pa ejendommen.

Den visuelle effekt pa ikke alene lokalplanomradet men ogsa fra de
stgrre parkeringsarealer ved Fgtex og Skolegade vil veere negativ,
fordi et hgjt hus her vil virke umotiveret.

reduktion af etageantallet er
vendt med udvikler, der
tilkendegiver, at en reduktion
med to etager vil kunne
impdekommes. Der har vaeret
foreslaet flere Igsningsmodeller
med henblik pa anden
indplacering af de givne
reducerede etagemeter,
eksempelvis ved at give en ekstra
etage mod Smedelundsgade,
Rosen eller ved boliger placeret
over den kommende
dagligvarebutik. Administrativt
vurderes imidlertid, at disse
alternativer vil have en stgrre
visuel indvirkning pa
omgivelserne, end
indvirkningerne ved indplacering
af punkthuset, herunder bl.a.
negativ pavirkning pa de
eksisterende byrum og
gadeforlgb i handelsgaderne.
Mulighed for etablering af liberalt
erhverv i stueplan er indarbejdet i
planens bestemmelser.

Mulighed for nedsivning inden for
omradet er en mulighed, men der
fastsaettes ikke med planen krav
herom, da det endnu er uvist, om
det er teknisk hensigtsmaessigt.
Den planlaegningsmaessige
begrundelse for indplacering af et
punkthus, er dels at finde i et
overordnet gnske om fortaetning




af bymidten, samt en konkret
vurdering af, at den pagaeldende
placering pa bagsiden af
eksisterende randbebyggelse og
mod eksisterende p-areal, er
mindre sarbar, og vil kunne baere
et sadan projekt.

Anja Sgs
Hansen
Skolegade 16

Bebyggelse pa tidl. Ford grund

Jeg vil gerne anmode om, at der ikke bliver bygget i 7 etager, vi pa
Skolegade gnsker ikke at folk skal kigge ned i vores baghaver, vi
nyder at kirketarnet kan ses og klokkerne hgres, jeg synes, at der
skal vaernes om indre by og byggerier pa den stgrrelse hgrer til ved
havneomradet eller ved megacenteret, hvor der ofte bygges ud mod
Sgstrup .

Se vurdering i forhold til
hgringssvar nr. 5.

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i
etageantallet
for punkthuset
fra7til5
etager, hvoraf
underste etage
eren
serviceetage
placeret under
niveau pa Fgtex
p-areal.

Bestyrelsen for
Center-
foreningen
Gendarmer-
garden

Vedr. Indsigelse mod Lokalplan 1.51 og kommuneplantillaeg 36

Bestyrelsen for Centerforeningen Gendarmergarden ma hermed
gore indsigelse mod det af Holbaek Kommune fremsatte forslag
vedrgrende Lokalplan 1.51 — hvor det pataenkes at opfgre en
dagligvarebutik pa 1500 m2 med adkomst til butikken via Rosen og
gennem en lukket parkering-

gard.

Med dette forslag gar kommunen imod egne bestemmelse, hvori
det papeges at der skal sikres et godt handelsmiljg i

| hgringssvaret tilkendegives, at
projektet bgr sikre abne
butiksfacader ud mod
Smedelundsgade og adgang
herfra, og der foreslas etableret
en lukket port med adgang for
fodgeengere og med parkering i
garden.

Det foreliggende lokalplanforslag
fastsaetter netop bestemmelse
med krav om abne butiksfacader
mod Smedelundsgade og mod

Det indstilles, at
hgringssvaret
ikke medfgrer
a&ndringer i
planforslagene.




Smedelundsgade med dbne udstillingsvinduer uden tildaekning.
Netop for at sikre at Smedelundsgade igen bliver en aktiv
handelsgade med abne butiksfacader, ma vi stille krav om, at
adkomsten til den kommende butik sker fra Smedelundsgade, og
ikke fra en lukket gard.

Det kunne ggres ved at ggre den nuvaerende indkgrsel til
Fordgarden — til hgjre for komediebygningen, til en lukket port for
fodgaengere, og med parkering i garden. Dette vil kunne skabe et
sammenhang i butiksflowet i gaden og ggre Smedelundsgade mere
aktiv.

For at skabe rum og lys i Smedelundsgade, ma vi saette som krav at
udformningen til den kommende dagligvarebutik, bliver i lighed med
indgangspartiet til Fgtex og den abne facade ved MENY, dette for at
sikre kontinuiteten i byggeriet i gaden.

Ligeledes er det ngdvendigt at sikre kundeflowet og
bevaegelsesmgnstret Smedelundsgade, sa der er et naturligt
sammenhang mellem butikkerne pa begge sider af gaden, hvor der
er et godt sammenspil i butiksmixet, for at sikre fornyet vaekst og
tilfgrsel af nye kundegrupper. Og det sker ikke ved at lave en butik
inde i en lukket gard, der skal abnes op med en aktiv facade.

I hab om forstaelse for vores radgivning som professionelle
detailfolk, vil vi ellers med glaede byde projektet velkommen — men
efter de af os givne retningslinjer.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for Centerforeningen Gendarmergarden

Rosen, og der sikres adgang for
gaende fra Smedelundsgade til
butikkerne.

Kim Damslund
Jensen

PUNKTHUSET

Kzere kommune og politikker...

Se ovenstdende administrative
vurdering ved hgringssvar nr. 5.

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i




Efter offentlig m@de pa Holbaek biblotek den 10 august 2017. Hvor vi
fik indblik i planforslag til lokalomradet.

Ma Jeg indremme, at jeg undre mig over at man har planer om at
bygge et punkthus optil 7 etager. Som ligger pa vores ” forside ” og
med den eneste begrundelse er at gkonomien for byggeprojektet
ikke ville haenge sammen.

Dette var noget af en tynd begrundelse, og maske skulle man heller
fortzelle at det drejer sig om MAX optimering og far sa stor profit
som muligt, og i dette tilfeelde, prgver man som byggeherre samt
saelger, at skubbe til kommunen og politikkerne, for at fa sendret
lokalplanen.

Jeg haber naturligvis, at Jer som har ansvar for Holbaeks by
udseende, taenker sig meget grundigt om, og om man gnsker at
denne enorme bygning skal placeres midt inde i byen, med
omkringliggende bevaringsvaerdige ejendomme.

Jeg haber og tror, at respekten for det gamle Holbaek vinder og vil
blive prioriteret fgr gkonomi......

TANK LENGERE FREM ” ER DET ET HUS | VIL SE PA MED

Med venlig hilsen
Familien Damslund.

etageantallet
for punkthuset
fra7til5
etager, hvoraf
underste etage
eren
serviceetage
placeret under
niveau pa Fgtex
p-areal.

Bevarings-
foreningen

Hgringssvar vedr. lokalplanforslag 1.51 og kommuneplantilleeg
Bevaringsforeningen kan konstatere, at lokalplanforslaget er
udsendt uden at fjerne det 7 etages hgjhus fra forslaget. Vi vil derfor
pa ny ggre opmaerksom pa, at det foresldede 7 etages hus er
placeret midt i den gamle bydel flankeret af to kulturmiljger, det ene
primaert repraesenterende den gamle handelsgade Smedelundsgade
og det andet primaert repraesenterende @stre Skole og de
omliggende arbejderboliger fra begyndelsen af 1900-tallet. Der er
netop plads til hgjhuset — mellem de to kulturmiljger, men det hgrer
ikke hjemme her. Et tilfeeldigt hgjhus kommer til at bestemme

Se ovenstaende administrative
vurdering ved hgringssvar nr. 5.

| forhold til punkthusets
indpasning i omradet bemaerkes,
at placeringen pa bagsiden af
eksisterende bebyggelse vurderes
at veere mindre sarbar i forhold til
de omkringliggende kulturmiljger
og disse gadebebyggelser, der vil
afskeerme punkthuset visuelt.
Med en reduktion af punkthuset

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i
etageantallet
for punkthuset
fra 7 til 5
etager, hvoraf
underste etage
eren
serviceetage
placeret under




stedets karakter, og det skal det ikke, isaer ikke nar der som her er
veerdifulde kulturmiljger omkring det pataenkte hgjhus at veerne om.
| kommuneplanen star bl.a. fglgende om udpegning af
kulturmiljgerne:

"Formalet med at lade udpegningerne af veerdifulde kulturmiljger i
byerne indga i kommuneplanens retningslinjer er at beskytte og
bevare de vaesentligste kulturhistoriske spor i byerne fra
menneskets udviklingshistorie. Udpegningerne skal sikre, at for
eksempel ny bebyggelse, byudvikling, anleegsarbejder m.v. sker i
respekt for de kulturhistoriske beskyttelsesinteresser.”

| kommuneplanen star om definitionen af kulturmiljgerne:

"Et kulturmiljg er ikke en objektiv stgrrelse. Derimod er

miljgerne i Holbaek by defineret og vurderet med gje for at

kunne sige noget vasentligt om byens samfundsmaessige
udvikling.

Det er tanken, at vi ved at registrere miljger frem for
enkeltbygninger frembringer en stgrre forstaelse for byens
kulturhistoriske sammenhange. Synligggrelsen af
sammenhangene vil medvirke til at ggre det lettere at

beskrive konsekvenserne ved forandringer i fremtidige
byudviklingsprojekter.”

Hvad der er citeret fra Kommuneplanen om sammenhange

og helhedssyn og hensyntagen til kulturmiljger kan ikke siges
bedre. At efterleve disse saetninger og intentioner giver ikke

plads til et 7 etagers hgjhus i kvarteret.

Man kan ikke pasta, at Holbaek er en helstgbt by med en
sammenhangende gammel bykerne, omgivet af nyere
bebyggelser. Derfor er det sa vigtigt at vaere ekstra varsom,

hver gang man bebygger grundene inde omkring den gamle
bymidte, sa de fa perler, der er tilbage, ikke bliver ladt
fuldstaendig i stikken og kommer til at fremsta til gene for
nybyggeriets design.

Skolegades beboelseshuse, hvoraf mange er bevaringsvaerdige, er
alle i 1 % etage og vender ud mod det omrade, hvor hgjhuset taenkes
placeret med 40 m til det naermeste skel. Et af de huse, det gar

med to etager, gives en
bygningshgjde pa maks. 17,5 m,
svarende tilnaeermelsesvis til
hgjden af den eksisterende
bygning i neeromradet ved Rosen
5, der andrager godt 16 m.

niveau pa Fgtex
p-areal.




veerst udover, er dog Borgerstiftelsen fra 1862. Det er en
velproportioneret beboelsesbygning i 2 etager med hgj
bevaringsveerdi - ejet af Holbaek Kommune. Hgjhuset er placeret 18
meter syd for Borgerstiftelsen i matrikelskel. Af
skyggediagrammerne i lokalplanforslaget fremgar da ogs3, at
Borgerstiftelsen, dens altaner og hele haven vil ligge i skygge om
eftermiddagen stort set hele aret!

Det nye lokalplanforslag deekker et omrade, som er indeholdt i den
eksisterende lokalplan fra 2008. Der var dengang store protester
mod etageantallet, som gjorde, at politikerne besluttede at saette
det ned til de nuvaerende tre etager. ”Sa hvad skal det til for: at
foresla opfart et hgjhus i 7 etager?”, blev der spurgt pa borgermgdet
i august. Og svaret kom promte fra politikeren: "Projektgkonomi”.
TK Development kan ikke fa det til at haenge sammen gkonomisk,
hvis ikke hgjhusets kvadratmetre er der. @konomi betyder
selvfglgelig noget, men burde vi og vore valgte politikere ikke taenke
stgrre pa vores feelles by snarere end pa ”projektgkonomi”?

Hvis man tager udgangspunkt i illustrationsplanen pa kortbilag

3 er det, der skiller os ca. 420 m2, der skal tages af hgjhuset

for at komme ned pa fire etager som de nye bygninger ved

siden af. Foreningen er herved ogsa indstillet pa at acceptere

en stigning fra tre etager i den gamle lokalplanplan til fire

etager i det nye lokalplanforslag.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbaek ser

frem til, at vores politikere kigger med nye gjne pa det
foreliggende lokalplanforslag, og vi vil meget gerne i en

taettere dialog med beslutningstagerne under tilsvarende
planprocesser fremover.

Pa Bevaringsforeningens vegne

Peter Korsgaard, formand

Stillidsvej 27, 4300 Holbaek

./. Vedlagt bilag med tegninger

Snitlinier for de tre viste projektionstegninger.

Snit A - A viser Lokalplanforslagets hgjhus og gavlen af




Borgerstiftelsen set fra Fgtex P-plads og Borgerstiftelsens
have

Snit B - B viser fem af villaerne pa Skolegade set fra Skolegade
mod lokalplanforslagets hgjhus

Snit C - C viser lokalplanforslagets 4 og 7 etages nybyggeri,
havefacaden af Borgerstiftelsen og villaerne pa hver side af
Skolegade.
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Karl Andersen
Skolegade 6

Bemaeerkninger til Lokalplanforslag 1.51 og Kommuneplantillaeg 36.

Bemaerkningerne vedrgrer udelukkende punkthuset pa op til 7
etagers hgjde. Ved orienteringsmgdet i februar 2017 var der blandt
de fremmgdte generel modstand mod hgjhuset. Ved mgdet den 10.
august 2017 var huset pa trods af protesterne mod hgjhusplanerne
vokset med yderligere 1,5 meter i hgjden, her kunne man jo ogsa
have valgt at skeere en etage af.

Det blev ved begge mgder understreget, at punkthuset reelt kun
ville rage 6 etager op, men et kig pa Holbaek Kommunes hgjdekort
afslgrer at der kun er 1-1,5 meters forskel pa hgjdekoterne for hhv.
hejhuset og den naerliggende bebyggelse i Skolegade, alt sa ikke en
hel etages forskel.

Arkitekten fremhaevede ved begge mgder skulle vaere et "Fyrtarn”
for arkitekturen i Holbaek, sa forekommer det underligt at placere
det pa det der pa mgdet blev betegnet som bagsiden af byen. Med
hensyn til placeringen i kvarteret omkring @stre Skole, karakteriseret
af lav bebyggelse, forekommer hgjhuset mildest talt malplaceret.

| forbindelse med opf@relsen af Fgtexkomplekset blev der
udarbejdet en ny lokalplan, der fastszetter en bebyggelseshgjde i
omradet pa maksimalt 3 etager. | tillid til at Lokalplansforslag ikke
bare omggres efter forgodtbefindende, valgte vi for 2 ar siden at
flytte til Skolegade. Havde der ligget et skyggende hgjhus i baghaven
eller havde der vaeret planer om at opfgre et sadant, ville vi aldrig
have valgt at flytte til Holbzek. | en lignende sag i nabokommunen
Odsherred Kommune, valget politikerne at fastholde en geeldende
lokalplan med begrundelsen, at man ikke bare laver om pa tidligere

Se ovenstaende administrative
vurdering ved hgringssvar nr. 5.

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i
etageantallet
for punkthuset
fra7til5
etager, hvoraf
underste etage
eren
serviceetage
placeret under
niveau pa Fgtex
p-areal.




trufne beslutninger efter forgodtbefindende. Matte det tjene som
inspiration.

Med venlig hilsen

Karl Andersen
Skolegade 6
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Dialog Holbaek
Bestyrelsen

Vedr.: Forslag til lokalplan 1.51 for boliger og detailhandel

ved Smedelundsgade og Rosen Holbaek

Hermed kommentarer til lokalplanforslaget fra Dialog Holbaek —
Lokalforum i Holbaek by.

| fordebatten om lokalplanen fremsendte Dialog Holbaek forskellige
kommentarer, som vi stadig

holder fast i, om som vi gerne vil henstille ogsa bliver taget i
betragtning i udarbejdelsen og

vedtagelsen af den endelige lokalplan.

1. Det er meget veerdifuldt for os at den historiske bygning,
Komediegarden, pa Smedelundsgade

19 bevares. Smedelundsgade 19 er vurderet med hgjeste
bevaringsvaerdi og der er kun meget fa

1700-tals bygninger pa de to hovedstrgg (Ahlgade og
Smedelundsgade). Det ggr, at vi

veerdsaetter bevaringen af denne bygning meget.

2. Vivil gerne forbedre forslaget sa den maksimale hgjde pa
punkthuset bliver 5 etager, da

skyggegenerne sa reduceres og naeromradet beholder sit udtryk i
skylinen til glaede for f.eks.

turister og giver lys og luft til borgerne. Med dispensation fra
byradet kan hgjden blive 8 eller 9

etager, og dette anser vi for belastende i forhold til skyggegenerne i
naeromradet med boliger

herunder villaer med haver.

3. For at forbedre og sikre forholdene for ”“de blgde trafikanter” skal
der findes alternative

Den bevaringsvaerdige bygning,
Smedelundsgade 19, fastholdes
som bevaringsveerdig i
planforslaget.

Reduktion af etageantallet pa
punkthuset indstilles reduceret til
5 etager, jf. vurdering og
indstilling ved ovenstaende
hgringssvar nr. 5.

En tilbagetraekning af
bebyggelseskant mod Rosen har
veeret vendt med udvikler, der
vurderer, at en tilbagetraekning
vil betyde en uhensigtsmaessig
smal bygningskrop mod vej eller
umuligggre hensigtsmaessig
indretning af det bagvedliggende
p-omrade.

Busstoppestedet skal omlaegges
ved etablering af ny vejadgang,
men fastholdes i neeromradet og
flyttes kun ganske fa meter.

Krav om etablering af
parkeringshus/ p-kaeldre
indebaerer tunge omkostninger,
og vil usandsynligggre realisering
af projektet. Neerveerende projekt

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i
etageantallet
for punkthuset
fra7til5
etager, hvoraf
underste etage
eren
serviceetage
placeret under
niveau pa Fgtex
p-areal.




tilkgrselsforhold, sa det ogsa i fremtiden vil vaere muligt at lave
cykelsti. Det er vejbreden pa

Rosen, der skal gges. Det vil sige, at arealet mellem vejen Rosen og
ind mod bygningerne pa

Rosen 4, der tidligere er angivet som kommunens, gnsker vi
benyttet som offentligt areal til blgde

trafikanter. Vi er meget imod det, som vi forstar er et salg af
kommunens areal mellem vejen

Rosen og ejendommen Rosen 4. | et af afsnittene i “Holbaek i
Feellesskab” er byradets gnske at

understgtte fysisk bevaegelse, herunder at ggre det lettere at tage
cyklen. Dette ser vi meget

gerne prioriteret her. Et areal er kraevet udlagt til blgde trafikanter
ved Mega Centret, sa her er det

prioriteret. Derudover er plads til offentlig trafik herunder busser
vigtigt af seette fokus pa.

4. Der gnskes en forbedring med til- og frakgrsel til omradet, hvor
der skal vaere krav om

tilslutning til Fetex’ til- og frakgrsel. Busstoppet skal fastholdes, da
det er meget brugt.

5. Vi gnsker forbedringer med krav om parkering i parkeringshus(e)
og eller parkeringskaeldre til

forskgnnelse af dette boligomrade. For at fa gkonomi til dette
gnsker vi, at der indfgres P-afgift.

Vi gnsker, at parkeringspladserne / bilerne fiernes fra de i forslaget
angivne omrader, der er

meget dominerende.

6. Der skal seettes krav om etablering af kaeldre under de nye
bygninger for bedre at udnytte det

centrumnaere areal. Der er stillet krav om udnyttelse af arealet med
kaelder i andre lokalplaner —

selv ved havnen, hvor der skal pumpedraenes.

7. Forslaget gnskes forbedret vaesentligt med lodrette
solenergianlaeg pa de syd- og vestvendte

vurderes ikke at have et omfang,
der kan |gfte indfgrelse af
parkeringsafgift. Spgrgsmalet om
indfgrelse af parkeringsafgift i
bymidten har tidligere veeret
forelagt byradet, der har afvist
dette tiltag.

Lokalplanen rummer ikke
bestemmelser, der forhindrer
indplacering af solenergianlzaeg,
men krav om etablering af
solenergianlaeg pa syd- og
vestvendte lodrette flader
vurderes at indebeere risiko for,
uhensigtsmaessig refleksion og
visuel pavirkning.

Belysning i bymaessig kontekst
skal udfgres sa denne indebaerer
mindst mulige gener, samtidig
med, at der sikres den forngdne
belysning af sikkerheds- og
tryghedshensyn.

Der er i forbindelse med
narvaerende planforslag
udarbejdet en udbygningsaftale,
der paleegger udvikler at afholde
udgifter til omlaegning af
vejadgang, rundkgrsel m.v.




vaegge samt regnvandsopsamling til et vandlgb gennem P-pladsens
grgnne have.

8. | forhold til belysning vil vi forbedre med krav om nedadrettet
udendgrs belysning, der ikke

blender.

9. Vi ser desveerre store udfordringer i de afledte omkostninger af de
planlagte sendringer. Fx den

rundkgrsel, der sadan som vi laeser planerne, skal opfgres — hvem
skal betale for dette

vejarbejde?

10. Det er positivt med krav om en hel del grgnne arealer. Vi gnsker
dog, at der stilles krav om

egnstypiske veekster f.eks. traeer, og at der er krav om en
minimumsstgrrelse for de grgnne

opholdsarealer.

Derudover har vi fglgende kommentarer:

* Vi paskgnner aendringen fra forladte autoveaerkstedsbygninger til
nyt centeromrade, som

(planlovens brug af ordet).

¢ Det er rigtigt godt at etagehgjden fglger Smedelundsgade og med
rundt til Rosen (maks.

2% etage) og det samme med tagudformningen.

¢ Det er virkeligt vigtigt, at der er givet bevarende bestemmelser for
bygningsandringer pa

Komediegarden (Smedelundsgade 19).

¢ Et gnske for reklamer med lys i er, at de ikke pulserer og blender.
¢ Vi gnsker at der stilles krav om, at oplag af f. eks. uindregistrerede
keretgjer ikke tillades.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for Dialog Holbaek

12

Bemaerkninger
underskrevet
af:

Karl Andersen,
Skolegade 6,

Falles indsigelse om lokalplanforslag 1.51 og kommuneplantilleeg.

Vi stgtter ikke realiseringen af den nye lokalplan. Vi stgtter, at nye
levedygtige butikker og boliger etableres i byen. Men det skal ikke
ske pa bekostning af et allerede eksisterende attraktivt boligmiljg.

Intentionen med planforslagene
ligger i trdd med indsigelsens
tilkendegivne gnske om at
fastholde og forbedre det
eksisterende attraktive boligmiljg

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i
etageantallet




Claus Porosei,
Skolegade 9 og
Mogens Roed,
Kate Roed,
Skolegade 13

Det er vigtigt for os at pointere, at omradet omkring @stre Skole og
Markedspladsen har stor herlighedsvaerdi for os, og vi tror det ogsa
gaelder andre beboere i omradet og dem, der passerer. Den
herlighedsveerdi ma ikke forringes. Den ma kun forbedres.

Vi star fuldstaendig uforstaende overfor, at Holbeek Kommune kan
finde pa at fremlaegge et lokalplanforslag med huse i 4 og tilmed i 7
etager, nar man betaenker den protest, der var i 2008, da den
nuvarende lokalplan for omradet blev forelagt. Her var byggeriet
vist i 4 etager, men frem til den endelige godkendelse endte det
med, at der i lokalplanen kun er givet tilladelse til 3 etager. Lad os
beholde den nuvaerende lokalplans etagehgjder. Og hvis vi kunne fa
arkitekturen til at matche eller i hvert fald kleede de gamle huse
noget bedre, ja sa bakker vi op om at bygge boliger mellem
Smedelundsgade og Fgtex p-pladsen.

Den visualisering, der er lavet i lokalplanforslaget af udsigten fra
Skolegade op mod hgjhuset, virker mildest talt utrovaerdig. Sa lille et
hgjhus kan der ikke sta mennesker oprejst i.

Vi er meget i tvivl, om der kommer gang i de mange m?2 til
butikslokaler i bagbygningen, i Smedelundsgade og i Rosen, uden at
det bare er de nuvaerende butikker, som flytter ud fra Ahlgade og
tilstédende gader og dermed efterlader tomme butikker der.

De nye huse mod Smedelundsgade og Rosen er vi begejstrede for,
og vi ser ogsa frem til, at den viste rundkgrsel mellem Rosen og
Markedspladsen etableres, da krydset allerede nu er halvfarligt. Af
hensyn til de svage trafikanter bgr bebyggelsen i Rosen traekkes
tilbage, sa der bliver plads til en cykelsti i begge sider.

Vi haber alle, at Kommunalbestyrelsen vil lytte til sine borgeres
protest, og vi vil i givet fald gerne vaere de fgrste til at bakke op
omkring et byggeri i omradet med fzaerre etager og bedre indpasset
arkitektur end vist i lokalplanforslaget.

Med venlig hilsen

Karl Andersen, Skolegade 6; Claus Porosei, Skolegade 9; Mogens og
Kate Roed, Skolegade 13

i neeromradet.

Som det fremgar af ovenstaende,
indstilles punkthuset reduceret
med 2 etager, saledes at det
udger 5 etager, hvoraf den
underste etage er en
serviceetage, beliggende ca. 2,5
m under niveau ved p-plads for
Fatex. Bygningshgjden udggr
herefter maks. 17,5 m, hvilket
kun er en ganske beskeden
fravigelse fra bygningshgjde pa
eksisterende zldre
etageejendom i neeromradet ved
Rosen 5.

Med planforslagene fastholdes
typologien i bebyggelse mod
handelsgaderne i
Smedelundsgade og Rosen,
ligesom materialevalget tilpasses
eksisterende. Pa bagsiden af
bebyggelsen gives projektet en
mere nutidig udformning, i trad
med bebyggelsesudformning
bagved Fgtex, og den allerede
givne bebyggelsesmulighed pa
taget heraf.

For sa vidt angar gnske om
tilbagetraekning af
bebyggelseskant mod Rosen
henvises til ovenstaende
hgringssvar.

for punkthuset
fra7til5
etager, hvoraf
underste etage
eren
serviceetage
placeret under
niveau pa Fgtex
p-areal.




./vedhaeftet bilag med snittegninger af omradet ved ny bebyggelse.
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Daria og Niels
Helgogaard,
Skolegade 8

Hgringssvar vedr. lokalplansforslag 1.51 og kommuneplantillaeg
Vi er en familie som flyttede til Skolegade 8 i Holbaek fra Kgbenhavn
for tre ar siden. Vi flyttede til Holbaek fordi det er en charmerende
gammel by med en virkelig hyggelig atmosfeere. Vi sa hvordan
Holbak bl.a. renoverede det gamle skibsveerft og omradet omkring
den gamle havn og hvordan nye spandene byomrader er blevet
opfart.

Vi havde derfor en forventning om at her matte der vaere nogle
lokalpolitikere med god aestetisk sans og interesse for at ggre

Holbak til en attraktiv og tiltraekkende by, at de forstod at vaerne
om de historiske bygninger i og omkring den gamle bykerne og at
nybyggeri og modernisering ville ske naensomt og i
overensstemmelse med omradets karakter.

Det er derfor chokerende at veere tilskuer til hvordan stgrstedelen af
lokalpolitikerne helt ukritisk vil lade sadanne et byggeri opfgrer pa
trods af massive og velbegrundede protester fra borgerne i
lokalomradet. Udover tilsyneladende at ville godkende dette
visionslgse projekt forstar vi simpelthen ikke hvorfor man politisk er
villig til at ignorere lokalplanens krav om maksimum 3 etager for et
projekt af denne karakter hvis primaere formal er, hgjst muligt afkast
til ejerne, bedst mulige projektgkonomi og forhabentligt arbejde til
lokale i byggeperioden. Hvad med os der bor her og skal leve med
byggeriet og se pa det resten af vores tid her i Holbak? Har
politikerne slet ingen visioner eller astetisk sans? Vi ved godt at
Holbak lige er blevet nomineret som den fattigste kommune i
landet men veaer nu kloge nok til at taenke langsigtet, skab en by der
kan tiltreekke gkonomiske og ressource staerke familier som kan
ligge en masse penge i kommunekassen, skab en by der ggr
indbyggerne stolte og glade.

Vores indsigelser i forhold til hele dette projekt og i seerdeleshed
den 7 etagers bygning er

Et af formalene med lokalplanen
er at sikre en tilpasning til de
eksisterende gadeforlgb i
Smedelundsgade og Rosen.
Samtidig er det med planforslaget
hensigten at muligggre en
forteetning af en centralt
beliggende byggegrund i
bymidten, ved omdannelse af de
tidligere
autovaerkstedsbygninger. Pa
bagsiden af projektomradet gives
mulighed for udformning af
bebyggelse med et mere nutidigt
udtryk. Som det fremgar af
ovenstaende, indstilles
punkthuset reduceret med 2
etager, saledes at det udggr 5
etager, hvoraf den underste
etage er en serviceetage,
beliggende ca. 2,5 m under
niveau ved p-plads for Fgtex.
Bygningshgjden udger herefter
maks. 17,5 m, hvilket kun er en
ganske beskeden fravigelse fra
bygningshgjde pa eksisterende
xldre etageejendom i
naeromradet ved Rosen 5.

Det indstilles, at
hgringssvaret
medfgrer en
reduktion i
etageantallet
for punkthuset
fra7til5
etager, hvoraf
underste etage
eren
serviceetage
placeret under
niveau pa Fgtex
p-areal.




- Passer pa ingen made sammen med de bevaringsvaerdige
bygninger i omradet

- Ggr ikke omradet mere attraktivt for beboerne i omradet.

- Heller ikke attraktivt for beboere i de nye bygninger, iseer hgjhuset,
da udsigten vil vaere til masser af asfalt og til taget pa den ikke
seerligt kenne Fgtex bygning.

- En skaendsel for omradet og i seerdeleshed for de nseermeste naboer
som nu ikke laengere far sol i haverne, udsigten til bla himmel og
kirketarn er nu erstattet af udsigten til et kgnslgst hgjhus og sa far vi
nye naboer som kan sidde pa deres altaner og se direkte ned i vores
haver.

- Vi har brug for mere grgnt, ikke endnu mere asfalt.

- Har hgrt at Netto har lagt billet ind pa de nye lokaler i stueetagen.
Det skaber efter vores opfattelse ikke et mere aktivt og attraktivt
handelsstrgg at flytte Netto fra sin nuvaerende placering 200 meter
naermere Fgtex, Menu og Aldi.

Med venlig hilsen

Daria og Niels
Skolegade 8




