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Holbaek Kommune har den 8. august 2017 vedatget Lokalplan 2.81 for Dagligvarebutik ved T&strup Mgllevej.







Baggrund

Byrddet har med naerveerende lokalplan valgt, at imgdekomme et
gnske om, at muligggre flere parkeringspladser i tilknytning til en
dagligvarebutik ved Tastrup Mgllevej i Holbaek Vest. Planforslaget
giver mulighed for, at dagligvarebutikken (Lidl) kan udvide med ca.
30 parkeringspladser. De nye parkeringspladser etableres mod nord,
hvor der i dag ligger et parcelhus. Parcelhuset vil blive nedrevet, og
erstattet af parkeringspladser. Den nye planlaegning omhandler
saledes alene udvidelse af parkeringsmuligheder for Lidl. Den gvrige
anvendelse af omradet forseetter uforandret.
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Formal

Formalet med lokalplanen er, at muligggre udvidelse af
parkeringsareal i tilknytning til dagligvarebutik ved Tastrup Mgllevej i
Holbaek Vest.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter hjorneejendommen mellem Tastrup
Mgllevej og Gl. Ringstedvej. Planomradet afgraenses af
erhvervsomr@der mod syd og @st, og boligomrader mod nord og
vest. Planomradet er en del af et lokalcenter med to
dagligvarebutikker, Lidl og Fakta. De to dagligvarebutikker betjener
et stgrre boligomrade i Holbaek Vest, herunder det almene
boligomrdde Ladegdrdsparken.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanforslag nr. 2.81 Dagligvarebutik ved Tastrup Mgllevej,
Holbaek er en revision af lokalplan nr. 2.50, og inddrager ogsa en
mindre del af lokalplan nr. 2.13. Omradet er allerede udbygget og
der har ligget en Lidl siden 2005. Lokalplanforslaget giver mulighed
for, at Lidl kan udvide deres parkeringsplads med ca. 30 pladser, ved
at inddrage nordliggende matr. 3bk, Tastrup, Holbaek Jorder til
planomradet.

Lokalplanforslaget viderefgrer i hgj grad bestemmelserne i lokalplan
nr. 2.50. Lokalplanforslaget sikrer dog, at der etableres hegn og

beplantning mod tilstadende boligomrade til den nye parkeringsplads.

Herudover fastsaetter lokalplanforslaget nye bestemmelser om
belysning naer boligomradet. Der vil desuden ske en opdatering af
bestemmelserne i lokalplan nr. 2.50 sa de bliver tidssvarende.
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Borgerinddragelse

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, har Holbaek
Kommune vaeret i kontakt med de naboer, som kan blive bergrt af
en udvidelse af parkeringsarealet.

De er indkommet med bemaerkninger til omradets fremtidige
udseende, herunder beplantning i skel, hegn og belysning.

Disse bemaerkninger er taget i betragtning ifm. udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget var i hgring fra d. 19. Juni 2017 til d. 7. August
2017. Der blev ikke afholdt borgermgde, da sendringen fra omrédets
nuvaerende anvendelse er mindre vaesentlig. Der er indkommet ét
hgringssvar, som stgtter lokalplanen, og der er derfor ikke foretaget
2ndringen planen.

Behandling af hegringssvar

Administrationen har modtaget 1
hgringssvar i hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene
her:

hoeringssvar_til_lokalplanforslag.pdf

(102.7 KB)
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_81/hoeringssvar_til_lokalplanforslag.pdf

Statslig og regional planlegning

Planlaegningen er ikke i strid med statslige interesser eller regionale
interesser.
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Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 2013-2015.
Lokalplanomrddet er beliggende i rammeomréde 2.C05 og
detailshandelsramme 2.DLC04. Omradet er beliggende i byzone og
skal forblive i byzone. Rammeomrade 2.C05 giver mulighed for
lokalcenter som specificeres i detailhandelsramme 2.DLCO04 til
byggeri med en bebyggelsesprocent p& maks. 30. Rammen giver
mulighed for maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan 2.81 erstatter lokalplan 2.50 og en del af lokalplan
2.13 for et omrade i Holbaek Vest.

Diverse udpegninger

Boligejendommen der er placeret, hvor der fremover kan etableres
parkeringsplads er registreret med en bevaringsvaerdi pa 6 i
kommuneplanen. Kommuneplanen fastsaetter kun bevarende
retningslinjer for boliger med bevaringsvaerdi pa 1 - 4, og der er
derfor ikke i strid med kommuneplanen at nedrive boligen. Boligen
forventes nedrevet og arealet benyttet til p-pladser.
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Energi og forsyning
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szlger el til
slutbrugerne.

_ o _________
Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for varmeforsyningsomrade og Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal
forsynes af Dansk Gas Distribution (www.danskgasdistribution.dk). byrédet dispensere fra en lokalplans

bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores
som lavenergibebyggelse. Ved
lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
der p& tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.
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Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Fors A/S, og ny bebyggelse
forudsaetter tilslutning til ovennaevnte vandvaerk.

Regn- og spildevand

Spildevand behandles efter den til enhver tid gaeldende Holbaek Kommune opfordrer bygherre og

Spildevandsplan projekterende til at kontakte de
respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen
med henblik p& koordinering, r&d og

vejledning.
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Affald og genbrug
Affald bortskaffes i henhold til Erhvervsaffaldsregulativ for Holbaek
Kommune.
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Stoj

Med lokalplanforslaget bliver det muligt, at etablere
parkeringspladser mod tilstgdende boligejendomme. Det er
almindeligt at dagligvarebutikker placeres i tilknytning til
boligomrader, og stgjniveauet skal derfor holdes inden for de af
Miljgstyrelsen fastsatte stgjgraenser.

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortleegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).
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Jordforurening

Der er registreret V1 jordforurening inden for planomradet og V2
forurening pd den tilstadende matrikel. Omradet med jordforurening
er allerede belagt med asfalt og har veeret benyttet til parkering
siden 2005. Med planforslaget inkluderes et nyt omrade til
parkeringspladser. Dette omrade er der ikke registreret
jordforurening pa.

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pd
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjzelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.

Miljevurdering

Forslag til lokalplan nr. 2.81 vurderes p& baggrund af screening ikke
at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer.
Begrundelsen for at der ikke skal laves en miljgvurdering er, at de
muliggjorte p-pladser etableres i forleengelse af eksisterende p-
pladser, og det vurderes derfor, at det visuelle udtryk ikke pavirkes
vaesentligt.

Lokalplanen fastssetter rammer om:

- Lys og refleksion, s& de tiltgdende boliger skaermes for kgrelys fra
biler, og dermed ikke oplever vaesentlige lysgener.

- Hegning og beplantning, s& de tilstadende boliger skaermes for stgj
fra biler, og dermed ikke oplever vaesentlige stgjgener.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter
(dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over
en andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af
kommunen, ndr det er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Ejere og bygherre m3 selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det
er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 3bk, Tstrup, Holbaek Jorder
Dokument lyst den 31.07.1970 nr. 09673 om byggelinier mv.
Servitut om vejbyggelinie langs Gl. Ringstedvej. Servitutten er ikke i
strid med lokalplanen og skal respekteres. P3taleberettiget er
Holbzek Kommune.

Dokument lyst den 06.03.1967 nr. 02008 om kloakledninger
Servitutten omhandler nedlagte kloakledninger p& matriklen.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen, men ejer eller
radgivhedshaver skal pase at servitutten respekteres ved
byggearbejde.

Dokument lyst den 11.11.1111 nr. 903257 om hegn og hegnsmur
Servitutten omhandler nedlagte hegnspligt og vedligeholdelse af
hegn pa matriklen. Servitutten er fra 1905, og skrevet med
h&ndskrift, hvorfor den er meget sveert leeselig. Servitutten er ikke i
strid med lokalplanen, men ejer eller radgivhedshaver skal pase at
servitutten respekteres ved byggearbejde.

Folgende servitutter er lyst p& matr.nr. 3ci, Tastrup, Holbaek Jorder
Dokument lyst den 31.07.1970 nr. 09673 om byggelinier mv.
Servitut om vejbyggelinie langs Gl. Ringstedvej. Servitutten er ikke i
strid med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er
Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 08.02.1923 nr. 903264-21 om faerdselsret
Servitutten findes ikke i tinglysningen.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Der kraeves byggetilladelse til opfgrelse af byggeri, jf. det til enhver
tid geeldende byggereglement.

Der kraeves nedrivningstilladelse til nedrivning af bolig, jf. det til
enhver tid geeldende byggereglement.

Der kraeves ingen gvrige tilladelser til realisering af lokalplanen.
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Lokalplanens gennemforelse

Der kraeves byggetilladelse til opfgrelse af byggeri, jf. det til enhver
tid geeldende byggereglement.

Der kraeves nedrivningstilladelse til nedrivning af bolig, jf. det til
enhver tid geeldende byggereglement.

Der kraeves ingen gvrige tilladelser til realisering af lokalplanen.
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2.81 Dagligvarebutik ved Tastrup Mellevej

Hjemmel

0.1 I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015 med senere andringer, fastlaegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
1.1 At fastlaegge omradets anvendelse, saledes at det udleegges til lokalcenter med dagligvarebutik
1.2 At fastlaegge rammerne for omradets bebyggelse, tilkgrsel- og parkeringsforhold
§ 2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 4 og omfatter matr. nr. 3ci og 3bk Tastrup, Holbaek Jorder.
2.2 Omrédet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
8§ 3 Anvendelse

3.1 Omradet udlaegges til lokalcenter med dagligvarebutik

8§ 4 Bebyggelsens omfang og placering
4.1 Bebyggelse til butiksformal skal fastholdes inden for det pa kortbilag 5 angivne byggefelt.
4.2 Bebyggelse til butiksformal m& maks. have et buttoetageareal pa 1.000 m2.
4.3 Der er en eksisterende dagligvarebutik med et bruttoetageareal pd 1.850 m2, der kan fastholdes.
4.4 Bebyggelse m3 kun opfgres i 1 etage med udnyttet tagetage. Bygningshgjden m3 ikke overstige 8,5 m malt fra terraen.
4.5 Der ma etableres i skur til kundevogne, i tilknytning til butik
8§ 5 Bebyggelsens ydre fremtraaden

5.1 Tagflader skal fremtraede som rgde tagsten, facader som pudsede / stgbte hvidmalede flader, eller teglsten i gul eller rgd. Gavle,
indgangspartier og andre mindre bygningsdele kan fremtraede i andre farver og materialer.

5.2 Logoskilte skal begraenses til logoer pa bygningens gavle mod syd og vest, samt en enkelt stander ved krydset, maks. hgjde 7
meter med logo 2,5 x 2,5 m, alle med evt. belysning monteret indvendigt.

5.3 Der ma ikke opszettes flagstaenger.
8§ 6 Vej, sti og parkeringsforhold

6.1 Omréadet har til- og frakersel via Tastrup Mgllevej. Der er mulighed for én overkgrsel for kundetrafik og én overkgrsel for
varetransport.

6.2 Inden for omradet skal anlaegges mindst 1 p-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal, heraf mindst 3, der forbeholdes handicappede,
og som sadan placeres hensigtsmaessigt i forhold til bygningens kundeindgang.

6.3 Inden for omradet skal anlaegges cykelparkering til mindst 16 cykler, med en hensigtsmaessig placering i forhold til bygningens
kundeindgang.

6.4 Ved indretningen af tilkgrsels- og p-arealer, placering af beplantning og gennemgange i bede, jf. § 7, skal det sikres, at naturlige
ganglinier for den gdende og kollektivt ankommende trafik tilgodeses.

8§ 7 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

7.1 P-pladsen skal opdeles med traeer og haekbeplantning i bgg, saledes som angivet i princippet pa kortbilag 5. Traeplantning skal
ske med en egnet treesort, eksempelvis bgg, lind eller acer, i bede med et volumen af mindst 10 m3 og séledes, at blivende
vaekstbetingelser sikres. Opdelende haekke etableres i bede med en bredde p& mindst 2,0 meter og med en blivende hgjde pa
mindst 1 m, malt fra terraen.

7.2 Langs de omgivende veje, Gl. Ringstedvej og Tastrup Mgllevej, etableres en afgreensende haekbeplantning i bag. Plantebede
etableres med en mindstebredde pa 2,0 meter, og haekkes blivende hgjde skal vaere mindst 1 m, malt fra terreen af omgivende
fortove.

7.3 Langs den primaere bebyggelses vestfacade etableres en beplantning i bgg, som vist p8 kortbilag 5. Plantebede etableres med en
mindstebredde p& 2,0 meter.

7.4 Langs skel mod naboejendomme etableres en uigennemtraengelig hegning med plankevaerk p& 1,8 m samt beplantning, séledes
som vist pa kortbilag 5.

§ 8 @vrige ubebyggede omrader
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8.1 Inden for lokalplanens omrdde ma der ikke ske terraenregulering ud over 1 meter i forhold til det eksisterende terraen og ikke
narmere naboskel end 1 meter.

8.2 Elledninger skal fgres som jordkabler.
8.3 Udendgrs synlige antenner ikke tilladt.
8.4 Udendgrs belysningsanlaeg, skal udformes s8 der ikke opstar gene, i form af blaending, til omgivende beboelse og trafikanlaeg.
8.5 Lysmaster placeret taet pf% naboskel, skal udformes med en afskaermning af lyskeglen, der sikrer at nabomatrikel ikke belyses.
8 9 Forudsaetninger for ibrugtagen
9.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden, at bebyggelsen er tilsluttet den det offentlige kloaksystem
9.2 Nyt parkeringsareal ma ikke tages i brug, inden der er etableret afskeermende beplantning og plankevaerk jf. § 7 stk. 4.
8§ 10 Aflysning af lokalplaner
10.1 Lokalplan 2.50 aflyses i sin helhed, samt lokalplan 2.13 for s vidt ang%r denne lokalplans omrade, som anfort i §2
8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

11.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

Vedtagelsespategnelse
Lokalplan 2.81 Dagligvarebutik ved T&strup Mgllevej, er vedtaget af Holbaek Kommune den 8. august 2017
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