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Holbaek Byrad har den 21. februar 2018 vedtaget lokalplan 7.10 Bofeellesskad ved Tuse Byvej.

Lokalplanen er offentliggjort den 1. marts 2018.

Lokalplanen var i offentlig hgring fra d. 30. oktober 2017 frem til d. 1. januar 2018.
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Spergsmal til planen Planens status

Spergsmal til lokalplanen Lokalplanen er vedtaget
kan rettes til: endeligt af
Holbaek kommune Kommunalbestyrelsen pa
Byggesag mgdet d. 21. februar
Kanalstraede 2, 2018.
4300 Holbaek Lokalplanforslaget (inkl.
TIf.: 72 36 36 36 forslag til
Byggesag@holb.dk kommuneplantilleg nr.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af et boligomrade Se klagevejledning her 40) var i hering fra den
med omkring 40 bo-enheder. Bebyggelsen kan opfgres 30. oktober 2017 til den
som en blanding af ejer-, leje- og andelsboliger med et 1. januar 2018.
fokus p& faellesskab og gkologi. DEIIORE ] 0 AR TE
Omradet planlaegges desuden, s& der i tilknytning til version af
boligerne kan etableres nyttehave, samt et omrade til lokalplanforslaget (inkl.

hobbylandbrug og mindre dyrehold. forslag til
kommuneplantillaeg) her

Formal og indhold Redeggrelse Bestemmelser Bilag
Her redeggres for, I redeggrelsen behandles Her fastseettes bindende Her findes diverse
hvorfor lokalplanen er emner som lokalplanens bestemmelser for kortbilag der vedrgrer
udarbejdet, samt hvad forhold til anden planlaegning, omradet bl.a. for: lokalplanen. Eksempelvis
formalet med energi og lokalplanomradet,
lokalplanens forsyning samt baeredygtighed ¢ anvendelse matrikler, anvendelse
bestemmelser er. og miljg. ¢ bebyggelsens mv.

placering,

udformning og

materialer

e fellesanlaeg


mailto:Byggesag@holb.dk
http://planer.holbaek.dk/dk/planportal/service/klagevejledning.htm
http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/710---bofaellesskab-ved-tuse-byvej/formaal_og_indhold/baggrund_og_formaal/baggrund_og_formaal.htm
http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/710---bofaellesskab-ved-tuse-byvej/redegoerelse/anden_planlaegning/forhold_til_anden_planlaegning.htm
http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/710---bofaellesskab-ved-tuse-byvej/bestemmelser/lokalplanbestemmelser.htm
http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/710---bofaellesskab-ved-tuse-byvej/bilag/kortbilag/kortbilag.htm

Baggrund

Lokalplanlzegningen udspringer af et konkret gnske fra bygherre om
at etablerer et bofzellesskab i tilknytning til Tuse By. Et bofaellesskab,

som introducerer en ny og efterspurgt boform i omradet. Det er

tanken at bofzllesskabet oprettes med en blanding af ejer-, leje- og
andelsboliger. I det aktuelle projekt udbygges omradet med teet/lav

boliger samlet i mindre bo-grupper med indre faelles gardrum og
omkringliggende grgnt friareal.

Omradet er ikke tidligere lokal- eller kommuneplanlagt. Derfor
udarbejdes lokalplan 7.10 og kommuneplantillaeg nr. 40.

llustrationsplan: Boliger samlet i
cirkelformede bo-grupper. (Se naermere
p& kortbilag 2.)
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Det er lokalplanens formal, at muligggre opfgrslen af et
bofeellesskab med omkring 40 boliger mellem Tuse og Gl. Tuse. En
del af det planlagte boligomréde er i Kommuneplan 2013-25 udlagt
som perspektivareal for boligbyggeri. Med naervaerende
kommuneplantillaeg nr. 40 etableres en ny boligramme for arealet.

Perspektivarealer: De stiplede linjer
udpeger omr8der, som for
lokalplanleegning er udlagt til
perspektivareal for boligbebyggelse i
kommuneplan 2013-25.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udstykkes fra matrikel 15a. Planlaegningen omfatter et areal pd ca. 5 ha og er
beliggende nordvest for Tuse by, inden Gl. Tuse, mellem Landevejen og Tuse Byvej. Placeringen af
bofzellesskabet er med til at binde Tuse by sammen med omrddet omkring Tuse Kirke uden at
forstyrre de landskabstraek og kig, der findes syd for Tuse Byvej.

Status for udbygning:

Omradet ligger i landzone, som greenser op til byzonen omkring Tuse. Dele af arealet benyttes til
landbrug og hele lokalplanomradet fremstar ubebygget.

s
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Lokalplanens indhold

Overordnet set dbner lokalplanen (og tilhgrende kommuneplantillzeg
nr. 40) op for at etablere et bofaellesskab mellem Landevejen og
Tuse Byvej, vest for Tuse by. Et boligomr8de med fokus pa gkologi
og fzellesskab. Der bliver indenfor omradet mulighed for at etablere
leje-, eje-, og andelsboliger. Alle i form af teet/lav-bebyggelse samlet
i bo-grupper med 8-12 enheder i hver.

Det foreliggende projekt vil etablere ca. 40 boliger indenfor
lokalplanomr&det, med en maksimal bygningshgjde p& 8,5 m.
Lokalplanen giver ogsa8 mulighed for opfarelse af feelleshus.

Der etableres vejadgang fra Tuse Byvej i grundens sydgstlige hjgrne.
Mellem bo-grupperne udlsegges grgnne opholdsarealer med interne
stiforbindelser. Interne veje, stier og p-arealer udleegges i permeabel
belzegning (alternativt laves en plan for afvanding af vejene), sa det
er synligt der er befaestet, og omradet samlet fremstar grgnt og
indbydende. Friarealerne udformes overordnet set med en bund af
naturgraes og treegrupper bestdende af mindre traearter. Lokalplanen
fastseetter bestemmelser om parkering ud fra de generelle rammer
fastlagt i kommuneplanen. Det er tanken, at man fra p-pladsen kun
lejlighedsvis kgrer ind p& omradet i forbindelse med fx af- og
palaesning af tunge ting og mindre mobile passagerer. Det er en af
grundtankerne, at omradet udformes p& de gdende, og legendes
preemisser.

Lokalplanen &bner ligeledes muligheden for etablering af et omrade
til mindre dyrehold med stald og/eller grgntsagsdyrkning i
lokalplanens nordvestlige hjgrne (delomrade B). Aktiviteter, som
understgtter ideen om landlig livsstil og faellesskab blandt kommende
beboere.

Eksempel p& mulig indretning af omr8det:
Omr8det kan indrettes som vist p§ illustrationsplanen (kortbilag 2).

Opdeling af lokalplanomr8det:

Y,

Lokalplanomrade Delomrader

Under-delomrader

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanens bestemmelser
inddeles lokalomr8det i delomr8de A og B. Delomr8de A deles
yderligere i under-delomr8derne 1-5. Hvor under-delomrdde 1-4 vil
indeholde bolig-grupperne samt deres respektive g8rdrum. Under-
delomr§de 5 vil indeholde gronne faellesarealer samt mulighed for

Udstykningsprincipper:
Se naermer pa lokalplanens bilag 5.

i I ..III‘—' __I| .']—_

Principskitse 1: Hver bolig-gruppe
udlzegges som et underdelomr8de, og
kan udstykkes som én stor matrikel, hvor
boliger, faelles g8rdrum, stier, feelles
drivhus mv. ejes af en ejerforening.

Principskitse 2: Bolig-grupperne kan
udstykkes som individuelle matrikler,
med 2,5 m afstand til skel b8de mod
g8rdsiden og mod ydersiden af bo-
gruppen. Fzelles g8rdareal, faelles drivhus
mv. udstykkes som selvstaendig matrikel,
som ejes af en grundejerforening
best8ende af bolig-gruppens medlemmer.

Illustration af

udstykningsprincip: Boliggruppe med
indtegnet udstykningsprincip som vist p&
principskitse 2. Fzelles befeestede stier og
veje sikrer lovlig vejadgang til hver enkelt
bolig. Stier og veje tilhgrer den

samlede grundejerforening for hele
omrédet.

4124



bl.a. faelleshus.
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Borgerinddragelse

Planerne for omradet har i den indledende fase vaeret naevnt i

lokalpressen. Behandling af hgringssvar

Lokalforum er orienteret i forbindelse med opstart af planerne. Administrationen har ikke modtaget
Lokalplan 7.10 og kommuneplantilleeg 40 har veeret udsendt i 4- hgringssvar i forbindelse med den
ugers fordebat hos de nzermeste naboer. offentlige hgring af planforslaget.

Der blev afholdt borgermgde p& Tuse Skole i forbindelse med den
offentlige 8-ugers hgring af planforslaget.

s ; = s o o
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Statslig og regional planlegning

Udviklingen af omr&det har ikke indvirkning pa statslig eller regional
planlaegning.

Omradet er ikke beliggende indenfor et omrdde med szerlige
drikkevandsinteresser.

= = =
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Kommuneplan 2013-2025

Opfarslen af et bofaellesskab i tilknytning til Tuse by, introducerer en
ny boform, som der generelt er efterspgrgsel pa i Holbaek
Kommune.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men stgrstedelen
(delomrade A) overfores ved lokalplanens vedtagelse til byzone.
Omradet er ikke kommuneplanlagt, men en del af arealet er dog i
kommuneplan 2013-25 udpeget som perspektivomrade for
bolighebyggelse. Der forudszettes derfor en andring af
kommuneplanen. Med neervaerende kommuneplantillaeg nr. 40
udlaegges en ny boligramme for arealet. Kommuneplantillzegget kan
findes vedhaeftet lokalplandokumentet eller via kommunens
hjemmeside.

Ifglge kommuneplanens generelle rammer fastsaettes et krav om
mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Omradet spildevandskloakeres, og kraever et tillaeg til
spildevandsplanen. Regnvand skal handteres indenfor omradet og
bortledes dermed ikke via kloakering.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt.
I naeromradet er flere arealer udlagt til offentlige formal som bl.a.

instition, skole og aeldrecenter. P& modstdende side af Tuse Byvej er
de lokalplanlagte arealer overvejende udlagt til boligbebyggelse.

e
e i = Z

S S

i G G

Planleegning i forhold til nabokommuner

Planlaegning og udbygning af omradet vil ikke pavirke
nabokommunerne veaesentligt.

7 z 7 e e i
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Kystnaerhedszone

For at understgtte den offentlige service i Tuse planlaegges der for
boliger, og der er saledes en seerlig planleegningsmaessig begrundelse
for at inddrage arealer i kystnaerhedszonen til boligformal. Endvidere
er omradet beliggende ca. 2 km fra kysten og séledes i den ydre del
af kystneerhedszonen. I forhold til kystlinjen er arealet placeret
bagved eksisterende bebyggelse i Tuse og infrastrukturanlzeeg i form
af motorvejsudfletning.

Butikkers pavirkning af bymiljoet

Der etableres ikke butikker indenfor Iokalplanomrz‘%det.

Diverse udpegninger

Landskabsplaner Links:

Lokalplanomradet er beliggende, hvor to udpegede landskabsomrader, Landskabsomr&derne er
henholdsvist Tuse & og Allerup greenser op til hlnanden beskrevet naermere i en
Landskabsplanen for Allerup-omradet har fokus pa at formidle overgangen temaplan pd Holbaek

mellem by og land. Udpegningen daekker isaer bykanten, motorvej og tekniske ~ Kommunes planportal:
anlaeg. Udviklingen af omradet til bofzellesskab er derfor ikke i strid med dette. Landskabsomrdde 3: Allerup

I landskabsplanen for arealerne omkring Tuse & lzegges der vaegt p&, hvordan Landskabsomrade 14: Tuse &
den fremstar i landskabet, samt bevaring af de omkringliggende enge. Lokalomradet og udpegningen
Bofzellesskabet vil dog ligge i s& betragtelig afstand til 8en, at det ikke vil have af Gl. Tuse til kulturmiljg er

vaesentlig indflydelse p& hvordan & o0g eng opleves. ligeledes beskrevet i
T Mérso 8.~ iead] kommuneplanen.

B i_gkalplanomrédg
B Tuse A- Landskabsplan
[ Allerup - Landskabsplan

Kirkeomgivelser og kirkebyggelinje

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor kirkeomgivelserne til Tuse Kirke.
Lokalplanen giver mulighed for en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m, hvilket
0gsa er den tilladelige greense indenfor kirkebyggelinje. Byggeriet vil pa den
baggrund ikke pf%virke oplevelsen af kirken vaesentligt. Der ligger desuden anden
eksisterende bebyggelse mellem kirken og det kommende bofeaellesskab.

Kulturmilje i det &bne land
Gl. Tuse er udpeget til kulturmiljg grundet det velbevarede landsbymiljg, samt

8124


http://planer.holbaek.dk/dk/temaplaner/landskabsplan/find_paa_liste/03_allerup/3_allerup.htm
http://planer.holbaek.dk/dk/temaplaner/landskabsplan/find_paa_liste/14_tuse_aa/14_tuse_aa.htm
http://kommuneplan.holbaek.dk/dk/kommuneplan_2013/rammer/tuse/lokalomraadets_kvaliteter.htm

kirkens placering, en oprindelig kro og tre broer over Tuse A fra forskellige
tidsperioder.

Omradet er sdledes med til at fortzelle en historie om landsbylivet og udviklingen
i omradet. Arkitekturen i det fremlagte forslag adskiller sig markant fra de gamle
garde og landsbyhusene. Man vil derfor stadig visuelt opleve GI. Tuse pa de
praemisser som har bidraget til udpegningen som kulturmiljg. En del af tankerne
bag oprettelsen af et moderne bofeellesskab har rgdder i de gamle idealer om
landsbyfeellesskabet, faellesskab om dyrkning af jorden, samt fzellesskab pa
tvaers af generationer og beskaeftigelse. P& den baggrund henvises der i
lokalplanens bestemmelser til at man i bebyggelsens udtryk arbejder med
naturmaterialer, samt laver farveszetning udfra den "klassiske jordfarveskala"
(se bilag 6)

_ Tuse Kirke

{
Mo
e i

Forsamlingshus

Trafikforhold

Der etableres vejadgang fra Tuse Byvej i

lokalplanomradets sydgstlige hjgrne. Der er busstop teet pa
lokalplanomradet, samt cykelsti langs Tuse Byvej. Det er en af
grundtankerne med projektet at selve lokalplanomradet udformes
med fzelles p-plads og og en hovedvaegt pa de gdendes interesser.

Offentlig service

Lokalplanomradet ligger indenfor skoledistriktet til Katrinedalskolens
afdeling i Tuse. Skolen i Tuse indeholder klassetrin fra 0-9, samt SFO
og ligger ca. 700 m fra lokalplanomradet. Der er ligeledes dagtilbud
med bgrnehave og dagpleje, samt aldrecenter og sportsfaciliteter
lige i neerheden. Der er cykelsti langs Tuse Byvej og busstop ca. 50
m fra indkgrslen til omradet. Der er indkgbsmuligheder overfor
skolen ved krydset mellem Tuse Byvej og Butterupvej. Holbaek
Kommune har frit skolevalg og pasningsgaranti. Fa mere information
pa: www.holbaek.dk
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Energi og forsyning

Omradet forsynes fra Tuse Byvej. Der Igber en spildevandsledning
tvaers over arealet i retning nordvest/sydgst. Der er nedlagt
telefonkabler parallelt med Tuse Byvej. Ledningerne er tinglyst pd
matriklen og der er angivet en respektafstand, som skal overholdes
ved fremtidigt byggeri.

et TR

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit veelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der sezelger el til
slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger uden for kollektivt varmeforsyningsomrade.
Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning og i
henhold til den enhver tid geeldende varmeplan for Holbaek
Kommune.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Tuse vandvaerk, og ny bebyggelse
forudseetter tilslutning til dette vandveerk.

Regn- og spildevand

Omradet skal udelukkende spildevandskloakeres. Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
Der skal udarbejdes tillaeg til spildevandsplanen i forbindelse med projekterende til at kontakte de
byggemodning. respektive forsyningsvirksomheder og

Regnvand afledes lokalt medmindre det med boreprgver pavises, at myndigheder tidligt i projekteringsfasen
det er helt umuligt at nedsive pd grunden. Ligeledes anbefales det, at med henblik pa koordinering, r&d og
evt. vejvand efter forngden rensning skal nedsives. vejledning.

Nedsivningsanlaeg skal udformes og placeres saledes, at det tilledte

vand kan ledes vaek uden ulempe for terreen, installationer,

bygninger og naboer. Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos

Holbaek Kommune.

Det anbefales at man undersgger mulighederne for at bruge

regnvandshandtering som et rekreativt element i udformningen af

bebyggelsen og de tilhgrende friarealer.

Spildevandsanlaegget skal etableres pad privat anledning. Det

forventes, at det udfgrte kloakanlaeg overtages af FORS pa visse

vilkdr. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i

forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen.

Inden kloakanlaegget udfgres skal der vaere truffet en aftale mellem

FORS og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske

afregning i forbindelse med FORS' overtagelse af anlaegget. Herunder

skal der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel

godtggrelse for anlaeggets veerdi. Der skal yderligere traeffes aftale

om dimensioneringen af anleegget, fgr eventuel overtagelse kan

finde sted.
Der skal sgges om byggetilladelse/aflgbstilladelse hos Holbask
Kommune.
) . ) o ) s ) ) » ) i
T
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.

' s 7 s S s 2

Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles
signalanlaeg.

E S = S = S e S o Caar
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Baredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

Planen er vurderet i forhold til en raekke baeredygtighedsparametre,
som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planlegning

Et af malene med det foreliggende projekt er at skabe miljgvenlige Dansk Indeklima Maerkning ved
boliger med et sundt og godt indeklima. Eksempelvis ved at anvende Teknologisk Institut:

materialer testet af teknologisk institut og maerket udfra standarden ~ Se mere p8 www.teknologisk.dk/dim
DIM (Dansk Indeklima Maerkning).

Transport

Der er busforbindelse til bl.a. Holbaek by indenfor kort gaafstand.
Omradet ligger indenfor cykelafstand til skole, institutioner og
indkgbsmuligheder.

,,,,,,
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Ressourcer og miljo

Affaldsh@ndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere LAR-elementer fx bassin til
regnvandshandtering.

Regnvand skal hdndteres indenfor matriklen og det er hensigten at
vandet ses som en ressource og fx indgdr som et rekreativt
element i de grgnne feellesarealer eller indsamles til vanding af
nyttehaver og anden beplantning.

/////

Natur

e e B

Sundhed og trivsel

Lokalplanen indebzerer, at min. 15 % af omradet udlaegges som
fzelles opholdsareal og gregnne omrader - udover arealer udlagt til vej
og parkering.

Forslaget som ligger til grund for lokalplanen indeholder muligheder
for etablering af hobby-landrug samt fzelles nyttehaver. Herved
opstér muligheden for en landlig livsstil med et mere baeredygtigt
fokus.

Der skal etableres stgjafskaermning mod Landevejen. Det skal fgr
ibrugtagning dokumenteres at de opstillede stgjkrav kan overholdes.

,,,,,,

e

,,,,,,,,
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https://www.teknologisk.dk/ydelser/dansk-indeklima-maerkning/253

Miljo

Stoj

Grundet omrédets placering teet pd Landevejen er der lavet
beregninger pa behovet for stgjafskaermning. Ved at forlaenge en
eksisterende jordvold med topkote 2,2 m over vejbanen mod vest
langs den nye bebyggelse, opndes nedstdende stgjscenarie.

Stgjudbredelse fra vejtrafik ved etablering af 2,2 m hgj vold mod
nord.

Ifplge de geeldende krav fra miljostyrelsen m8 udendors
opholdsarealer hajest have en stajbelastning p8 58dB. P
boligfacader mé stgjbelastningen ikke ligge over 68 dB.
Beregningerne viser, at stagjbelastningen lige netop er 58dB p§ 2
boligenheders naermeste facade mod Landevejen. I alle 4 g8rdrum
samt starsteparten af udstykningen, vil stgjbelastningen, vaere
lavere end 58 dB. Stwjgraensen p8 58 dB p8 udendprsarealerne kan
derved opfyldes i hele omrddet, undtaget omrédet teettest p§
jordvolden.

Der udleegges derfor en bufferzone mod stgjvolden, hvor
stagjkravene ikke kan overholdes jvf. kortbilag 3 og 4. Dette areal
indg8r stadig i omr8dets samlede friarealer og kan beplantes udfra
samme principper. Der kan ikke etableres arealer, som indbyder til
laengerevarende ophold indenfor bufferzonen, som nyttehave,
legeplads og lignende. Medmindre det efter omr8dets etablering kan
pévises, at stgjkravene kan overholdes.

B
= = o =

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje" - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder" - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner"
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).

OBS. Etablering af stgjafsksermning kan
kraeve yderligere tilladelse fra Holbaek
Kommune, hvor det bl.a. kan vaere
ngdvendigt med yderligere screening for
miljgpavirkninger. Bygherre opfordres til
at kontakte Holbaek Kommune i god tid
for arbejdets opstart.

S 2 S
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Jordforurening

Der er ikke viden eller formodning om jordforurening pa arealet.
Flytning af jord kreever tilladelse fra Holbaek Kommune.

=

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages ndr dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Bzeredygtighed, Holbeek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail

til jord@holb.dk eller kontakt os pa tIf. 72

36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt
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forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Det er registreret i Museum Vestsjzellands arkiver, at omradet ligger i
kanten af den middelalderlige landsby Tuse. Der er i umiddelbar
neerhed fundet spor af bebyggelse fra jernalderen og planomradet
kan med stor sandsynlighed rumme spor fra landsbybebyggelse fra
middelalder og renaessance. Det kan forventes, at der i forbindelse
med grave- og anlaegsarbejdet konstateres yderligere fund af
fortidsminder. Hvis det sker, skal den del af arbejdet, der bergrer
fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum
Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.

Fgr jordarbejder har
bygherre/entreprengr altid mulighed for
at indhente det arkaeologisk ansvarlige
museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jr. museumslovens §25.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lbk nr. 448 af 10. maj 2017). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan f& en vaesentlig indvirkning pa miljoet.
Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke
at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Der er ikke szerlige naturinteresser i omradet.

e Eksisterende forsynings- og serviceordninger kan godt
honorere kravene fra den kommende bebyggelse.

e Bygherre er orienteret om mulige arkaeologiske interesser i
omradet, s& der kan tages de ngdvendige forholdsregler inden
byggeriet igangseettes.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.

o . 2o - oo

e
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14/ 24



Servitutter

Der er i forbindelse med lokalplanarbejdet gennemfgrt en vejledende
servitutredeggrelse.

Det pdhviler ejer og rddighedshaver at aflyse servitutter i nadvendigt
omfang.

Folgende servitutter er lyst pd matrikel 15a, Tuse By, Tuse:
Servitutnr. 911369-21 - lyst 9, aug. 1935.

Dok om byggelinjer mv.

Pataleberettiget er Holbaek Amtsrad. (servitutten er andre steder
aflyst med en lokalplan, men er ikke i strid med naervaerende
lokalplan 7.10)

Servitutnr. 7016-21 - lyst 4. okt. 1961.

Dok om adgangsbegraensning mv.

Pataleberettiget er Ministeriet for offentlige arbejder og Holbaek
Amtsrad.

Servitutnr. 8372-21 - lyst 23. nov. 1961

Dok. om ekspropriation/forelgbig ekspropriation.
P3taleberettiget er Holbaek Amtsrad.
Servitutnr. 3942-21 - lyst 10. feb. 1976

Dok om byggelinjer mv, vedr. 42.

P3taleberettiget er Vejbestyrelsen, Vestsjeellands Amtsrad.
Servitutnr. 14333-21 - lyst 17. aug. 1989

Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

P3taleberettiget er KTAS. Den tinglyste respektafstand skal
respekteres i forbindelse med realisering af lokalplan 7.10.
Servitutnr. 28878-21 - lyst 4. aug. 1994

Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, prioritet forud for
pantegeeld.

P8taleberettiget er Holbaek Kommune. Den tinglyste respektafstand
skal respekteres i forbindelse med realisering af lokalplan 7.10.
Servitutnr. 1003529503 - lyst 2. maj 2012
Servitut om byggelinjer.

Holbaek Kommune og Vejdirektoratet.

.

S
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Landzonetilladelse:

Etablering af anlaeg i delomrdde B kraever at der indhentes en
landzonetilladelse fra Holbaek Kommune.

Tilladelse til dyrehold:

Der kreaeves tilladelse fra Holbaek Kommune til etablering af dyrehold,
bl.a. i forhold til afstandskrav.

Ophzevelse af landbrugspligt:

Arealet er udlagt til landbrugsformal og det forudsaettes at
landbrugspligten ophaeves for at den i lokalplanen beskrevne
anvendelse kan realiseres, dette kraever en tilladelse efter
landbrugslovens § 7.

e 5 s 5 o
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Lokalplanens gennemforelse

Lokalplanomradet er ejet af udvikler. Realiseringen af lokalplanen
herunder byggemodningen vil blive gennemfgrt pa ejers foran-
ledning.

Lokalplanen anviser, hvordan omradet ma udnyttes, og beskriver
saledes, hvilken karakter omradet vil fa. Derimod medfgrer lokal-
planen ingen handlepligt, og planen siger heller ikke noget om,
hvorndr omradet realiseres. Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortsaette som hidtil.

R S Z R rrinnininns i
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7.10 Bofallesskab ved Tuse Byvej
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlaagning med senere lovaendringer fastleegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:

1.1 at muligggre etablering af et boligomr@de ved Tuse Byvej i form af taet/lav bebyggelse.

1.2 at udlaegge bestemmelser om vejadgang fra Tuse Byvej, stiforbindelser, samt etablering af faelles parkeringsplads for
lokalplanomradet.

1.3 at sikre grgnne feelles-, lege- og opholdsarealer til boligerne.

§ 2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomrédet er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og udstykkes fra matrikel 15a, Tuse by, Tuse.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Delomrade A (anvist pa kortbilag 4) overfgres til byzone ved endelig vedtagelse af
lokalplan nr. 7.10.

2.3 Delomrade B (anvist pa kortbilag 4) forbliver i landzone ved lokalplanens vedtagelse.

8§ 3 Bonusvirkning

3.1 Omrdde B ma anvendes til landbrugsmaessige formal - herunder aktiviteter som dyrehold, nyttehaver, bassin til
regnvandshdndtering og lignende. Alt udover ovennaevnte vil kraeve landzonetilladelse. NB etablering af dyrehold vil ogsd kraeve
yderligere tilladelse fra Holbaek Kommune, bl.a. ifht. geeldende afstandskrav.

8§ 4 Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i to delomréder jvf. kortbilag 4.

4.1 Delomrade A skal anvendes til boligformal i form af taet-lav bebyggelse med tilhgrende friarealer, legeplads og fzelleshus jvf.
kortbilag 2 og 4.

4.2 Delomrdde B m3 kun anvendes til friareal, nyttehave og efter naermere tilladelse fra de ngdvendige myndigheder ogsa til
dyrehold, samt dertilhgrende bygninger.
Delomrade B er fzelles friareal og ma benyttes til bl.a. opholdsareal, herunder legeplads, nyttehave, dyrehold og lignende. Jvf.
§3.1.

8§ 5 Udstykninger

5.1 Delomrdde A udlaegges i under-delomraderne 1-5 efter princippet vist pa kortbilag 4. S&fremt under-delomrdde 1-4 udstykkes,
skal dette ske efter bestemmelserne i § 5.2 og 5.3.

5.2 Udstykning af under-delomrdde 1-4 skal ske i overensstemmelse med de principper, der er vist pd principskitse 1 og 2, vedlagt
pa bilag 5. Der udstykkes s8ledes, at der fra boligbebyggelsen opndes en ensartet afstand pa 2,5 m til den ydre
matrikelafgraensning. Jvf. indtegnet byggelinje p& kortbilag 4.

5.3 Udstykkes et under-delomrade efter princippet vist pa principskitse 2, bilag 5, skal der udstykkes, sa der opndes en ensartet
afstand pa 2,5 m fra boligbebyggelsen til afgraensningen af det indre gardrum.

5.4 De fzelles gardarealer skal enten udstykkes som selvstzendige ejendomme, der ejes og vedligeholdes af en grundejerforening for
det enkelte under-delomrade. Alternativt skal de fzelles gardarealer udlaagges som en del af det samlede feellesareal (under-
delomrdde 5 + delomrade B).

5.5 Under-delomrdde 5 omfatter veje, stier, samt parkerings- og opholdsarealer i delomrdde A. Under-delomrdde 5, samt
delomrade B skal udlaegges som fzellesareal for grundejerforeningen. Jf. § 5.2 kan de feelles gardarealer indenfor under-
delomrdde 1-4 ogsd udlaegges som feellesejendom for grundejerforeningen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A:

Under-delomréade 1-4:
6.1 Boligbebyggelse skal placeres indenfor de angivne byggefelter og byggelinjer pa kortbilag 4.
6.2 Bebyggelse skal placeres efter princip vist pd kortbilag 2 samt principskitse 1 og 2 (bilag 5).
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6.3 Der ma opfares op til 12 teet/lav boliger indenfor hvert under-delomrade.

6.4 Bebyggelse, bade beboelse og smabygninger, skal fremsta ensartet indenfor hver storparcel. Boligbebyggelse skal udfgres som
sammenbyggede, med samme tagform og materialevalg.

6.5 Beboelsesbygninger m& opfgres i maksimalt 2 etager og med en bygningshgjde p& op til 8,5 m.

6.6 Skure og lignende smabygninger kan opfgres indenfor bog-gruppernes byggelinjer, indtegnet p3 kortbilag 4.

Under-delomriade 5:

6.7 Indenfor under-delomrdde 5 m& der opfgres et eller flere fzelleshuse i op til 2 etager og med en bygningshgjde pa op til 8,5 m.
Faelleshusene kan opfgres med et samlet etageareal pd op til 350 kvadratmeter.

6.8 Skure og lignende smabygninger til omradets fzelles brug kan placeres i under-delomréde 5.

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Bebyggelsen skal fremsta i tree, blank mur af teglsten, pudset/filset murvaerk, kompositplader, eternit, tagpap, zink, glas, eller
skifer.
Facaderne skal fremsta i jordfarver, som fremgar af bilag 6. Trae, zink, glas og skifer kan fremstd i materialernes naturlige farver.
Alternativt kan tage udfgres som grgnne tage i graes, sedum eller lignende.

7.2 Materialer p& tage m8 maksimalt have et glanstal p& 40.

7.3 Der kan opsaettes sorte solfangere, solcelleanlaeg og lignende solanlzaeg, hvis disse folger tagfladen, og kun opsaettes pa sorte
tagflader eller pa tagflader med samme farve som solenergianlaegget, dog kan der pa tage med sedum/graes opsaettes sorte
solenergianlaeg. Lister beslag og lign. til montering af solcelleanlaeg skal fremstd i samme farve som solenergianlaegget.
Solfangere og solcelleanlzaeg skal vaere antirefleksbehandlede.

8§ 8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Tuse Byvej. Veje og stier udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 4.

8.2 Stier/veje udlaegges og befzestes i 3 m bredde sdledes at kgretgjer lejlighedsvist kan faerdes pd disse efter princippet vist pa
kortbilag 4.
Der kan efter princippet vist pa kortbilag 4 udlaegges yderligere stiforbindelser kun til gdende/cyklende. Disse kan etableres med
en mindre bredde end 3m
Det skal fremtraede tydeligt hvor stierne Igber i omradet og hvorvidt den enkelt straekning er kgresti eller gangsti - fx ved
markering i overflade eller belaegning.

8.3 Der skal udlzegges parkering svarende til 1,5 parkeringsplads pr. bolig.
Parkering udformes som fzllesparkering efter princippet vist p§ kortbilag 2 og 4.

8§ 9 Skiltning
9.1 Der ma ikke opszettes reklameskilte indenfor lokalplanomradet.
§ 10 Terraen

10.1 Der m& maksimalt terrsenreguleres +/- 0,5 meter i forhold til naturligt terreen. Herudover ma der pd fzellesarealer foretages de
terraenreguleringer, der er ngdvendige for at anlaegge fx regnvandssger og render til afledning af regnvand.

8 11 Friarealer

11.1 Der udleegges fzelles friareal som vist pé kortbilag 4. Anleeg af ubebyggede arealer skal ske i henhold til principperne vist p%
kortbilag 2. Friarealernes skal overordnet have overdrevs-karakter, dvs. en bund af naturgrees med spredte traegrupper
bestdende af mindre traearter. Der plantes fortrinsvist nyttetraeer som fx baerer frugt og ngdder. der kan ligeledes etableres
arealer med overflade velegnet til leg og boldspil.

11.2 Mod landevejen bearbejdes stgjforanstaltningerne landskabeligt, og beplantes.

11.3 Der ma ikke ske henstilling og parkering af kgretgjer over 3.500 kg, ej heller opstilling af fritidsbdde, uindregistrerede kgretgjer,
campingvogne og lignende indenfor Iokalplanomrfidet.

11.4 Der kan etableres regnvandssger og lignende til regnvandsh@ndtering. Hovedbassinet skal placeres indenfor delomrade B. Der
kan etableres regnbede og lignende indenfor hele lokalplanomradet.

§ 12 Stgj
12.1 Der etableres en min. 2,2 m hgj stgjvold eller stgjhegn mod Tuse Byvej jvf. kortbilag 2 og 4.

12.2 Der udlaegges en bufferzone med szerlige stgjhensyn mod Tuse Byvej jvf. kortbilag 4. Bufferzonen kan indgd i omradets
friareal, men ikke indrettes til opholdsarealer. Indenfor bufferzonen ma der ikke etableres aktiviteter, som indbyder til
leengerevarende ophold fx legeplads, nyttehave og lignende.
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8§ 13 Grundejerforening

13.1 Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grundene inden for lokalplanomradet.
13.2 Grundejerforeningen beskrevet i stk. 12.1 skal oprettes senest ndr 25 % af boligerne i delomrade A er taget i brug.
13.3 Grundejerforeningsvedtaegter skal godkendes af byradet.

13.4 Grundejerforeningen skal varetage grundejernes feelles opgaver, som anleeg, drift og vedligeholdelse af de udlagte feellesarealer,
parkering, samt private faellesveje og stier indenfor lokalplanens omréde, som fremgar af kortbilag 2.

13.5 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa fzellesarealerne, herunder parkering, veje, stier, friarealer mv. Det vil sige det
til under-delomrade 5 tilhgrende areal, samt lokalplanens delomrade B.
Ifslge § 5.3 ma de fzelles g@rdrum alternativt drives og ejes af ejerforeninger indenfor den enkelte storparcel.

8§ 14 Forudseetninger for ibrugtagen

14.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal parkeringsarealer og vejarealer vaere vaere anlagt. Bebyggelsen skal ligeledes vaere
tilsluttet kollektiv vandforsyning, samt de feelles private og offentlige anleeg for regn og spildevand. Jvf. lokalplanens redeggrelse
om forsyning af omradet.

8§ 15 Midlertidige retsvirkninger

15.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet m& omradet, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det gaelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

15.2 Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til, at ejendommen aendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets
offentliggerelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

8§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.
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Oplysende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
redeggrelse og oplyser om de eksisterende
forhold samt de mulige, fremtidige forhold i
planomradet.

Kortbilag 1
Luftfoto: Lokalplanafgraensning

Juridisk bindende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
bestemmelser og er juridisk bindende i
forhold til de fremtidige forhold i
planomradet.

Korthilag 3
Bindingskort

Bilag 6
Jordfarveskala

Kortbilag 2
lllustrationsplan

Korthilag 4
Anvendelsesplan

Bilag 5
Udstykningsprincipper
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/07_10/kortbilag_pdf/08_09_2017_kortbilag_1.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/07_10/kortbilag_pdf/08_09_2017_kortbilag_2.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/07_10/kortbilag_pdf/08_09_2017_kortbilag_3.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/07_10/kortbilag_pdf/08_09_2017_kortbilag_4.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/07_10/kortbilag_pdf/08_09_2017_kortbilag_5.pdf
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/07_10/kortbilag_pdf/08_09_2017_kortbilag_6.pdf

Kommuneplantillaeg

Der er udarbejdet et forslag til Kommuneplantillaeg for omradet.

Du kan lzese forslaget til kommuneplan her: Kommuneplantillaeg nr.
40.

Kommuneplantillaagget vedhaeftes desuden som bilag bagerst

i lokalplanens samlede pdf.
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Miljevurdering

Det er efter miljgscreeningen vurderet at der ikke er parametre,som kraever yderligere miljgvurdering.
Du kan se screningsdokumentet her: 7.10 - screening for miligvurdering af planer og programmer.
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/07_10/710_-_screening_for_miljoevurdering_af_planer_eller_programmer_tilrettet_22_08_2017.pdf

Kortbilag 1

Lokalplanafgraensning
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[llustrationsplan Kortbilag 2
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Bindingskort

Kortbilag 3
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Placering af ledninger og kabler er vejledende.
Holbaek Kommune opfordrer bygherre til at kontakte relevante myndigheder i forbindelse med kortleegning af nedgravede ledninger.
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Anvendelsesplan

Kortbilag 4
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Udstykningsprincipper Bilag 5

- Teet/lav boliger

Matrikeludstykning

Principskitse 1:
Boliggruppen udstykkes som én stor matrikel, med en afstand pa 2,5m til skel fra
bebyggelsen. Boliger, stier, feelles drivhus, mv. ejes af én ejerforening.
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Matrikeludstykning
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ejerforening

Principskitse 2:

Boliggruppen udstykkes som individuelle matrikler med 2,5 m afstand til skel bade mod
gardsiden og mod ydersiden af bo-gruppen. Feelles gardareal, faelles drivhus mv. ud-
stykkes som selvsteendig matrikel, som ejes af en grundejerforening bestadende af bolig-
gruppens medlemmer. Alternativt kan disse forblive en del af det samlede fzellesareal og
dermed ejes af den overordnede grundejerforening for omradet. Befaestet sti-/vejadgang
til det indre gardrum og hen til den individuelle bolig udlzegges som privat feellesvej.
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lllustration af boliggruppe med indtegnet udstykningsprincip:

Som vist pa principskitse 2. Feelles, befaestede stier og veje sikrer lovlig vejadgang til hver
enkelt bolig.




Jordfarveskala Bilag 6

Den klassiske jordfarveskala:

Dette er en kopi af Raadvadcentrets farvekort, farvegengivelsen er derfor kun
vejledende. Der henvises til de originale farvekort og Center for Bygningsbevarings
hjemmeside. Farveangivelserne skal ikke opfattes som et krav om praecision, men
blot definere udgangspunktet for for farverne. Ultramarinbla er kun til pyntelister
og mindre facadeudsnit.

Kilde: www.bygningsbevaring.dk



KOMMUNEPLANTILLAG NR. 40

BOFALLESSKAB VED TUSE BYVEJ, TUSE

Holbozck
% Kommune

VAKST OG BAREDYGTIGHED
PLAN OG ABEN LAND




ST

Kommunalbestyrelsen har den 21. februar 2018 vedtaget kommuneplantilleeg nr. 40.
Kommuneplantilleeg nr. 40 er offentliggjort den 1. marts 2018.

Forslaget til kommuneplantilleegget var i offentlig hgring i perioden den 30. oktober 2017 til
den 1. januar 2018.




Kommuneplantilleeg nr. 40 til Kommuneplan 2013-25 - Bofaellesskab ved Tuse Byvej

REDEGYJRELSE

Formal og baggrund

Planerne udarbejdes pa& baggrund af et gnske fra grundejer om at udvikle pa arealet.

For at understgtte den offentlige service i Tuse planlaegges der for boliger, og der er saledes
en seerlig planleegningsmeessig begrundelse for at inddrage arealer i kystnaerhedszonen til
boligformal. Endvidere er omradet beliggende ca. 2 km fra kysten og saledes i den ydre del af
kystnaerhedszonen. | forhold til kystlinjen er arealet placeret bagved eksisterende bebyggelse
i Tuse og infrastrukturanlaeg i form af motorvejsudfletning.

Forhold til anden planlaegning

Det er vurderet, at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med den statslige og regio-
nale planleegning. Der udarbejdes sidelgbende med kommuneplantilleegget en ny lokalplan for
omradet. Det omfattede areal er ikke tidligere lokal- eller kommuneplanlagt.

Kommuneplantillegget omfatter samme omrade som lokalplan 7.10 - Bofeellesskab ved Tuse
Byvej.

Det er lokalplan 7.10’s formal, at muliggere opfarslen af et bofaellesskab opfart som teet/lav
bebyggelse mellem Tuse og Gl. Tuse. En boform, der generelt er stor efterspgrgsel pa. En del
af det planlagte boligomrade er i Kommuneplan 2013-25 udlagt som perspektivareal for bo-
ligbyggeri. Med neerveerende kommuneplantilleeg nr. 40 etableres en ny boligramme for area-
let. Der tillades byggeri i op til 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5m.

Parkeringsnormen for omradet fastseettes udfra kravene beskrevet i kommuneplanens gene-
relle rammer.

Miljgvurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplantilleeg nr. 40 fortaget en screening

af planens miljgmaessige pavirkninger i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (Lov nr. 448 af 10. 05. 17 med senere andringer). Miljgscreeningen er vedlagt som
bilag. Ifglge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en miljgvudering, nar der tilvejebrin-
ges planer, som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veaesentlig indvirkning pa
miljget.

Kommuneplantilleeg nr. 40 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

e Der ikke er saerlige naturinteresser i omradet.

e Eksisterende forsynings- og serviceordninger godt kan honorere kravene fra den kommen-
de bebyggelse.

e Bygherre er orienteret om mulige arkaeologiske interesser i omradet, sa der kan foretages
de ngdvendige forholdsregler inden byggeriet igangseettes.

Haring

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 40 til Kommuneplan 2013-25 for Holbeek Kommune samt
Forslag til Lokalplan 7.10 var i offentlig hgring fra den 30. oktober 2017 til den 1. januar
2018.




Kommuneplantilleeg nr. 40 til Kommuneplan 2013-25 - Omrade 7 - Tuse

EKSISTERENDE RAMME

Der er ingen eksisterende kommuneplanramme for omradet. Dele af arealet er dog udlagt til
perspektivareal for boligbebyggelse i Kommuneplan 2013-25.

Kort fra udviklingsskitse for Tuse lokalomrade - Kp. 2013-25
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Kommuneplantillzeg nr. 40 til Kommuneplan 2013-25 - Bofeellesskab ved Tuse Byvej

FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 7 - Tuse

Navn Bofeellesskab ved Tuse Byvej

Anvendelse Boligomrade

Maks. bebyggelsesprocent 25 % for omradet under ét

Maks. etageantal 2

Maks. bygn. hgjde 8,5m

Supplerende bestemmelser Min. 15% af arealet udlaegges til lege-/op-
holdsarealer

Nuveerende zone Landzone

Fremtidig zone By- og landzone

Indhold i fremtidig rammebestemmelser for 7.B03
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