Forslag til kommuneplantilleeg nr. 5 til
Kommuneplan 2013 — 2025 for Holbaeek Kommune

Nyt rammeomrade og e&ndring af bymidteafgraensning
ved ny dagligvarebutik pa Hovedgaden, Svinninge.
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Holbaek Kommune har den 14. november 2014 vedtaget Kommuneplantilleeg nr. 5.

Kommuneplantilleegget er offentliggjort den 19. november 2014.



Redeggrelse

Baggrund og formal

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 5 er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at muliggere etablering af en
dagligvarebutik i den centrale del af Svinninge. | sammenhaeng med udarbejdelse af indeveerende forslag til
kommuneplantilleeg er der udarbejdet et forslag til lokalplan nr. 10.07 Dagligvarebutik, Hovedgaden, Svinninge.

Formalet med kommuneplantilleegget er, at udlaegge et nyt rammeomrade og aendre pa afgraensningen af to eksisterende
rammeomrader ved Hovedgaden i Svinninge for at muliggere den planlagte udvikling. Det betyder, at et delareal, der i dag er
omfattet af boligomrade, samt et andet delareal, der i dag er omfattet af centeromrade udlaegges med en ny ramme til
centerformal. Disse delarealer overgar saledes fra hhv. rammeomrade 10.B01 og 10.CO1 til et nyt rammeomrade 10.C03.
Bymidteafgraensningen 10.DBMO01 udvides i overensstemmelse med udvidelsen af centeromradet.

Borgerinddragelse

Forfase og idémgde: Der er gennemfgrt en forudgdende offentlighedsfase, hvor der er indkaldt idéer og forslag i forbindelse
med planleegningen af omradet omkring Hovedgaden i Svinninge jf. Planlovens § 23c.

Planerne for omradet blev praesenteret pa et informationsmgde den 27. maj 2014 pa Svinninge Skole. Foruden Svinninge
Lokalforum var flere af lokalplanomradets naermeste naboer repraesenteret. | den efterfelgende hgringsperiode indkom der tre
hgringssvar.
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Offentlig hgring af planforslagene: Planforslagene har veeret i hgring fra den 23. juli til den 19. september 2014. |
hgringsperioden er der indkommet fire skriftlige hgringssvar til planforslagene. Hgringssvarene omhandler udelukkende forhold
vedrgrende lokalplanforslag 10.07.

Der har veeret afholdt et offentligt mgde om lokalplanforslaget den 3. september 2014. P& borgermgdet blev der primeert
drgftet de samme problemstillinger som i hgringssvarene.

Der er kun foretaget mindre aendringer af planerne i forhold til planforslagene, herunder en praecisering af det nye
rammeomrade i kommuneplantillzegget, laes naermere herunder.

Andringer ved endelig vedtagelse

1 forslag til kommuneplantilleeg nr. 5 blev et delareal omfattet af rammeomrade 1.B01 inddraget i rammeomrade 10.CO1 og
den maksimale bebyggelsesprocent for rammeomrade 10.CO1 blev hzevet fra 60 til 90. Ved den endelige vedtagelse aendres
dette saledes, at der i stedet udlaegges et nyt rammeomrade, 10.C03, som svarer til afgraensningen af lokalplanomradet for
lokalplan nr. 10.07. Den maksimale bebyggelsesprocent fastsaettes til 90 for det nye rammeomrade, mens den maksimale
bebyggelsesprocent fastholdes pa 60 i rammeomrade 10.CO1.

Forhold til anden planlaegning

Der vurderes ikke at veere forhold i medfer af planen, der strider mod overordnet statslig planleegning.

Kommuneplantilleegget eendrer ikke ved det eksisterende rammeindhold for ramme 10.BO1 og 10.CO1. Der udlaegges en ny
ramme, 10.C03, til centeromrade, herunder boliger, butikker, bibliotek og administration. Den fysiske afgreensning af rammen
svarer til lokalplanomradet for lokalplan 10.07. Bebyggelsesprocenten fastseettes til maksimalt 90, maksimalt etageantal til
2,5 og maksimal bygningshgjde til 12 m.

For ramme 10.C0O3 geelder desuden ramme 10.DBMO1 for detailhandel, som geaelder for butikker i bymidten i Svinninge. Heri
fremgar det, at der kan etableres én dagligvarebutik pd 2.500 m2 og derudover er den maksimale butiksstgrrelse for
dagligvarebutikker 1.000 m2 og 500 m=2 for udvalgsvarebutikker. Den muliggjorte etablering af en ny dagligvarebutik ligger
saledes inden for de eksisterende udbygningsrammer for dagligvarebutikker i bymidten.

Forslag til Lokalplan 10.07 vurderes sdledes at veere i overensstemmelse med den overordnede planleegning efter udarbejdelse
af neerveerende kommuneplantilleeg.

Planen skgnnes ikke at indebaere sendringer, der medfgrer veesentlig pavirkning af nabokommuner.

Andring af bymidteafgreensningen i Svinninge

For at kunne aendre afgreensningen af bymidten er der foretaget en kortlaegning af bymidteafgraensningen for Svinninge
bymidte efter den statistiske metode, jf. Bekendtggrelse om afgraensning af bymidter og bydelscentre, 2007. § 1, stk. 2:

/ndringer af den afgreensning af bymidter og bydelscentre, der har et samlet bruttoetageareal til butiksformal p4 mere end
5.000 m?, der fremgar af kommuneplanen, skal ske i overensstemmelse med den statistiske afgraensning.

Kommuneplantilleegget eendrer kun den fysiske afgraensning af bymidten. Der eendres séledes ikke pa det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal eller andre geeldende forhold for bymidten jf. Kommuneplan 2013-25.

Den statistiske metode tager udgangspunkt i, at en bymidte karakteriseres ved stor oplevelsesrigdom, hgj teethed og variation
i forskellige kunde- og publikumsorienterede funktioner, herunder butikker, kulturtilbud og privat og offentlig service. Den
statistisk afgreensede bymidte, fremgar af kortet nedenfor (den ydre rgde afgraensning). Projektomradet (markeret med gren)
er omfattet af den statistiske bymidteafgraensning.



A .
Den statistiske bymidteafgraensning for Svinninge bymidte. Projektomradet er markeret med gren.

Det fremgar af afgreensningen, at den statistiske bymidteafgraensning omfatter projektomradet.

Behovet for den med planforslaget muliggjorte udvidelse af bymidteafgreensningen er begrundet i et gnske om etablering af en
dagligvarebutik med et butiksareal pd 1000 m2. Den konkrete skitsering pa projektet har vist, at der for at tilvejebringe
tilstreekkelig parkering i relation til dagligvarebutikken, er behov for inddragelse af arealet p& matr. nr. 17ak samt del af litra
7000at. Begrundelsen for at inddrage matr. nr. 17ak samt del af litra 7000at til parkeringsformal for butikken er, at arealerne
er trafikalt velbeliggende ud til Hovedgaden i Svinninge, og at der kan opnas en sammenhaeng i p-arealerne for butikken.

Desuden skal det understreges, at udvidelsen af bymidten i Svinninge sker i den helt centrale del af Svinninge. P& den
baggrund vurderes planforslaget til fulde at veere i overensstemmelse med planlovens intentioner pd omradet.

Den eksisterende bymidteafgraensning i Svinninge (10.DBM01) er meget langstrakt, se kort pa side 6. | forbindelse med
udarbejdelsen af naerveerende planforslag er det undersggt, om det er relevant at indskraenke bymidteafgreensningen, sa
bymidten i hgjere grad kun omfatter den centrale del af byen. Undersggelsens konklusion er, at det pt. ikke er aktuelt at
indskraenke bymidteafgreensningen. Der ligger mange spredte butikker inden for den eksisterende bymidteafgreensning,
herunder to tankstationer i henholdsvis den gstligste og vestligste del af Svinninge.

Statistisk bymidte

Bymidteafgraensning, detailhandelsramme 10DBMO1,
Kommuneplan 2013 - 2025 for Holbaek Kommune
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Udvidelsen af bymidten er i overensstemmelse med den statistiske afgraensning.
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Miljevurdering af planer og programmer

Der er foretaget en screening af de miljgmaessige pavirkninger ved Forslag til lokalplan nr. 10.07 og Forslag til
kommuneplantilleeg nr. 5 i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 939 af 3. juli 2013 om
miljevurdering af planer og programmer). Ifglge lovens § 3, stk. 1 nr. 3 skal der udarbejdes en miljevurdering, nar der
tilvejebringes planer, som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Forslag til
kommuneplantilleeg nr. 5 og Forslag til lokalplan nr. 10.07 vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

. planforslagene ligger i direkte forlaengelse af eksisterende planleegning for omradet.

. det med planforslagene muliggjorte byggeri ikke afviger veesentligt i indhold eller omfang fra den allerede foretagne
udbygning i omradet.

. lokalplanforslaget fastseetter bestemmelser omkring afskeermning af p-areal mod boligbebyggelse

. de trafikale eendringer i vid udstreekning bygger videre pa allerede eksisterende adgangsveje og eksisterende
anvendelse

. planforslagene ikke bergrer natur- eller kulturveerdier

P& baggrund af screeningen har Byradet besluttet, at der ikke er behov for at udarbejde en egentlig miljgrapport. Beslutningen
bekendtgeres samtidig med fremlaeggelsen af forslag til kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget.

Fremtidige retningslinjer og rammebestemmelser

Kommuneplantillaegget sendrer pa afgreensningen af de to rammeomrader 10.B01 og 10.C01, der udleegges et nyt
rammeomrade, 10.C03 og afgreensningen af bymidten udvides i overensstemmelse med det nye rammeomrade. Derudover
eendres der ikke pa bestemmelser eller retningslinjer for rammeomraderne.

Rammer

Eksisterende kommuneplanrammer
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10.B0O1 Ramme for Svinninge gst

omr. Navn Anvendelse Maks. B Maks. Maks. Supplerende Nuveerende | Fremtidig
% Etageantal Bygn. bestemmelser | zone zone
Nr. hgjde
10.BO1 Svinninge aben-lav boliger 30 (1) 1,5 8,5m (1) | Det By- og Byzone
gst (¢D) ubebyggede landzone
40 (2 8.5m(2) | omrade kan
teet-lav boliger
@ 9 70 (3) 12m (3) | ferst
udbygges

Centerbebyggelse efter 2014

ved

markedspladsen

(©)]
10.C01 Ramme for Hovedgaden
omr. Navn Anvendelse Maks. B | Maks. Maks. Supplerende Nuveerende | Fremtidig

% Etageantal | Bygn. bestemmelser zone zone
Nr. hajde
10.C01 Ramme for Centeromrade, | 60 2,5 12 m Detailhandelsramme | Byzone Byzone
Hovedgaden | boliger, 10.DBMO1

butikker,

administration
Fremtidige kommuneplanrammer
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Ny ramme for centeromrade, 10.C03.
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10.B01 Ramme for Svinninge gst

Ingen aendringer til rammens indhold, kun rammens fysiske udstraekning.

10.C01 Ramme for Hovedgaden

Ingen aendringer til rammens indhold, kun rammens fysiske udstraekning.

10.C03 Ramme for Hovedgaden,

omr. Navn Anvendelse Maks. B | Maks. Maks. Supplerende Nuveerende | Fremtidig
% Etageantal | Bygn. bestemmelser zone zone
Nr. hgjde
10.C03 Ramme for Centeromrade, | 90 2,5 12 m Detailhandelsramme | Byzone Byzone
Hovedgaden, | boliger, 10.DBMO1
Markedsvej butikker,
bibliotek,
administration
Detailhandelsramme

Eksisterende detailhandelsramme for bymidten i Svinninge
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Bymidteafgraensning, detailhandelsramme 10DBMO],
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Fremtidig detailhandelsramme for bymidten i Svinninge

Detailhandelsrammen for bymidten i Svinninge udvides med den resterende del af matr. 17ak og del af litra 7000at.
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Udv’ldelse af bymidteafgraensning, forslag
til kommuneplantillaeg nr. 5

(Udsnit)

Fremtidige retningslinjer

Ingen aendringer til retningslinjer, kun fysiske udstreekning.
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