Lokalplan nr. 50-47 for
Drivsatvej 5 og 9 i Jyderup
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Redeggrelse
Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplan nr. 50-47 omfatter ejendommene
Drivsatvej 5 og 7, Jyderup.

Baggrund og formal med lokalplanen.

Formélet med lokalplanen er, at sikre mulig—
hed for at etablere et byggemarked/ tgmmer—
handel pd matr. nr. 1531, 1530, 15fa og
15id, Jyderup by, Jyderup, det er ligeledes
formalet, at udlegge matr. nr. 152, ibid.

til centerformal og matr. nr. 150P, ibid.

er udlagt til offentlige formél - grgnt om-
rade, det er desuden formélet at kunne etab-
lere en stiforbindelse fra bebyggelsen pé
Vandvarksbakken til Drivsitvej. Lokalplanen
er ®ndret i forhold til lokalplan r.

50~16, siledes at det i nzrverende lokalplan
er tilladt at drive byggemarked/t¢gmmerhandel
pd de ovenfor omtalte matr. nre. 1531, 1530,
15fa og 15id,

Eksisterende forhold.

Bebyggelsen pa Drivsatvej 5 er en nedlagt
cementvarefabrik indeholdende en stor hal
og nogle mindre kontorbygninger.

Bebyggelsen pa Drivsatvej 9 er et tidligere
frugtlager der i ombygget stand indeholder
et revisionskontor, en lejlighed samt lager.

Matr. or. 150P, er en ubebygget grund der
bruges til have.




Lokalplanens indhold.
Omradet udlegges til centeromrade

Der mé kun anvendes eller indrettes bebyg—
gelse til eller udfgres fplgende erhverv:

Butikker (dog ikke handel med dagligvarer),
lager, engroshandel, kontorer, offentlige
formal, der kan ligeledes tillades enkelte
boliger til en person der tilknyttes virk—
somheden.

Der kan efter kommunalbestyrelsens godken-
delse i hvert tilfeelde indrettes mindre
vaerkstedsvirksomhed, séfremt den har til—
knytning til en butik. P4 matr nr. 1580,
1520, 1sfa og 1514, kan der tillades indret-
tet eller opfgrt byggemarked/tgmmerhandel.
Matr. nr. 15hP, mad kun anvendes til offen—
tlige formal (grent omride).

Indenfor omrddet kan opfgres transformersta—

tioner til kvarterets forsyning.

Der mé inden for omrddet ikke udpves virk—
somhed, hvortil der af hensyn til forure-
ning af grundvand, luft og stgj kreves bety—
delige afstandskrav eller andre beliggen-
hedskrav.

Udstykning m& kun finde sted efter en af
kommunalbestyrelsen godkendt plan.

Langs Drivsatvej, er der i medfgr af vejlov-
givningen pélagt 12 m byggelinie fra vejmid-
te

Langs Teglverksvej pélegges en 5 m byggeli-
nie fra skel.




Der udlegges areal til parkeringsplads med

1 parkeringsplads pr. ansat og 1 parkerings-—
plads pr. 200 m? etageareal til kunder. Der-
udover skal der anlegges 2 parkeringspladser

pr. lejlighed.

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal
tilsluttes Jyderup Fjernvarme.

El-ledninger til belysning mé& alene udfgres
som jordkabler.

Mindst 15 % af erhvervsetagearealet og 50
% af boligarealet skal udlegges til friare—

- al.

Bygningernes rumfang for den enkelte ejendom
mé ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal,

og det bebyggede areal mé ikke overstige

50 % af grundarealet. Rumfanget beregnes af
hele den del af bygningen, som er over far-
digt terreen, herunder eventuelle kviste,
fremspring, skorstene m.v.

Bygningernes hgjde mé hgjest veere 10,0 m.

Tagene skal vere sadeltage med en vinkel

med det vandrette plan pd mellem 15° og
500,

Skiltning og reklamering mi kun finde sted
efter kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes.

Levende hegn mod naboer md hgjst vaere 2 m

suppleret med trddhegn pd en hgjde af indtil
2,5 m.




Lokalplanens forhold til anden planleegning.

Kommuneplan 1986-96.

Lokalplanens omréde er placeret i kommune—
planens omrade 50.C1.

Omrdde 50.C1 er udlagt til centerformal.

Lokalplan.

Omrédet er indeholdt i den nuvearende lokal—
plan nr. 50-16.

Lokalplan nr. 50-16 ophwves for s vidt ang-
ar den nye lokalplans omréde.

Notat om_strukturplanskitse i Jyderup.

Teglvaerksvej er i strukturplanskitsen fore—
slget udlagt til stillevej efter ferdselslo-
vens § 40.

I strukturplanskitskitsen foreslds over—
korslerne til Drivsatvej og til Industrivej
havet og der foreslds plantet treer i kum-—

mer med en afstand af ca. 50 m.
Disse foranstaltninger vil bevirke en lang—
som kgrsel, idet der ud for traeplantningerne

kun kan passere 1 bil ad gangen.

Fredningsforhold.

Omréddet er ikke palagt fredning.

Zonestatus.

Omrédet er beliggende i byzone.




VYandforsyning.

Lokalplanomridet forsynes med vand fra Jyde-
rup Stationsbys Vandvark.

Kloakering,

Omréidet er kloakeret med separat system,
d.v.s. med regnvand og spildevand i hvert
sit ledningsnet.

Miljg.

Ejendommen Drivsétvej 5 har tidligere veeret
anvendt til tgmrerverksted og de sidste man-—
ge ar har den veret anvendt til cementstpbe—
ri. Denne produktion er afsluttet og ejen—
dommen ¢@nskes anvendt til byggemarked/
tgmmerhandel.

Ifglg tingbogen har der tidligere vaeret be—
liggende et gasvaerk i omradet. Den nrmere
beliggenhed af gasvarket kendes ikke.

Ejendommen Drivsétvej 9 har tidligere varet
anvendt til frugtlager og bolig og anvendes
nu til kontor, lager og bolig.

Matr. nr. 15DP, har tidligere veret dyrket

som landbrugsjord, men anvendes nu som ha-
ve.

Kommunen er ikke bekendt med om der er hen—
lagte eller nedgravede affaldsdepoter i lo-
kalplanomradet.

Med hensyn til stgj og vibrationer henvises
til Miljgstyrelsens vejledninger nr. 3/1984
om "Trafikstgj i boligomrider" og nr.
5/1985 om "Stgj og vibrationer fra jernba-
ner".




Lokalplanens retsvirkninger.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfattet

af planen, ifglge planlovens § 17 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i over—
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan |
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv pligt til at udfgre de an—
leeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser hvis dis—
pensation ikke er’i strid med principperne

1 planen. Videregdende afvigelser fra lo—
kalplanen kan kun gennemfgres ved ny lokal—
plan.

I henhold til § 47 i planloven kan der fore-
tages ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nér ekspropriati—
on vil vere af vasentlig betydning for vir-
keligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprie—
res, ndr det vil vere af veasentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af planen, jvf.
ovenfor.




Lokalplanen
Tornved kommune.

Lokalplan nr. 50-47 for Drivsatvej 5 og 9
i Jyderup.

I henhold til lov om planl®gning (planloven)
lov nr. 388 af 6 juni 1991 fastsettes her—
med fglgende bestemmelser for det i afsnit
2 nzvnte omride.

1. Lokalplanens formal.

Formalet med lokalplanen er, at sikre mulig-
hed for at etablere et byggemarked/ tgmmer—
handel p& matr. or. 1520, 1530, 15fa og
151d, Jyderup by, Jyderup, det er ligeledes
formilet, at udlegge matr. nr. 1502, ibid.

til centerformal og matr. nr. 158P, ibid.

er udlagt til offentlige formal — grgnt om-
rade, det er desuden formalet at kunne etab-
lere en stiforbindelse fra bebyggelsen pa
Vandvarksbakken til Drivsdtvej. Lokalplanen
er &ndret i forhold til lokalplan nr.

50-16, siledes at det i narverende lokal-
plan er tilladt at drive byggemarked/tpmmer—
handel péd de ovenfor omtalte matr. nre. 1538,
1520, 15fa og 15id,

2. Omrade og zonestatus.
2.1 Lokalplanen afgreenses som vist p& kort-

bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnum-
re:

15an, 1530, 15fa 1s5ha 15hp og 15id, Jyde-
rup by, Jyderup.

2.2 Omrédet er udlagt til centerformaél.




2.3 Lokalplanens omrdde er beliggende i
byzone.

3. Omradets anvendelse.

3.1 Omréddet ma kun anvendes til bolig- og
centerformal. Der m& kun anvendes eller ind-
rettes bebyggelse til eller udfgres erhverv
som fglgende:

Butikker (dog ikke handel med dagligvarer),
lager, engroshandel, kontorer, offentlige
formél, der kan ligeledes tillades enkelte
boliger til en person der tilknyttes virk—
somheden.

Der kan efter kommunalbestyrelsens godken-
delse i hvert tilfelde indrettes mindre
veerkstedsvirksomhed, sdfremt den har til-
knytning til en butik. P& matr nr. 1520,
1520, 15fa og 15id kan der dog tillades
indrettet eller opfgrt byggemarked/tpmmer—
handel. Matr. nr. 15hP, ma kun anvendes til
offentlige formal (gregnt omréde).

3.2 Inden for lokalplanomrédet kan opfgres
transformerstationer til kvarterets forsy—

ning, nar de ikke har mere end 5 m2 bebyg-
get areal og ikke gives en hgjde af mere

end 1,80 m over terren, og nir de udformes

i overensstemmelse med den gvrige bebyggel-
se.

Der mé inden for omrddet ikke udgves virk—
somhed, hvortil der af hensyn til forebyg-
gelse af forurening mé stilles betydelige
afstandskrav eller andre beliggenhedskrav,
herunder virksomheder som i vesentligt om-
fang medfgrer risiko for grundvandsforure—




ning eller medfgrer et udendgrs xkvivalent,
korrigeret stgjniveau, der overstiger krave-
ne i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
"Ekstern st@j fra virksomheder".

I stgjmeessigt henseende defineres omradet
som omradetype 3.

Séfremt der bliver behov for stgrre tankan-
leg eller oplag af stoffer, der vil kunne
true grundvandet, udfgres overjordiske an—
leeg med tet opsamlingsbelegning eller ned-
gravede anleg i tette gruber med mulighed
for pejling af evt. spild.

En virksomhed skal bdde overholde gransever—
dierne geldende for det omrdde, i hvilket
virksomheden er beliggende, og gransevardi-

erne geeldende for omliggende omréder.

En virksomhed mé ikke medfgre ulempe for
de omkringboende.

4. Udstykninger.

4.1 Udstykning md kun finde sted efter en
af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold.

5.1 Lokalplanomrédet har vejadgang fra
Drivsatve;.

5.2 Der udlegges areal til den p& kortbilag
1 viste sti.

Stien ma kun give adgang til gdende og cyk-
lende feerdsel.

5.3 Stien udlegges 1 en bredde af S m.




10.

5.4 Langs Drivsatvej er der i medfgr af
vejlovgivningen pélagt 12 m byggelinie som
vist pd kortbilag 1.

5.5 Langs Teglverksvej palegges en 5 m byg-
gelinie langs skel.

Arealer mellem byggelinie og vejskel ma ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.

5.6 Der udlegges areal til parkeringsplads
med 1 parkeringsplads pr. ansat og 1 parke-
ringsplads pr. 200 m?2 etageareal til kunder.
Derudover skal der anlegges 2 parkerings—
pladser pr. lejlighed.

Etagearealet kan max. udggre 7858/2 Ns3929

m2. Behovet for kundeparkering forventes
ikke at overstige 20 pladser.

5.7 Tomved kommunalbestyrelse kan desuden
kreve, at der anlaegges flere parkeringsplad-
ser, hvis det skgnnes ngdvendigt under hen-
syn til virksomhedens art, stgrrelse og an-

tal beskeftigede. Arealer til parkering

samt af- og pélesning, skal etableres pa

egen grund.

6. Spor- og ledningsanleeg.

6.1 Bebyggelsen indenfor lokalplanomrddet
skal tilsluttes Jyderup fjernvarme.

6.2 El-ledninger, herunder til vej— og sti-

belysning, m& alene udfgres som jordkabler.

6.3 Udvendige lyskilder m& anbringes ind-
til 5 m over terren.

6.4 Ny boligbebyggelse skal tilsluttes den
cksisterende fellesantenne i Jyderup.




11.

6.5 Udvendige antenner til modtagelse af

TV og Radiofoni mé ikke etableres. Antenner
til andre formal m& kun etableres med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt

tilfeelde.

6.6 Kloakeringen gennemfgres som separat
system i henhold til Tomved kommunes spil-
devandsplan.

6.7 Vandforsyningen sker fra Jyderup Stati-
onsbys vandveark.

7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1 Mindst 15 % erhvervsetagearealet og 50

% af boligarealet skal udlegges til friare—~
al.

7.2 Bygningernes rumfang for den enkelte
ejendom méa ikke overstige 3 m3 pr. m2 grund-
areal, og det bebyggede areal mé ikke over—
stige S0 % af grundarealet. Rumfanget

beregnes af hele den del af bygningen, som

er over ferdigt terreen, herunder eventuelle

kviste, fremspring, skorstene m.v.

7.3 Boliger ma ikke opfgres med mere end
1 etage med udnyttet tagetage.

7.4 Intet punkt pd en bygnings yderveg el-
ler tagflade md vere hevet mere end 10,0 m
over terremn.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at den-
ne hgjdeforskrift lempes, sdfemt produkti-
onstekniske forhold ggr det ngdvendigt.

Kommunalbestyrelsen kan ligeledes dispense—
re fra afstande og hgjder til vej, skel og
til anden bebyggelse pd samme grund.




12.

Tagene skal vere sadeltage, og tagets vin-
kel med det vandrette plan skal vere mellem
159 og 500 med mindre andet godkendes af
kommunalbestyrelsen.

7.5 Inden for lokalplanomrddet kan kommu-
nalbestyrelsen dog i hvert enkelt tilfalde
tillade andre tagformer og heldninger, sd-
fremt der fremsattes begrundet gnske herom
(f. eks. gnske om anbringelse af solfan—

ger).
8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1 Skiltning og reklamering ma kun finde
sted efter kommunalbestyrelsens tilladelse
i hvert enkelt tilfelde.

8.2 1 lokalplanomridet skal tage pd bygnin-
ger under 500 m2 dakkes af tegl i rod eller
rodbrun farve og yderveegge skal opfgres i

i tree eller rpde eller rgdbrune teglsten.

Ved stgrre bygninger kan eternit, tagpap
eller stlplader ogsd anvendes. Til indgangs-
partier m.v. kan der anvendes glas. Materia—
ler og farver til stgrre flader skal godken-—
des af kommunalbestyrelsen. Det skal til-
strebes, at der er en overensstemmelse i
materialekarakteren mellem de enkelte byg-
ninger.

8.3 Blanke og reflekterende tagmaterialer
mé ikke anvendes.

9. Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer mad kun anvendes som
gardsplads, varegard eller have.




13.

9.2 Oplagring udenfor bygninger skal over—
holde samme krav til hgjder som der stilles
til bygninger.

9.3 Arealerne skal ved beplantning eller
hegning gives et ordentligt udseende, lige—
som en passende orden ved oplagring af mate—
rialer og lignende skal overholdes.

9.4 Oplagring indenfor byggelinier md have
en hgjde pd 1,80 m over terran.

9.5 Hegn mod naboer (boliger) etableres som
levende hegn med en maksimal hgjde pd 2 m.

9.6 Alle levende hegn ma suppleres med
trddhegn. Tradhegnet skal placeres 30 cm
inde p& egen grund. Tridhegnet kan etableres
med en hgjde pa indtil 2,50 m.

9.7 Udvendige antenner er ikke tilladt. Ny
boligbebyggelse skal tilsluttes den eksiste—
rende fellesantenne i Jyderup.

|
10. Forudsezetninger for ibrugtagen af ny be-
byggelse.

10.1 Ny bebygelse ma ikke tages i brug fer
tilslutning til Tornved kommunes fjernvarme-—
forsyning.

10.2 Ny boligbebyggelse ma ikke tages i
brug fer tilslutning til fzllesantenne har
fundet sted, jfr. pkt. 6.4.

10.3 Fgr ibrugtagning skal det ved bereg-

ning eller maling eftervises, at det inden-

ders stgjniveau i bolig— og erhvervsbyggeri
ikke overstiger 30 dB(A) beregnet som det
dggnakvivalente lydtryk (jvnf. BR 82,

kap. 9.2.5)




14.

104 Ved boligbebyggelse skal det for ibrug-
tagning ligeledes ved beregning eller mé-
ling eftervises, at den dggnakvivalente
stgjbelastning pd mindst én facade samt pd
bebyggelsens primare opholdsarealer ikke
oversiger 55 dB(A) for vej— og 60 dB(A) for
togtrafikstgj.

Ved bebyggelse til erhvervsaformal ma stgj—
belastningen tilsvarende ikke overstige hen-
holdsvis 60 og 65 dB(A).

11 Grundejerforening.

11.1 Ingen.

12. Oph=evelse af servitutter.

12.1 Ingen.

13. Tilladelse eller dispensation fra andre
myndigheder.

13.1 Ingen.
14. Ophzevelse af =ldre lokalplan.

14.1 Lokalplan nr. 50-16 aflyses for s

vidt angdr denne lokalplans matrikelnumre:
15an, 1530, 15fa 1sha 15hp og 15id Jyde-
rup by, Jyderup.




15. Vedtagelsespitegning.

15.1 I henhold til § 24 i lov om planlegning
er foranstiende lokalplanforslag vedtaget

til offentlig fremleggelse af Tornved kommu-
nalbestyrelse den 31. august 1994,

Pk.v.

Hans Roth /

Torben Mortepse
borgmester kommunaldirektfr

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om
planlegning endeligt vedtaget af Tornved
kommunalbestyrelse den 21. december 1994.

4@&

Hans Roth * / Torben Mort
borgmester kommunalditektgr

Foranstdende lokalplan nr. 40-47 begzres
hermed tinglyst i henhold til lov om
planlzgning (lov nr. 388 af 6 juni 1991)
pa de i afsnit 2 nzvnte matr. nre.
Jyderup, den 5. januar 1995.

Pk.v.

Hans Roth® / Torben Morte
borgmester kommunaldire

15.
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