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Holbaek Kommune har den 17. juni 2016 vedtaget Lokalplan 12.04 - Koldhal ved Raevebjerg. Lokalplanen er of-

fentliggjort den 21. juni 2016.
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Baggrund

Baggrunden for at etablere koldhallen er at give mulighed for at
Mgrkgv Handels-, Handvaerker og Borgerforening kan opbevare de
maskiner de bruger i forbindelse med vedligehold af det grgnne
omrade ved Reevebjerg samt til det &rlige kreemmermarked i
umiddelbart nzerhed af hvor de skal bruges. Tilbygningen til
Spejdergdrden med toilet og bad vil vaere en stor hjzelp ved det
arlige kreemmermarked, sdvel som ved den daglige brug af
Spejdergarden og de grgnne omréder ved Raevebjerg.
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Formal
Formalet med lokalplanen er at sikre muligheden for etablering af en
koldhal til opbevaring og almennyttige formal samt derudover en
tilbygning med servicefaciliteter indenfor lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 3.700 kvm og er
beliggende i den sydlige del af Mgrkgv by.
Lokalplanomradet bestar af to delomrader, hvor delomrade A er en
stor baghave tilhgrende ejeren af C. Hansensvej 19. Baghaven
taenkes udstykket og solgt til Mgrkgv Handels-, Hdndvaerker og
Borgerforening for at muligggre deres gnske om at opfgre en
koldhal p& grunden. Delomrade B omfatter Spejdergarden med dets
udearealer, der allerede er udstykket og solgt til selvsamme
borgerforening.
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 3 og
gennemskaeres af vejen Raevebjerg der ogsa vil vaere adgangsvejen
til omradet.
Delomréde A er kendetegnet ved at vaere omkranset af hgje treeer
og ligger for foden af Spejderbakken. Delomr8de B er placeret pd
kanten af det grgnne rekreative omréde Raevebjerg og er en
gammel landbrugsejendom der er omdannet til spejdergdrd og
kulturhus.
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Lokalplanens indhold

Inden for delomrdde A er det muligt at opfgre en koldhal pa
maksimalt 8,5m i hgjden hvis areal maksimalt er 600m2, og med
en adgangsvej til Reevebjerg. Der er i lokalplanen fastsat
bestemmelser for at koldhallen skal placeres i delomréde A samt at
den skal have betongulv. Lokalplanen fastleegger desuden
bestemmelser for opbevaring p& omradet uden for koldhallen.
Inden for delomrade B er det muligt at opfere en tilbygning med
servicefaciliteter til det eksisterende anneks pd maksimalt 45 kvm.
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for tilbygningens hgjde og
udtryk, der skal fglge den eksisterende bebyggelse.
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Borgerinddragelse

Lokalplanforslaget var udsendt i offentlig hgring i otte uger fra den
22.03.2016 til den 17.05.2016 og der blev afholdt borgermgde om
lokalplanen den 12.04.2016.

I forbindelse med den offentlige hgring indkom der tre hgringssvar.
Behandlingen af hgringssvarene kan ses her: Behandling af

hgringssvar
b e e e e i
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_04/hoeringssvar_til_lokalplanforslag_1204.docx

Statslig og regional planlegning

Lokalomradet ligger i "omrader med saerlige drikkevandsinteresser"
(OSD). Ifglge Statens Vandplaner, retningslinje 40 og 41, ma szerligt
truende aktiviteter som udgangspunkt ikke placeres inden for OSD.
Forudseetningen for sendret arealanvendelse i OSD er, at den
statslige kortlaegning af grundvandet er gennemfgrt.
Grundvandskortlaegningen er gennemfgrt i 2011 ("Holbaek Vest")
Lokalomradet ligger i indvindingsoplandet til Mgrkgv Vandvaerk.
Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af en koldhal til opbevaring
af maskiner og til nye service faciliteter. Denne anvendelse vurderes
ikke at vaere til risiko for grundvandet i omradet.
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Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 2013-2015.
Lokalplanomrédet er beliggende i rammeomrade 12.B08 og 12.R01.
Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
Delomrade A er omfattet af ramme 12.B08 der er boligomrade med
mulighed for anden bebyggelse pd 55 % og en maks. hgjde pd
8,5m. Delomrdde B er omfattet af ramme 12.R01 der er rekreativt
omrade med mulighed for mindre bygninger til omradets drift.
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Eksisterende lokalplaner

Den eksisterende lokalplan nr. 40-13 og tilleeg 40-13-T1 for
Raevebjergomradet i Markev, vil for det pa kortbilag 3 afgreensede
omrade for Lokalplan 12.04 Koldhal ved Raevebjerg ved dennes
vedtagelse blive aflyst (Begrundelsen for dette er at den gamle
lokalplan for omradet ikke muligger anlaeggelsen af en koldhal, men
stadigvaek er tilstraekkelig for det resterende omrade).

............................................................................................................................................................

Diverse udpegninger

Lokalplanomradet er klassificeret som et omréde med szerlige
drikkevandsinteresser, og al fremtidig brug af lokalplanomradet skal
tage hensyn til dette.

Der er ikke registreret fortidsminder inden for lokalplanomradet.
Bygherrer opfordres til at kontakte Museet for Holbaek og Omegn
fgr gravearbejde pébegyndes, idet man i henhold til museumslovens
§ 27 skal standse jordarbejder, hvis man stgder p& spor af
fortidsminder.
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Trafikforhold

Der skal i forbindelse med opfgrslen af koldhallen anlaegges en ny
indkgrsel til koldhallen fra vejen Raevebjerg. Der ggres opmaerksom
pd at der skal ansgges om en overkgrselstilladelse til den ny-
udstykkede ejendom, hvorpd koldhallen kan placeres, til den private
feellesvej Raevebjerg.
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Energi og forsyning
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szlger el til
slutbrugerne.
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Varmeforsyning

I omrédet vil der ikke vaere behov for tilslutning til kollektiv
varmeforsyning da koldhallen ikke vil veere opvarmet. Tilbygningen
bliver tilsluttet Spejdergdrdens eksisterende opvarmning.
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Vandforsyning

Omrédet forsynes med vand fra Mgrkgv Vandvaerk, og ny
bebyggelse med vandforbrug forudsaetter tilslutning til ovennaevnte

vandveerk.
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Regn- og spildevand
Holbzek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at
kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder
tidligt i projekteringsfasen med henblik p& koordinering, rdd og
vejledning.
Delomrade A er i gjeblikket markeret som feelleskloakeret, men
planlzegges i fremtiden separatkloakeret, dette har dog ikke relevans
for koldhallen s8I laenge dens funktion ikke kraever aflgb.
Delomrdde B er separatkloakeret og tilbygningen med
servicefaciliteter skal kobles pa det eksisterende netvaerk.
s 2 = = i Z = Z =

Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.
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Beeredygtighed

Sundhed og trivsel
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Lokalplanen giver bedre mulig for brug og drift af det naerliggende grgnne rekreative omrade ved Raevebjerg.

___________ __
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Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening i lokalplanomradet. Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages ndr dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 36. Endret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

e
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjzelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjaelland, jf. museumslovens § 27.

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanens miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lbk nr. 1533 af 10. december 2015 med senere
ndringer). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til
lokalplanen.

Ifglge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan f& en vaesentlig indvirkning pa miljoet.
Lokalplanen vurderes pd baggrund af en screening ikke at kunne fa
en vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Placeringen af koldhallen er udenfor det grgnne rekreative omrade
og vurderes ikke at have en vaesentlig pavirkning af dette omrade.
- Tilbygningen med servicefaciliteter ligger i forleengelse af det
eksisterende byggeri og vurderes ikke at have nogen vaesentlig
pavirkning af det grgnne rekreative omrade.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med lokalplanen.
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Servitutter

Der ggres opmaerksom pd at der er bdde en spildevands- og
regnvandsledning der Igber langs det nord-gstlige skel pd delomrade
B. Disse rorledninger skal der pa lovmaessig vis tages hensyn til ved
nyt byggeri og anlaeg.

Dokument lyst d. 5.12.2014 om salg og udstykning

Holbaek Kommune har solgt og udstykket Spejdergarden med et
dertilhgrende mindre delareal pa betingelse af anvendelsen til
offentlige formal af almennyttig interesse, samt at ejendommen kan
anvendes til foreningshus for spejderkorps.
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Lokalplanens gennemforelse

Realiseringen af lokalplanen herunder byggemodningen vil blive
gennemfgrt pa ejerens foranledning.

Lokalplanen anviser, hvordan omrddet m& udnyttes, og beskriver
saledes, hvilken karakter omradet vil fa. Derimod medfarer
lokalplanen ingen handlepligt, og planen siger heller ikke noget om,
hvornar omradet realiseres. Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortsaette som hidtil.
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12.04 Koldhal ved Ravebjerg
Hjemmel

0.1 I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1352 af 23. november 2015 om planleegning med senere loveendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er:
1.1 at muligggre anlaeg af en koldhal,
1.2 at muligggre anlaeg af en tilbygning med servicefaciliteter (toiletter og lign.) til Spejdergarden
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa kortbilag 3, og omfatter del af matrikel nr. 1ab Torbenfeld Hgd., Frydendal, del af
matrikel nr. 22n Syvendekgb By, Skamstrup samt del af matrikel nr. 1bg Torbenfeld Hgd., Frydendal samt alle matrikler der efter
den 1. januar 2016 udstykkes indenfor lokalplanomradets afgreensning.

2.2 Omrédet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
8§ 3 Anvendelse
3.1 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A og B, jf. kortbilag 3.

3.2 Delomrdde A m& kun anvendes til bolig eller anden bebyggelse som er foreneligt med et boligomrade, som eksempelvis en
koldhal.

3.3 Delomrdde B ma kun anvendes til offentlige formal.

8 4 Udstykninger

4.1 Den del af matrikel nr. 22n, som er omfattet af lokalplanen og del af 1ab ma udstykkes indenfor lokalplanomradet, enten som 2
selvstaendige ejendomme eller til sammenlaegning som én ejendom best8ende af 2 matrikler.

Qn

4.2 Yderligere matrikulering af de fra del af matrikel 22n og del af 1ab udstykkede dele er ikke tilladt, dog med undtagelse af "sma
matrikler til tekniske anlaeg sdsom pumpebrgnde til spildevand eller vandboringer.

8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Inden for delomrdde A ma der placeres anden bebyggelse, der er foreneligt med et boligomrade, p& maksimalt 600 kvm, inden
for det pa kortbilag 4 markerede omrade.

5.2 Bygninger pd delomrdde A ma ikke have en bygningshgjde der overstiger 8,5 m. og skal i facaden (ikke gavl) overholde det skrd
hgjdegreenseplan h=1,4*a hvor h er hgjden og a er afstanden til skel.

5.3 Gavlfacaden pd bygninger i delomrade A skal vaere mindst 5m fra skellet til den kommende matrikel for adressen C. Hansensvej
19.

5.4 Inden for delomrade B ma der i forlaeengelse af annekset opferes en tilbygning med servicefaciliteter p& maks. 55 kvm, inden for
det pa kortbilag 4 markerede omrade.

5.5 Tilbygningen skal sammenbygges med eksisterende bygning p& omrédet.
8§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden
6.1 Tilbygningen pa delomrade B skal sammenbygges med eksisterende bygning pa omradet.

6.2 Solceller og solfangere skal oplaegges pa eller integreres i tagflader i rektangulzere felter. Solceller og solfangere skal vaere
antirefleksbehandlede.

8 7 Vej, sti og parkeringsforhold
7.1 Adgang til omradet skal sikres fra vejen Raevebjerg.
7.2 Der ma ikke ske oplag af maskiner eller stgrre oplag af materialer udenfor koldhallen.

7.3 For anlaeg af adgangsvej til koldhallen skal der ansgges om en overkgrselstilladelse til den ny-udstykkede matrikel p& delomrdde
A, til den private fallesvej, Raevebjerg.

§ 8 Skiltning

8.1 Skilte ma ikke bevaege sig, blinke eller veere oplyste eller gennemlyste.

8§ 9 Terraen
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9.1 Ved terraenregulering skal der mod matr. 22a og 15g holdes en 0,5m greense til skel hvor der ikke terraenreguleres.

8§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

10.1 Langs greensen mellem delomrdde A og vejen Raevebjerg skal der etableres en grgn barriere i form af haek, busk og/eller traeer
med en hgjde p& mindst 1,5m. Denne grgnne barriere behgves ikke vaere udvokset fra start.

§ 11 Belysning
11.1 Der ma ikke opsaettes udendgrsbelysning til vaesentlig gene for naboer.
8 12 Forudseetninger for ibrugtagen

12.1 Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal bebyggelsen vaere tilsluttet den kollektive forsyning og det kollektive
spildevandssystem jf. § 11.

8§ 13 Aflysning af lokalplaner

13.1 Lokalplan 40-13 og 40-13-T1 aflyses for det i kortbilag 3 afgraensede Iokalplanomrgde for Lokalplan 12.04 Koldhal ved
Raevebjerg.

8§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter Holbaek Kommunes endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK

14.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
andrer den saerlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan nr. 12.04 - Koldhal ved Raevebjerg er vedtaget af Holbaek Kommune den 17 juni 2016.
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Oplysende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
redeggrelse og oplyser om de eksisterende
forhold samt de mulige, fremtidige forhold i
planomradet.

Kortbilag 1 - Luftfoto Kortbilag 2 - lllustrationsplan

N A
w

Juridisk bindende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens

bestemmelser og er juridisk bindende i

forhold til de fremtidige forhold i

planomradet.

Kortbilag 3 - Omrade- og matrikelkort Kortbilag 4 - Anvendelsesplan
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_04/kortbilag_1_luftfoto.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_04/kortbilag_2_illustrationsplan.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_04/kortbilag_3_omraade_og_matrikelkort.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_04/kortbilag_4_anvendelse.pdf
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Kortbilag 4
Anvendelsesplan
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