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Boliger pa Jernbanevej 26, Tollose
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Lokalplanen er vedtaget af Holbaek Kommune

den 8. oktober 2014 og offentliggjort den 10. oktober 2014.

By og Landskab, Plan Oktober 2014
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Lokalplanen er udarbejdet p8 baggrund af et gnske fra

boligforeningen vab om opfarelse af en bolighebyggelse pa
den tidligere hotelgrund over for Tgllgse Station. Boligerne

kan opfgres i op til tre etager.

Formal og indhold

Her redeggres for,
hvorfor lokalplanen er
udarbejdet, samt hvad
formalet med
lokalplanens
bestemmelser er.

Redegorelse

I redeggrelsen behandles
emner som lokalplanens
forhold til anden planlzegning,
energi og
forsyning samt bezeredygtighed
og miljg.

Spergsmal til planen

Spgrgsmal til lokalplanen
kan rettes til:

By og Landskab,
Byggesag,

Kanalstraede 2, 4300
Holbaek

TIf.: 72 36 41 40.

Mail:
byoglandskab@holb.dk
Se klagevejledning her.

Bestemmelser

Her fastsaettes bindende
bestemmelser for
omradet bl.a.

e anvendelse

e veje, stier og
parkering

e bebyggelsens
placering,
udformning og
materialer

Planens status

Lokalplanen er vedtaget
af Holbeek Kommune den
8. oktober 2014.

Den vedtagne lokalplan
blev offentliggjort den
10. oktober 2014.
Download printvenlig
version af lokalplanen
her.

Her findes diverse
kortbilag der vedrgrer
lokalplanen. Eksempelvis
illustrationsplan,
anvendelsesplan og
matrikelkort mv.
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mailto:planogbyg@holb.dk
http://planer.holbaek.dk/dk/planportal/service/klagevejledning.htm

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et gnske fra
boligforeningen vab om opfarelse af en boligbebyggelse p& den
tidligere hotelgrund over for Tgllgse Station. Det gamle hotel
nedbraendte den 2. april 2005. Efter resterne af hotellet blev fjernet
har grunden ligget ubenyttet hen, men nu er der opstaet en
mulighed for at opfare en ny bygning pa arealet.

Hotel Habet, der senere blev til Tollgse Hotel, var en af Tollgse
Stationsbys markante bygninger. Den blev opfgrt i 1874-76 som
gaestgiveri ved den nyetablerede Nordvestbane og station.

Grundens beliggenhed overfor stationen vurderes at veere saerdeles
attraktiv i forhold til at opfere boliger pa arealet, hvilket ogsa er i
overensstemmelse med Holbaek Kommunes gnsker for omradet.
Arealet er udlagt til centeromr@de i Kommuneplan 2013-25.

Formal

Lokalplanens primaere formal er at give mulighed for opfgrelse af en
boligbebyggelse med op til 20 lejligheder. Lokalplanen sikrer, at den
kommende bebyggelse opfgres i respekt for den omgivende
bebyggelse og det bevaringsvaerdige, historiske bymiljg. En del af
den nye bebyggelse skal saledes som udgangspunkt placeres i
samme byggelinje som det nedbraendte hotel og i omtrent samme
hgjde for at fastholde den staerke og markante byfront mod
jernbanen.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er omtrent 2600 m? stort og omfatter en del af
Tollgse Stationsby, der i Kommuneplan 2013-25 er udpeget som
kulturmiljg. Lokalplanomr8det har en markant beliggenhed mod
Jernbanevej, og den kommende bebyggelse skal faerdiggare
facaderaekken pd sydsiden af Jernbanevej.

Lokalplanomradet graenser op mod Jernbanevej med det tidligere
posthus som nabo. Mod sydvest ligger Solparken, der bestar af
zeldreboliger og et plejecenter og mod sydgst graenser omradet op
til adgangsvejen til Solparken.

Lokalplanomrédet bestar af 2 delomrader, hvor det ene omrade
omfatter den kommende bebyggelse med udearealer, og det andet
bestar af vejadgang, affaldsstation og parkeringsareal til beboerne i
lokalplanomradet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af en boligbebyggelse med
op til 20 boliger. Lokalplanomradet ligger centralt i Tgllgse og er en
vigtig del af omradet, der udggr den oprindelige stationsby. Det er
derfor vigtigt, at lokalplanen stiller krav til bebyggelsens placering,
udformning og anvendelse af materialer, s& den nye bygning falder
ind i den historiske bygningsstruktur.

Der er udarbejdet et skitseprojekt som udgangspunkt for
lokalplanen, og det har i vid udstraekning forholdt sig til - og
indpasset sig i - Tgllgse stationsbys bygningsstruktur. Det er en
nyfortolkning af det gule teglstenshus, der opfgres som en raekke
gavlhuse, som derved fanger den lille byskala, som findes i Tagllgse.
Der gives mulighed for at opfgre 2 bygninger i tre etager med
sadeltage i op til 12,5 meters hgjde. Det er samme etageantal som
det tidligere hotel.

Der stilles krav om, at sadeltagene skal opfgres med en haldning pa
mellem 25 og 45 grader. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at
bebyggelsen opfares i gule teglsten (som stationsbygningen p
modsatte side af Jernbanevej) eller med r@gde teglsten med synlig
sokkel mindst 20 cm over terreen og med en mgrk tagbeklaedning
som f.eks. tagpap med pyntelister, skifer eller tegl. Farven pd
synlige vinduesrammer og dgre skal tilpasses farven pa
tagbeklaedningen. Mindre facadepartier kan desuden fremsta af
andet let materiale sdsom facadeplader i gra eller sort eller
traebeklaedning med traeets naturlige overflade eller malet grd eller
sort.

Bygningerne udfgres i blank mur af tegl eller som pudsede facader
og med mgrke tage. Farven pa synlige vinduesrammer og dgre skal
udfgres i deempede farver. Mindre facadepartier kan desuden
fremstd af andet let materiale, som facadeplader i afdeempede
farver eller traebeklaedning med traeets naturlige overflade eller
afdaempede farver, der er tilpasset byggeriet.

Der vil blive indrettet boliger i stueetagen, og derfor gives der
mulighed for at bygningen med den leengste facade mod
Jernbanevej kan traekkes op til 2¥> meter fra bagkant af fortov pa
mindre dele af facaden. Det mellemliggende areal kan beplantes. Der
stilles desuden krav om, at gulvkoten mod Jernbanevej skal vaere
mindst 30 cm over terraen, hvilket vil mindske indblik fra
forbipasserende.

Lokalplanens delomrdde 1 vil med lokalplanen blive udstykket som
én selvstaendig ejendom. Det er dog hensigten, at ejendommen skal
indgd som en del af Solparken, der udstykkes som én ejendom.
Dette skyldes, at det vil vaere samme boligforening, der
administrerer disse ejendomme.

Der stilles krav om, at ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og
ikke ma benyttes til oplag og parkering, udover hvad der normalt
hgrer til i et boligomrf%de. Eventuel henstilling og parkering af
kgretgjer over 3.500 kg, opstilling af fritidsbade, uindregistrerede
keretgjer, campingvogne og lignende henvises til industriomradet i
Tellgse Nord.

lllustrationsplan
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/19_06/19-06_kortbilag_3_illustrationsplan.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/19_06/jernbanevej_26_-_facader.pdf

Borgerinddragelse

Der har veeret afholdt et forudgdende informationsmgde om
lokalplan og projektet den 1. april 2014 med Tgllgse Lokalforum og
borgerne i Tgllgse. Informationsmgdet, der havde deltagelse af
omkring 40 borgere, gav bl.a. anledning til, at lokalplanen giver
mulighed for at den nye bebyggelse kan opfgres med et andet
udtryk og med andre materialer, end skitseprojektet laegger op til,
samt at der gives terreenmaessige muligheder for en bedre
sammenhang med bebyggelsen omkring Nytorv.

Forslag til Lokalplan 19.06 var i offentlig hgring i perioden fra den 23.
juni 2014 til den 25. august 2014.

I den offentlige hgringsperiode blev der afholdt borgermgde den 2.
juli 2014, hvor lokalplanens muligheder for ny bebyggelse og anlaeg
blev fremlagt.

Behandling af heringssvar

Administrationen har modtaget 3
hgringssvar i hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene
her:

/19 06 behandling af hgringssvar.pdf
(19.2 KB)
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/19_06/19_06_behandling_af_hoeringssvar.pdf

Statslig og regional planlegning

De statslige vandplaner

Lokalplanomradet er udpeget til omrdde med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomt indvindingsomrade
(NFI). P& den baggrund er lokalplanen omfattet af retningslinje 40 og
41 i de statslige vandplaner. De szerlige drikkevandsinteresser
medfgrer dog ingen szerlige redeggrelseskrav til lokalplanen, og der
er heller ikke behov for at fastseette szerlige retningslinjer for
grundvandsbeskyttelse. Dels fordi planleegningen vedrgrer et allerede
lokalplanlagt omrade, dels fordi boliger optraeder pa tilladelseslisten i
de statslige vandplaner.

I disse omrader ma arealanvendelsen ikke sendres, hvis sendringen
vil fgre til en ringere grundvandsbeskyttelse.

Der er ingen indvindingsboringer i naerheden af lokalomradet.
Naermeste vandvaerksboringer tilhgrer Kvarmlgse-Tgllgse Vandveerk
og ligger ca. 500 meter nordnordvest for lokalplanomradet.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil medfgre gget risiko for
grundvandet eller veere til risiko for vandindvindingen i omradet, idet:

e Grundvandskortlaegningen viser, at den naturlige beskyttelse af
grundvandet i omradet er god og at det primaere magasin er
godt beskyttet af ca. 20 meter ler.

e De hydrogeologiske og topografiske forhold viser, at en
eventuel afledning/nedsivning af overfladevand/vejvand i
lokalplanomradet vil stramme mod nordnordvest i retning af
Kvarmlgse-Tgllgse Vandveerks kildeplads.

Det anbefales dog ikke at nedsive regnvand fra veje. Regnvand fra
veje fgres derfor til kloak.
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Kommuneplan 2013-2025

I Kommuneplan 2013-25 er lokalplanomradet udlagt til centerformal
inden for rammeomrade 19.C01, hvor der kan opfgres bebyggelse i
op til 3 etager og med en bebyggelsesprocent pa op til 80. I
centeromrader kan der planlaegges for boliger, pladser og grgnne
omrader samt private og offentlige kontor- og servicevirksomheder,
detailhandel, parkeringsanleeg, liberale erhverv, undervisning,
institutioner, kulturelle aktiviteter, cafeer, restauranter, hotel- og
konferencevirksomhed og lignende inden for miljgklasse 1 -3.
Lokalplanen er s8ledes i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i Kommuneplan 2013-25.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanmradet var for denne lokalplans vedtagelse omfattet af
Lokalplan nr. 1.28, der gzelder for et stgrre omrade syd for
jernbanen. Lokalplanomradets delomrade 1 var omfattet af
Lokalplan nr. 1.41_345, der er et tillaeg til Lokalplan nr. 1.28 og bl.a.
omfatter posthuset og hotelgrunden.

Lokalplan nr. 1.41_345 omfatter et omrdde pa 0,4 ha og giver
mulighed for etablering af butikker mod Jernbanevej, men den
mulighed er ikke viderefgrt i naervaerende lokalplan. Lokalplan nr.
1.41_345, der er vedtaget i november 2006 for Tgllgse Kommune,
aflyses for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Lokalplanen nr. 1.28 omfatter et areal p& 1,5 ha, der rummer
zeldreboliger og et aktivitetscenter. Lokalplan nr. 1.28, der er
vedtaget i juni 2000 for Tgllgse Kommune, aflyses for den del, der
er omfattet af naerveerende lokalplan.

% % 2% 55 2 Z R
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http://kommuneplan.holbaek.dk/dk/kommuneplan_2013/rammer/vedtaget/19c01.htm

Diverse udpegninger

Tgllgse Stationsby er i Kommuneplan 2013-25 udpeget som > Udpegede kulturmiljger i Kommuneplan
kulturmiljg, hvilket betyder, at der er seerlige forhold, der ggr sig 2013-25
geeldende, ndr eksisterende bebyggelse skal renoveres og nar der

skal opfgres ny bebyggelse i omradet. Det fremgar sdledes af

kommuneplanen, at der i 1874 blev anlagt en station med tilhgrende
ledvogterhus (nu nedrevet), hvor Nordvestbanen krydser Tgllgsevej

og Kvamlgsevej. I forbindelse med stationen blev der opfgrt en

kebmandsgadrd, og dermed var starten pa udviklingen af Tgllgse

Stationsby i gang. Samtidig blev Hotel Habet opfert, og det er pd

denne grund, at der nu skal opfgres en ny bolighbebyggelse, som

denne lokalplan omfatter.

Et afsnit i kommuneplanen beskriver stationsmiljgets sarbarhed,

hvilket bl.a. omfatter nedrivning af bygninger, der repreesenterer

stationsmiljget og byudviklingen omkring Jernbanevej og en slgring

af byens struktur og historie. Det er derfor af stor betydning, at den

nye bebyggelse forholder sig til de historiske elementer og strukturer

- dog gerne i en ny fortolkning, der synligggr, at det er et nutidigt

byggeri, der opfgres.

2 7 7 7
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Trafikforhold

Lokalplanomradet har vejadgang fra Jernbanevej, der er
kommunevej, og omradet ligger over for Tgllgse Station.

7 i e = = = = = =
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Offentlig service

Omradet er centralt beliggende i Tollgse stationsby med korte
afstande til sdvel offentlig transport som til indkgbsmuligheder,
skoler og bgrneinstitutioner. Laes mere om frit skolevalg og
pasningsgaranti pd www.holbaek.dk.
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http://kommuneplan.holbaek.dk/dk/kommuneplan_2013/temaer/bymoenster__byudvikling/kulturmiljoeer.htm
http://www.holbaek.dk

Energi og forsyning

Der er ingen nedlagte ledninger inden for lokalplanomradet.

- '/ e / = 2 /
Energiforsyning
Omradet elforsynes af SEAS/NVE. Se mere pa www.seas-nve.dk.
-
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Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er godkendt naturgasforsyningsomrade og der er  Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal

etableret naturgasforsyning frem til ejendommen (se mere pa byrédet dispensere fra en lokalplans
www.dongenergy.dk). Ejendommene i lokalplanomradet er ikke bestemmelser om tilslutning til et

palagt tilslutningspligt*. Byradet i Holbeek Kommune har besluttet at kollektivt varmeforsyningsanlaeg som

alt nyt boligbyggeri skal opfgres som lavenergibebyggelse**, betingelse for ibrugtagning af ny
Opvarmning forventes derfor at ske som individuel opvarmning. bebyggelse, ndr bebyggelsen opfsres
Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr (supplerende som lavenergibebyggelse.

opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til fritagelse for Note**: Ved lavenergibebyggelse forstds
tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om bebyggelse, der pa tidspunktet for
tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanleeg, BEK nr. 31 af 29. ansggningen om byggetilladelsen opfylder
januar 2008, § 15 stk. 2.). de energirammer for energibygninger, der

er fastsat i bygningsreglementet.
OBS: I gvrigt geelder forbud jf. varmeforsyningsloven mod etablering
af elopvarmning i ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt
til kollektiv varmeforsyning.
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Vandforsyning

LokaIpIanomré’)det ligger inde for forsyningsomrﬁdet til Kvarmlgse-
Tollgse Vandvaerk. Vandveerket har tilladelse til at indvinde op til

300.000 m? pr. &r og har de senere ar indvundet mellem 230.000 til
275.000 om aret. Holbaek Kommune vurderer, at vandvaerket har
overskudskapacitet og kan levere vand til det nye lokalplanomrade.
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til Holbaek Kommunes "Regulativ for
husholdningsaffald".

Bortskaffelse af affald sker i feelles affaldsstation, som ogsa benyttes
af nabobebyggelsen. Affaldsstationen er placeret ved
parkeringspladsen bag aktivitetscentret.
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Beeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke méal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at alle lokalplaner for nye
boligomrader skal stille krav om, at bebyggelsen opfgres som
lavenergibebyggelse efter det enhver tid gaeldende
bygningsreglement, og at regnvand fremover skal anvendes som en
gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt. Planen er
desuden vurderet i forhold til en reekke bzeredygtighedsparametre,
som beskrevet nedenfor.

T - s s s .

Byggeri og planlegning

| lokalplanen stilles krav om lavenergibyggeri efter det enhver tid
geeldende bygningsreglement.

Transport

Lokalplanomradet ligger i direkte tilknytning til jernbanen mellem
Kalundborg og Kgbenhavn samt jernbanen mellem Tgllgse og

Slagelse.
G e e
T o o s ,,..,,,,, o = S 7

Ressourcer og miljo

Affaldshandtering skal ske i henhold til Holbaek Kommunes "Regulativ
for husholdningsaffald".

T

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Sundhed og trivsel

Lokalplanen sikrer, at ca. 30 % af omradet udlaegges som fzelles
opholdsareal.

Tilgaengeligheden til de omkringliggende stier, indkgbsmuligheder og
offentlig transport er god.
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Stoj
Lokalplanomradet ligger i umiddelbar nzerhed af jernbanen, og der OBS. Se evt. Miljgministeriets
forventes sdledes at veere stgjpavirkning pa den kommende publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
bebyggelse fra tog. Det vurderes dog, at stgrstedelen af det feelles nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
friareal vil vaere afskaermet mod togstgj af bebyggelsen mod virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
Jernbanevej, og at altangange og terrasser mod det feelles friareal "Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
ligeledes vil kunne overholde de anbefalede graenseveerdier pa 58 - vejledning nr. 4, 2006, samt
dbA. vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
Der vil ikke veere vaesentlige stgjgener fra de omliggende veje, der jernbanestgj (nr. 1/1997).

kun er lidt trafikerede.
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Jordforurening

Der er ingen kortlagt forurening p& Jernbanevej 26A, matr. nr. 4r Hvis der efterfglgende ved grave- og
Kvarmlgse by, Tgllgse. Matriklen er omfattet af anlaegsarbejdet konstateres
Omradeklassificering. Dette medfgrer, at al jord, der fjernes fra jordforurening, skal arbejdet indstilles og
matriklen, skal vaere analyseret med en analyse for hver 30 tons kan fgrst genoptages ndr dette

jord. Da matriklen har veeret gennemgravet i forbindelse med meddeles. Fundet anmeldes til By og
nedrivningen af de nedbraendte bygninger, samt at der kan vaere Landskab, Holbaek Kommune jf.

tilfart fyldmaterialer, hvor der ikke foreligger oplysninger, skal alt jordforureningslovens § 71. Send en mail
jord, der fjernes, analyseres. til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
Solparken 1 -14, matr. nr. 4dg Kvarmlgse by, Tgllgse, er 36 36 30. A£ndret anvendelse af kortlagt
Omradeklassificeret. Der er et omrade i indkgrslen ud mod forurenet jord kreever tilladelse efter
Jernbanevej der er kortlagt som forurenet. Kortlaegning er pd V2- jordforureningslovens § 8.

niveau. Der er tale om en forurening med olieprodukter.
Kortlaegningen betyder, at s8fremt der skal graves pd matriklen, skal
der fremsendes ansggning om tilladelse i henhold til
Jordforureningslovens § 8. Hvis der skal graves i det kortlagte
omrade, skal der meddeles en tilladelse efter Jordforureningslovens
§ 8. Det er Region Sjeelland, der giver meddelelse til hvorvidt
arbejdet kan genoptages.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjeelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjzelland, jf. museumslovens § 27.

i e /.

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009).

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1,
nr. 1 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes
planer, der er omfattet af emnelisten i lovens bilag 3 og/eller 4, eller
som kan pavirke et internationalt beskyttelsesomrade vaesentligt.
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Efter § 3, stk. 2 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre sendringer i
forhold til den geeldende planlaagning dog kun miljgvurderes, hvis de
ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der planlaegges for boliger inden for et omrade, der tidligere har
veeret bebygget med hotel, og som i kommuneplanen er udlagt til
centerformal, herunder boliger. Dette er ikke omfattet af emnerne i
bilag 3 eller 4 og der er ingen internationale beskyttelsesomrader,
der pdvirkes med denne lokalplan.

Holbaek Kommune vurderer derfor, at lokalplanforslaget ikke er
omfattet af lovens krav om miljgvurdering, da lokalplanforslaget
alene fastszetter anvendelsen af et lokalt omréde og ikke danner
grundlag for anlaeg m.v., der vurderes til at fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget og kan ses som bilag til lokalplanen.

G G 7
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Servitutter

Der er ved udarbejdelse af lokalplanforslaget gennemfgrt en
servitutundersggelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens
endelige vedtagelse, fremgar af lokalplanens bestemmelser.
Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Ejer- og raddighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Fglgende servitutter er lyst pf% matr.nr. 4r, Kvarmlgse By, Tgllgse

12.08.1875-911700-21 Dok om servitutter til fordel for den N.V.
Sjeell. Jernbane

13.04.1882-911701-21 Dok om skur

20.01.1887-911702-21 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
02.11.1899-911704-21 Dok om vej mv

16.04.1936-155-21 Dok om vandvark myv, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, se akt, Vedr 10A, 11C, 12B

Folgende servitutter er lyst pa matr.nr. 4dg, Kvarmlgse By, Tgllgse
28.01.1915-911722-21 Dok om udlaeggelse af en jordstrimmel mv
vedr. 4 AD

16.04.1936-155-21 Dok om vandveerk mv, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, se akt, Vedr 10A, 11C, 12B

31.07.2000-13709-21 Dekl. vedr. kloakledninger og brgnde m.v.
Vedr. 5BE

Folgende servitutter strider mod lokalplanforslagets indhold
og aflyses helt eller delvist ved endelig vedtagelse:
(Oplysninger hentet fra tinglysning.dk)

Indskannet akt 21_R_456

Lokalplan 1.28 for et omrade mellem Jernbanevej, Vestergade og
Nygade i Tgllgse

Forbehold

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der kan f& betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Holbaek Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer
mv. der fremgar omtrentligt af lokalplanens kortbilag 4
(bindingskort). Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

imisessssssssesasen st s e sa s nne

T
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Lokalplanens gennemfarelse

Arealet er ejet af Holbaek Kommune, men vil ved lokalplanens
vedtagelse blive solgt til VAB, som vil st& for gennemfgrelsen af
projektet.
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19.06 Bestemmelser Boliger pa Jernbanevej 26, Tollgse
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlsegning med senere loveendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
1.1 Lokalplanens formal er:

at give mulighed for at opfgre en etageboligbebyggelse med op til 20 lejligheder

at sikre, at den nye bebyggelse indpasses i det bevaringsvaerdige bymiljg

at bebyggelsen mod Jernbanevej fglger gadeforigbet

at sikre, at bebyggelsens ydre fremtraeden svarer til det arkitektoniske udtryk i omradet.

]
L]
]
L]
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomréddet afgraenses som vist pd kortbilag 4 og omfatter matrikel nr. 4r samt del af matrikel nr. 4dg, Kvarmlgse By,
Tollgse sogn.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.
8§ 3 Anvendelse
3.1 Lokalplanens delomrade 1 (matr.nr. 4r) ma kun anvendes til boligformal i form af etagebebyggelse.
3.2 Lokalplanens delomrade 2 (del af matr.nr. 4dg) ma kun anvendes til parkering og servicefunktioner.
8§ 4 Udstykninger
4.1 Delomrade 1 udstykkes som én ejendom og ma ikke udstykkes yderligere. Delomrade 2 ma ikke udstykkes yderligere.

4.2 Af hensyn til parkeringskrav skal ejendommen matr.nr. 4r sammatrikuleres med matr.nr. 4dg, 4ad, 4dae, 5be og del af 4dt
Kvarmlgse by.

8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
5.1 Den maksimale bebyggelsesprocent for lokalplanens omrade fastszaettes til 80.

5.2 Bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet pd kortbilag 5. Byggelinjen i matrikelskel mod Jernbanevej skal fglges for
bygningen laengst mod gst. Inden for den gvrige del af byggefeltet mod Jernbanevej kan facaden traekkes op til 2,5 meter tilbage
fra matrikelskel.

5.3 Bebyggelse m8 maksimalt opfares i 3 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma vaere hgjere end 12,5 m over
terraen.

5.4 Mindre bygninger sdsom skure og udhuse kan opfgres uden for byggefeltet i delomrade 1, dog maksimalt op til 30 m2.
8§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden
6.1 Facader pd boligbebyggelsen skal fremst& som blank mur i gule eller rgde blgdstragne teglsten eller som pudsede facader.
6.2 Tage skal bekleedes med merkt tagpap med pyntelister, skifer, eternitskifer eller teglsten i sort eller mgrkgra farve.
6.3 Vindueskarme, vinduesrammer og yderdgre skal fremstd i samme farve som tagets materiale.

6.4 Mindre facadepartier kan fremstd af andet materiale, sdsom trae, jern, eternit, zink eller tilsvarende i materialets naturlige farve,
olieret eller i farverne sort eller mgrkgra.

6.5 Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer pa tage og facader med en glansveerdi p& over 10, undtaget vinduer
og solceller. Montering af solceller tillades, hvis de kan indpasses i bygningens arkitektur.

6.6 Boligbebyggelsen skal opfgres med synlig sokkel, der skal have samme farve som tagets materiale. Overkant af sokkel skal
minimum vaere 20 cm over terraen.

6.7 Gulvkote i stuelejligheder mod Jernbanevej skal vaere mindst 30 cm over fortovskoten p& Jernbanevej.
8§ 7 Vej

7.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Jernbanevej som vist pd kortbilag 5. Veje og parkering udlaegges i princippet som vist
pd kortbilag 5. Der skal desuden veere adgangsvej til aktivitetscentret og aeldreboligerne p8 naboarealet fra Jernbanevej.

§ 8 Sti

8.1 Der skal anlaegges en stiforbindelse med adgang til boligerne som vist pa kortbilag 5. Stien udleegges i en bredde p& minimum 2
meter.
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8§ 9 Parkering

9.1 Der skal udleegges parkering svarende til 1 parkeringsplads pr. bolig. Parkering udformes som feellesparkering inden for
delomrade 2 med en enkelt plads til handicapparkering inden for delomrdde 1 som vist pa kortbilag 5. Inden for delomrade 2 kan
der desuden etableres parkering til bebyggelse uden for lokalplanomradet.

9.2 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og ma ikke benyttes til nogen form for oplag og parkering, udover hvad der normalt
hgrer til i et boligomrade. Eksempelvis ma henstilling og parkering af kgretgjer over 3.500 kg, opstilling af fritidsbde,
uindregistrerede kgretgjer, campingvogne og lignende ikke finde sted inden for lokalplanomradet. Kgretgjer over 3500 kg
henvises til industriomradet i Tollgse Nord.

§ 10 Qvrige ubebyggede omrader

10.1 Der udleegges privat fzelles friareal som vist pa kortbilag 5. Anlaeg af ubebyggede arealer skal ske efter en samlet plan i henhold
til principperne vist pd kortbilag 5. Friarealerne skal udggre min. 30 % af boligarealet.

10.2 Der udleegges areal til lav beplantning mellem byggefelter og veje/parkeringsareal som vist pa kortbilag 5. Beplantning skal
vaere en lav bggepur, der skal plantes og vedligeholdes helt ind mod bygningernes facader med en hgjde, der ikke overstiger
vinduernes brystningshgjde.

10.3 Der udlaegges areal til beplantning med buske og traeer som vist pa kortbilag 5.

10.4 Der skal etableres et fast og teet hegn mod bebyggelsen syd for lokalplanomradet jf. kortbilag 5. Hegnet skal vaere mindst 1
meter hgijt.

10.5 Det private feelles friareal kan udlaegges i maksimal kote 47 som fortovet mod Jernbanevej. Den eksisterende skraning mod
sydvest, vist som Beplantning - buske og enkelte traeer pa kortbilag 5, kan terraenreguleres, s& den tilpasses det fzelles friareal
eller etableres i kote 47 og med stgttemur.

10.6 Affaldsstation (renovation) placeres i delomrdde 2 som angivet pa kortbilag 5.
§ 11 Belysning
11.1 Belysningsarmaturer ma kun opstilles i forbindelse med parkering og adgangsarealer.

11.2 Belysningsarmaturer ma ikke overstige en hgjde pa 3,5 meter.
Belysningsarmaturer bgr udfgres efter Holbaek Kommunes standarder. Kontakt Holbaek Kommune, Trafik og infrastruktur, for
yderligere information.

8§ 12 Tekniske anlzeg

12.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal vaere indesluttet i bygningerne eller veere en del
af bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyn til at de bliver sa lidt synlige som
muligt og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

12.2 Ledninger skal fgres i jorden.

§ 13 Stgj

13.1 Omradet skal udformes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.
Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

e Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolonihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lden
58 dB

Omrédet skal udformes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graenseveerdier for stgj og vibrationer fra
forbikgrende tog kan overholdes. Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier for det udendgrs stgjniveau
fra forbikgrende tog:

e Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker: Lyen 64 dB.

Det vejledende vibrationsniveau fra forbikgrende tog er ved lokalplanens udarbejdelse 75 dB KB-veaegtet.

8§ 14 Lavenergibebyggelse
14.1 Bebyggelsen skal udfgres som lavenergibyggeri i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglements regler herfor.

8 15 Forudseaetninger for ibrugtagen

15.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal parkeringsarealer og fzelles friarealer vaere anlagt. Beplantning kan vente til fgrste
efterfglgende plantesaeson. Bebyggelsen skal ligeledes veere tilsluttet vandforsyning, samt de fzelles private og offentlige anlaeg
for regn og spildevand.

15.2 Inden ibrugtagning skal der etableres et fast og afskaermende hegn mod Solparken syd for lokalplanomradet jf. kortbilag 5.
Hegnet skal etableres som et taet hegn og skal mindst veere 1 meter hgit.

8§ 16 Aflysning af lokalplaner

16.1 Lokalplan nr. 1.41_345 for et omrade mellem Jernbanevej, Vestergade og Nygade fra november 2006 for Tollgse Kommune
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aflyses for s vidt angar lokalplanomrddet som anfgrt i § 3 og som vist pa kortbilag 4.

16.2 Lokalplan nr. 1.28 for omrade mellem Jernbanevej, Vestergade og Nygade fra juni 2000 for Tgllgse Kommune aflyses for sa
vidt angdr lokalplanomradet som anfgrt i § 3 og som vist pa kortbilag 4.

8§ 17 Aflysning af servitutter

17.1 Lokalplan 1.28 for et omrade mellem Jernbanevej, Vestergade og Nygade i Tollgse (Indskannet akt 21_R_456) aflyses for sd
vidt angdr matr.nr. 4r som vist pa kortbilag 4.

§ 18 Lokalplanens retsvirkninger

18.1 Efter Holbaek Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

18.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

18.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplanen er vedtaget af Holbeek Kommune den 8. oktober 2014.
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Kortbilag 1

Kortbilag 1 - Luftfoto

Kortbilag 4

Kortbilag 4 - Matrikelkort

Kortbilag 2

Kortbilag 2 - Anvendelsesplan

Kortbilag 5

Kortbilag 5 - Anvendelsesplan

Kortbilag 3

Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/19_06/19-06_kortbilag_3_illustrationsplan.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/19_06/19-06_kortbilag_4_matrikelkort.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/19_06/19-06_kortbilag_5_anvendelsesplan.pdf

Lokalplangraense Kortbilag 1
Luftfoto med lokalplangraense
1:1000 (udskrevet pa A4)
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Miljevurdering

Se screening for miljgvurdering her:
/- miljgscreening lokalplanforslag 19 06.pdf (146.5 KB)
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Holbaek kommune
By og Landskab, Plan
Dato: 30 marts 2014
Sagsnr.: 13/65299
Dok.id.:

Sagsbeh.: Morten Holme

Tjekliste til miljgvurdering af planer eller programmer

Det udfyldte skema bruges til at afgare, om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljzet eller
ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar skemaet som argumenta-
tion herfor.

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastlsegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VAESENTLIG indvirkning pa miljget — for en uddyb-
ning af, hvilke planer og programmer der er omfattet, se Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer nr. 1398, § 3 lovens, samt bilag 3 og 4.

Giver planen mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens bilag 3 og 4 eller kan der ske
pavirkning af internationale beskyttelsesomrader, skal der altid gennemfgres en miljgvurdering.
Undtaget er planer eller programmer der kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan, eller alene indeholder mindre aendringer. | disse tilfeelde vil der kun skulle gennemfgres en
miljgvurdering, hvis planen eller programmet ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa mil-
jaet.

For lokalplaner med tilhgrende kommuneplantillaeg skal der foretages en vurdering af bade lokal-
planforslaget samt kommuneplantilleegget. Hvorvidt vurderingen foretages som én samlet milja-
vurdering eller szerskilt skal fremgéa af nedenstaende tjekliste og af falgebrevet.

Afggrelse af om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret vurde-
ring, og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger. Afggrel-
sen kvalificeres af et udfyldt skema samt evt. uddybende undersggelser.

Hvis det pa baggrund af tjeklisten vurderes, at der skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering an-
vendes tjeklisten som afgraensning af omfanget af miljgvurderingen (scooping).

Hvis planmyndigheden vurderer, at en miljgvurdering ikke er ngdvendig, skal der gennemfgres en
hgring af bergrte myndigheder, dvs. de myndigheder, hvis tilladelser m.v. efter anden lovgivning er
en forudseetning for planens mulige realisering — og beslutningen herom skal offentliggares.

| forbindelse med udarbejdelsen af miljgvurdering kan tjeklisten benyttes til at danne overblik over,
hvilke andre instanser som kan/skal bidrage til miljgvurderingen ELLER skal kontaktes ved offent-
liggerelsen.

Alle planens/programmets punkter skal vurderes i forhold til falgende spargsmal:

1. Er der tale om en eendring/pavirkning?
2. Hvad bestar denne aendring/pavirkning i?
3. Vurder om aendringen/pavirkningen af omradet er positiv/neutral/negativ?
Herunder sammenlignet med en situation, hvor planen ikke gennemfares, 0-perspektiv.
4. Hvordan forebygges, undgas, begreenses negative virkninger?
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Holbaek kommune

Titel

Lokalplan 19.06. Jernbanevej 26 Tgllgse og tilhgrende kommune-
plantilleeg.

Beskrivelse af planen

Bolighebyggelse

Konklusion

Holbaek Kommune vurderer at lokalplanforslaget og kommune-
plantilleegget ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering, da
lokalplanforslaget alene fastsaetter anvendelsen af et lokalt
omrade og ikke danner grundlag for anleeg m.v., der vurderes
til at f& en veesentlig indvirkning pa miljget jf. Lov nr. 936 af
24. sep. 2009 om miljgvurdering af planer og programmer, 8 3
stk. 2. Tilsvarende er kommuneplantillaeegget alene en revisi-
on af bebyggelsesprocenten

Dato for mv-hgringsfrist
(min. to uger)

Indledende screening Ja | Nej | Bemeerkninger
Er planenerne eller pro- X Sa godt som alle byudviklingsprojekter er under bilag
grammet omfattet af Lov om 3 eller 4, men kan screenes og afggres ikke MV-
miljgvurdering af planer og pligtige. Denne lokalplan fastleegger anvendelsen af et
programmer, bilag 3 og/eller mindre omrade pa lokalt plan og kraever ikke en miljg-
4? vurdering. Kommuneplantilleegget omfatter en revision
af bebyggelsesprocenten
Kan planen eller programmet X
pavirke et internationalt be-
skyttelsesomrade veesent-
ligt?
Screening / scoping
Planen eller programmets indvirk- Bemaerkninger
ning pa miljget g Begrundelser for vurdering, hen-
3 2 | visning til hvorledes vurdering
5 | ‘5 | allerede indgér, eksempelvis an-
=% 2 | © | dre planer, lovgivning mv. og/eller
E S g 2 | uddybning af, hvad der bgr un-
2| =] c| 2| 2| dersgges neermere.
Miljgparametre S| @ —g L E
% 3 — | © | 5 | Spergsmalene (kursiv) er veojle—
5 e S g g dende og skal slettes efterhanden
é = 'c_é 5|3 som skemaet udfyldes.
Bymiljg & landskab
Landskabelig veerdi, herunder vi- X Lokalplanomradet er beliggende
suel effekt centralt ved Tgllgse Station og vil
Er det omgivende landskab udpeget som veere en markant bygning i bybil-
seerlig veerdifuldt? Sker der i gvrigt pavirkning ledet. Bygningen vil feerdiggare
af Iangskabet og Iandskabsoplevelsen? Hvor- bvbilledet. da der tidligere har
dan pavirker planen landskabet/byen visuelt? _y edet, da ae ge oe _a
(Plan & Byg, Teknik & Miljg) ligget et markant hotel pa ejen-
dommen
Grgnne omrader X Der er ingen granne omrader af
Hvordan pavirker planen de eksisterende betydning.
grgnne omrader? Udlaegger planen nye gran-
ne omrader og i sa fald hvordan integreres
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Holbaek kommune

disse i den eksisterende grgnne struktur?
(Plan og Byg, Teknik og Milj@)

Arkitektonisk udtryk

Er udformningen og skalaen tilpasset det
omkringliggende bymiljg? Vil udformningen og
placeringen bidrage positivt til oplevelsen af
bybilledet eller landskabet?

(Plan og Byg)

Bygningerne skal mod jernbane-
vej indga pa en harmonisk made
med den gvrige bebyggelse

Kystlinjen, herunder visuel effekt
Ligger omradet indenfor kystbeskyttelseslin-
jen? Hvordan pavirker planen landska-
bet/byen visuelt?

(Plan & Byg, Teknik & Miljg, Naturstyrelsen)

Ikke i neerheden af kysten

Landskabets geologi

Er der seerlige geologiske formationer f.eks.
hatbakker, skraenter eller lign.?

(Teknik og Miljg)

Lys og/eller refleksion

Medfgrer planen lysforurening og/eller reflek-
sionsgener for omkringliggende huse?

(Plan & Byg)

Afheengig af eventuelle solceller
forventes ingen refelktionsgener.
Der vil ikke blive tilladt blanke
materialer.

Oplag, materialer, maskiner.

Vil der blive mulighed for i forbindelse med det
feerdige byggeri, eller vil der i byggeprocessen
ske oplag af materialer eller opstilling af ma-
skiner, som kan veere til gene for omgivelser-
ne.

(Plan & Byg, Landzone)

Der forventes ikke oplag ud over
det seedvanlige.

Landbrugsinteresser

Vil byggeriet betyde begraensninger i nuvee-
rende eller fremtidig landbrugsdrift? Kan der
forudses mulige konflikter mht. afstandskrav
mv.?

(Teknik & Miljg)

Lavbundsjorder

Vil planen resultere i byggeri pa potentielle
vadomrader eller udpegede lavbundsjorder?
Vil planen begreense muligheden for at gen-
nemfare et vddomradeprojekt?

(Plan & Byg, Teknik & Miljg)

Rastofinteresser

Vil planen begreense den planlagte udnyttelse
af rastoffer?

(Teknik & Miljg, Region Sjeelland)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Befolkningens sundhed / sikker-
hed

Indendars stgj pavirkninger
Medfgrer planen en starre stgjpavirkning
indendars?

(Plan & Byg)

Der vil veere en stgjpavirkning fra
jernbanen. Der fastsaettes krav i
lokalplanen om tilladt indendars
st@jpavirkning det er en forud-
saetning, at alle lejligheder er
dobbeltsidige

Svage grupper f.eks. handicappe-
de

Er der gjort seerlige tiltag for at imgdekomme
handicappede eks. ift. tilgeengelighed, ad-
gangs- og parkerings-forhold osv.?

(Plan & Byg)

Boligerne henvender sig til seldre.
Lokalplanen fastseetter krav om
tilgeengelighed for alle.

Henvis til DS 105 Udearealer for
alle. Kravene til tilgaengelighed er
i BR10

Friluftsliv og rekreative interesser
Hvordan pavirker planen omradets rekreative
interesser og muligheder? Begraenses eller
tilfgres omradet rekreative ressourcer?

(Plan & Byg)

Der skal etableres et mindre fri-
areal. Det vil kun henvende sig til
beboere.

Begraensninger og gener overfor

X

Der forventes ikke gener eller
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befolkningen

Medfgrer planen andre midlertidige eller per-
manente gener overfor befolkningen?

(Plan & Byg)

begraensninger ud over det for-
ventelige. Der kan veere mindre
gener i forbindelse med indblik for
de naermestboende. bebyggelsen
vurderes at overholde de krav om
afstand til nabobebyggelse, som
er normalt i et omrade, som den i
kpl er udlagt til

Sundhedstilstanden

Medfarer planen midlertidig eller permanent
sundhedsrisiko for befolkningen?

(Plan & Byg)

Brand, eksplosion, giftpavirkning
Medfgrer planen brandfare eller risiko for
eksplosion eller giftpavirkning?

(Teknik & Miljg, Beredskab)

Ulykker

Vil der i anleegsfasen eller vil det feerdige
anlaeg medfgre en forgget risiko for ulykker
generelt?

(Teknik & Miljg, Beredskab)

Ikke ud over det forventelige. ?

Natur

Dyreliv
Pavirker planen dyrelivet i omradet?
(Teknik & miljg)

Intet dyreliv af betydning pa area-
let

Planteliv
Pavirker planen plantelivet i omradet?
(Teknik & Miljg)

Intet planteliv af betydning pa
arealet

Sjeeldne, udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter el. naturtyper
Er der registreret nogle bilag 4 arter (i
EF-habitatdirektivet) indenfor eller i naer-
heden af omradet? Vil der ske pavirkning
af beskyttede arter direkte eller indirekte?
(Teknik & Miljg)

Ingen registreringer

Internationale naturbeskyttelses-
omrader dvs. habitatomrader og

fuglebeskyttelsesomrader

Ligger omradet i nzerheden af naturbeskyttel-

ses-, fuglebeskyttelsesomrader e.lign.? Vil der
ske pavirkning af beskyttede omrader, direkte

eller indirekte?

(Teknik & Miljg)

www.holbaeknettet.dk/NetGis

Langt til neermeste omrade

Spredningskorridorer

Pavirker planen dyr og planters muligheder for
spredning og passager i det dbne land?
(Teknik & Miljg)

Ikke relevant

Naturbeskyttelse

Er der nogle §3-registreringer jf. Naturbeskyt-
telsesloven indenfor omradet eller i neerheden
af omradet? Vil der ske pavirkninger af be-
skyttede omrader, direkte eller indirekte?
(Teknik & Miljg)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Ingen registreringer eller naturty-
per

Grgnne omrader

Hvordan pavirker planen de eksisterende
grgnne omrader? Udlaegger planen nye gran-
ne omrader og i sa fald hvordan integreres
disse i den eksisterende grgnne struktur?
(Plan & Byg, Teknik & Miljg)

Ingen pavirkning af eksisterende
omrader

Skovrejsning og/eller skovned-

leeggelse, fredskov
Medfgrer planen etablering af ny skov eller
fiernelse af eksisterende skov? Eller Vil an-

Ingen udpegninger pa omradet
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leegget begraense muligheden for at rejse

skov eller betyde indgreb i eksisterende

fredsskovsarealer? Er der fredsskovspligt pa

omradet?

(Teknik & Miljg, Naturstyrelsen)

www.holbaeknettet.dk/NetGis

Forurening

Lugt X Ikke ud over det forventelige

Vil der fra det faerdige anleeg eller i byggepro-

cessen ske aktiviteter, som kan medfgre lugt-

gener?

(Teknik & Miljg)

Stgjbelastning og vibrationer X Der fastsaettes krav i lokalplanen

Vil der i anleegsfasen eller vil det feerdige om tilladt stgj- og vibrationspé—

anlaeg medfgre gener pa omgivelserne i form virkninger fra togdrift

af stgj eller vibrationer?

(Teknik & Miljg)

Jordforurening, jordhandtering og X Der er registreret en forurening

flytning (V2) pa grunden laengst mod @st

Er der registreret forurenede eller mulige ud mod Jernbanevej. Selve Jern-

forurenede arealer i eller i naerheden af lokal- banevej er muligt forurenet (V1)

planomrade?. Vil der veere behov for oprens- K i ikke stille k tf '

ning inden byggeriet igangsaettes eller tages i an V! IKKe stille Krav.om, at Toru-

anvendelse. Vil anleegget begraense mulighe- renet jord skal bortkeres med

den for at oprense et allerede forurenet areal? mindre det kan anvendes inden

(Teknik & Miljg, Region Sjeelland) for Iokalplanomrédet’?

www.holbaeknettet.dk/NetGis

Risiko for jordforurening

Medfgrer planen en gget risiko for forurening?

(Teknik & Miljg, Region Sjeelland)

Vand

Overfladevand, herunder pavirk- X Omradet er separatkloakeret.

ningerne af sger, vandlgb og vad- Regnvand fra tagarealer vurderes

omrader at kunne nedsives, safremt det

Vil afledning af overfladevand kunne pavirke kan sandsynligggres, at dette kan

naboarealer eller have veesentlig indvirkning ske uden risiko for grundvandet

pa grefter, vandlgb eller sger herunder Overflad d f . P II

maengde, miljgpavirkning eller materialetilfer- veriiadevand Ira vej 09 -area

sel? skal eventuelt afledes via den

(Teknik & Miljg, Forsyningen) offentlige regnvandsledning.

Udledning af spildevand Spildevand ledes til neermeste

Hvordan handteres udledningen af spilde- offentlige renseanlaeg via spilde-

vand? Bgr der stilles seerlige krav til bortled- vandskloakken

ningen? )

(Teknik & Miljg, Forsyningen)

Grundvandsforhold X Omradet er udpeget til OSD. Ind-

Er der registreret grundvandsinteresser inden- vindingsomréde. Boliger udgar

for eller i neerheden af omradet? som udgangspunkt ingen forure-

(Teknik & Miljg) . isiko. B ot f o o

www.holbaeknettet.dk/NetGis NINGSTISIKO. Byggeriet foregar pa
en tidligere bebygget grund i by-
Zone.

Risiko for grundvandsforurening X Boliger udger som udgangspunkt

Vil anleegget kunne pavirke grundvandet eller ingen forureningsrisiko.

true eksisterende boringer?

(Teknik & Miljg)

Trafik

Trafikafvikling / belastning X Realisering af planen vil ikke

Vil der i anleegsfasen eller vil det feerdige medfare veesentlig @get trafikbe-

anleeg medfare en gget trafikmaengde eller lastning, og der etableres 20 p-

vaesentlige aendringer af trafikken i det omgi- lad !

vende omrade? plaaser

(Teknik & Miljg)

Trafikstgj X Ikke noget af betydning

Vil planen medfare gget trafikstaj? Er der gjort

tiltag for at forebygge dette?

(Teknik & Miljg)
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Emissioner fra eks. trafik til og fra
omradet?

Vil planen give anledning til gget udledning af
drivhusgasser midlertidigt eller permanent,
eks. Co2?

(Plan & Byg, Teknik & Miljg)

Ikke af betydning

Energiforbrug

Vil planen medfgre et gget energiforbrug som
konsekvens af en gget trafikbelastning? Er
der gjort tiltag for at fremme brug af kollektiv
trafik og/eller fremme forholdene for blade
trafikanter?

(Plan & Byg, Teknik & Miljg)

Ikke ud over det forventelige.

Trafiksikkerhed

Er der gjort saerlige tiltag for at fremme trafik-
sikkerheden? Medfgrer planen en gget risiko
for trafikulykker?

(Teknik & miljg)

Der vurderes ikke at veere behov
for gget trafiksikkerhed.

Kulturarv

Kulturhistorisk veerdi, herunder

kulturmiljger

Er omradet af seerlig kulturhistorisk interesse
og/eller udpeget som kulturmiljg? Vil der ske
pavirkning af beskyttede kulturmiljger direkte
eller indirekte?

(Plan & Byg, Holbaek museum, Kulturrad)

Omradet er udpeget til kulturmilja.
Bebyggelsen skal indgd i en hus-
reekke, som danner et stations-
bymiljg langs jernbaneve,.

Kirker herunder kirkeomgivelser
og kirkeindsigt.

Vil planen medfare byggeri inden for kirkeom-
givelser og/eller kirkeindsigtslinjer? Vil byggeri
naer en kirke kunne ske harmonisk og med
hensyn til kulturinteresserne? Hvordan vil det
pavirke indblik til kirken?

(Plan & Byg, Stiftet, Kulturradet, Kulturarvssty-
relsens) www.holbaeknettet.dk/NetGis

Neermeste kirke ligger i Gl. Tallg-
se og kan ikke ses fra omradet.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Vil der ske direkte pavirkning af bygninger,
haver og andre bygningsomgivelser eller
oplevelsen af disse?
www.holbaeknettet.dk/NetGis

(Plan & Byg, Holbaek museum, Kulturrad)

Omradet omkring stationen er
bevaringsveerdigt. Iseer udform-
ningen af bygninger og placerin-
gen langs jernbaneve;j.

Fortidsminder og arkeeologi

Vil planen medfare byggeri eller andre anlaeg
pa arealer af arkeeologisk eller kulturhistorisk
interesse? Vil der ske pavirkning af fortids-
minder direkte eller indirekte? Kan der forven-
tes at skulle foretages prgvegravninger?
(Plan & Byg, Holbaek museum, Landzone,
Kulturarsstyrelsen)
www.holbaeknettet.dk/NetGis
www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder

Ingen registrerede fund pa area-
let.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Udnytter planen eksisterende arealreservation
eller udlaegger den nye arealer?

(Plan & Byg)

Lokalplanen er ikke i strid med
eksisterende kommuneplan og
eksisterende lokalplan. Dog er
bebyggelesprocenten i kommu-
neplanen angivet til 80 og i den
oprindelige lokalplan til 100. Der
kan derfor veere behov for udar-
bejdelse af et kommuneplantil-
laeg, som giver mulighed for at
haeve bebyggelsesprocenten til
over 80. Ejendommen har tidlige-
re veeret bebygget.
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Energiforbrug X Bebyggelsen opfgres som lav-
Medfgrer planen et gget energiforbrug? Er der energibebyggelse der bgr gives
taget seerlige hensyn for at mindske det sam- mulighed for etablering af solcel-
lede energiforbrug? |

(Plan & Byg, Teknik & milja) er

Vandforbrug X Omradet forsynes fra Kvarmlgse
Ligger omradet indenfor eksisterende forsy- Tollgse Vandveaerk. Det forventes,
ningsomrade? Kan eksisterende vandvaerker at vandvaerket kan forsyne be-
honorere kapacitetsudvidelsen?

(Plan & Byg, Forsyningen) byggelsen.

Produktion, materialer og rastoffer X

Er der gjort saerlige tiltag for at minimere for-

bruget af materialer og rastoffer?

(Plan & Byg)

Kemikalier, miljgfremmende stoffer X Der forventes ikke brugt miljg-
Er der gjort saerlige tiltag for at minimere bru- fremmede stoffer ud over det for-
gen af kemikalier og anvendelse miljgfrem- ventelige

mende stoffer? Er der risiko for udslip af miljg- - - .

fremmede stoffer? BRlO_stlller miljgkrav til bygge-
(Plan & Byg, Teknik & Miljg) materialer

Affald og genbrug X Affaldshandtering vil ske efter

Er der taget seerlige tiltag ift. affaldshandtering geeldende regler.

og genbrug? Kraever bortskaffelse af affald og

spildevand sendringer af bestdende ordnin-

ger?

(Teknik & Miljg, Forsyningen)
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Lokalplanforslag 19.06. Indkomne indsigelser

Holbaek Kommune

Planafdelingen
J.nr. 13/ 65299
Den 18.september 2014

Forslag til Lokalplan 19.06

Bilag 2

Oversigt over forslag og bemeerkninger fra hgringsperioden 23. juni 2014 til 25. august 2014 samt administrationens ind-

stilling hertil

Der er modtaget 3 skriftlige hgringssvar i hgringsperioden. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af

skemaet nedenfor.

Afsender Kort resumé

Administrationens vurdering

Administrationens indstilling

Grethe Klarskov Pe-
tersen og Ellen
Ringsmose

Oplever gener fra bilerne pa parke-
ringspladsen. Iseer billygternes lys i
soveveerelse og lydgener fra bildgre
og startende biler.

@nsker ikke parkeringspladser ud for
boligerne Solparken 9 og 11.

@nsker etableret parkeringspladser
pa matr.nr. 4 dg bag skurene for boli-
gerne Nytorv 8, 10 og 12. Er klar
over, at det ikke er et areal, der er
omfattet af lokalplanen.

Uklart om opbevaringsskuret til nr. 11
bevares.

Den nuveerende og kommende parkeringsplads
ligger teet pa boligerne 7-11. Det er derfor forstae-
ligt, at der kan veere gener med lys og lyd. Disse
gener kan forholdsvis enkelt begreenses med et
fast hegn om parkeringspladsen, som ogsa vil be-

greense den visuelle pavirkning fra bilerne.

Omradet er som naevnt placeret uden for lokal-
planomradet, men vil kunne bruges til parkering.
Lokalplanen skal anvises mulighed for det ngd-
vendige antal parkeringspladser inden for lokal-
planomradet, men hvis boligforeningen pa en se-
nere tidspunkt vil flytte parkeringspladser til dette

areal, bgr det ikke forhindres af lokalplanens
tekst.

Skurets placering kendes ikke, men hvis det ikke
er omfattet af lokalplanen, vil det ikke blive fjernet.

Fglgende bestemmelser tilfgjes i forbindelse
med endelig vedtagelse.

@vrige ubebyggede omrader

§ 10.4 Der skal etableres et fast og teet
hegn mod bebyggelsen syd for lokalplan-
omradet jf. kortbilag 5. Hegnet skal veere
mindst 1 meter hgijt.

Forudseaetninger for ibrugtagen

§ 15.2 Inden ibrugtagning skal der etableres
et fast og afskeermende hegnh mod Solpar-
ken syd for lokalplanomradet jf. korthilag 5.
Hegnet skal etableres som et teet hegn og
skal mindst veere 1 meter hgit.




DONG Energy

Gar opmaerksom pa, at afsnittet om
varmeforsyning fejlagtigt oplyser, at
omradet er beliggende uden for kol-
lektivt varmeforsyningsomrade. Dette
er ikke korrekt, da omradet er god-
kendt naturgasforsyningsomrade, og
der er etableret naturgasforsyning
frem til ejendommen. Det vil derfor
veere naturligt, at kommende byggeri
tilsluttes naturgas.

Teksten i afsnittet skal rettes til, s& den er korrekt.

Teksten rettes til.

Ester Sundgard Olsen

Foreslar at droppe projektet og i ste-
det etablere parkeringspladser pa
arealet.

Mener at Aktivitetshuset er ulovligt
opfart uden de forngdne parkerings-
pladser.

Aktivitetshuset er opfart i henhold til lokalplan 1.28
og der er i denne angivet det ngdvendige antal
parkeringspladser. | forbindelse med udarbejdel-
sen af lokalplan 19.06 er der der anvist det ngd-
vendige antal parkeringspladser til sével det nye
byggeri, de eksisterende boliger omkring Nytorv
og Solparken og til Ativitetetshuset. Hvis der skul-
le have veeret forhold, som ikke har opfyldt krave-
ne til parkeringspladser, s& vurderes de at vaere
afklaret med vedtagelsen af lokalplan 19.06.

Indsigelsen vil ikke medfgre sendringer i lo-
kalplanen.

Administrationen

| forbindelse med forhgring blev der
stillet spgrgsmaltegn ved, om der var
tilstraekkeligt med parkeringspladser
til den gvrige bebyggelse i vab-
bebyggelsen og til Aktivitetshuset,
som er beliggende uden for lokal-
planomradet.

Inden for lokalplanomradet er en reekke parke-
ringspladser, som henvender sig til disse vab-
boliger og til Aktivetetscentret. Kullegaard arkitek-
ter udarbejdede en parkeringsanalyse, der pavi-
ste, at der var mulighed for tilstreekkelig med par-
keringspladser til det eksisterende byggeri og det
nye byggeri.

For at tydeligggare dette, indfgjes det i bestemmel-
serne, at der inden for delomrade 2 kan etableres
parkeringspladser for bebyggelsen uden for lokal-
planomradet.

Tilfgjelse til § 9.1:

Inden for delomrade 2 kan der desuden
etableres parkering til bebyggelse uden for
lokalplanomradet.
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