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Revideret forslag til Lokalplan 19.05 Boligomrade ved Hgbjaerggard, Tallgse Syd.

Oversigt over forslag og bemeaerkninger fra hgringsfasen samt administrationens indstilling hertil.

Der er modtaget 8 skriftlige hgringssvar i hgringsperioden fra den 20. november 2014 til den 15. januar 2015.
Resumé af hgringssvarene samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet herunder.

Nr. Afsender

Resumé af hgringssvar / indsigelse

Administrationens vurdering

Administrationens
indstilling

1 Jane Quvist og Per
H. Larsen

Hvad vil man ggre for at bevare den store bestand af flagermus i
omradet? Flagermusen er fredet, s& man ma ikke feelde treeer i

byggeriets hellige navn.

| forbindelse med miljgscreeningen af plan-
leegningen er der udarbejdet en bilag-IV-
rapport, der belyser planlagningens pavirk-
ning af omradets dyre- og planteliv. Af rap-
porten fremgar fglgende:

“Indenfor det kommende lokalplanomrdde
sas ved besigtigelsen ingen stgrre traeer med
potentiale som rastesteder for flagermus. Be-
voksningerne omkring vandhullerne omfatter
primaert mindre treeer. Forekomst af enkelte
rastende flagermus i f.eks. piletraeer er mulig.
Disse bevoksninger vil imidlertid indgd i de
naturpraegede friarealer, sa planen vil ikke
pavirke potentielle rasteomrdder for flager-

”

mus.

Administrationen vurderer, at den offentlig-
gjorte screeningsbeslutning er valid, selvom
det reviderede lokalplanforslag 19.05 inde-
holder en anden udstykningsplan end den,

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.




der fremgar af sidste side i Bilag IV-rapporten.
Dels fordi det reviderede lokalplanforslag ikke
a2ndrer pa besigtigelsen om, at der inden for
planomradet ikke findes stgrre traeer med po-
tentiale som rasteomrader for flagermus.
Dels fordi det reviderede lokalplanforslag
fastholder udlaggene af grgnne omrader
omkring §3-omraderne i planomradet.

Tilstandsaendringer i den beskyttede natur
(§3-omrader), der fremgar af lokalplanforsla-
gets kortbilag 2, ma ikke ske uden dispensati-
on fra Naturbeskyttelsesloven. Holbaek Kom-
mune er myndighed pa at dispensere fra Na-
turbeskyttelsesloven.

la

Jane Quvist

Opfalgning pa 1. hgringssvar: Hvorfor skal der bygges sa mas-
sivt i den gstlige del af omradet? Hvem har palagt os det?

NaturErhvervstyrelsen er pataleberettiget i
forbindelse med udlaeg af landbrugsjord til
boligformal. Jf. ”Cirkuleere om varetagelse af
de jordbrugsmaessige interesser under kom-
mune- og lokalplanlaegningen” skal der ifglge
§ 4 stk. 2 laegges veegt pa, "at forbruget af
landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige for-
mdl ikke bliver stgrre end ngdvendigt”.

Ligeledes er det i kommunens interesse at
begraense arealforbruget af szerligt veerdifuld
landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige for-
mal, hvilket fremgar af Kommuneplan 2013-
25 retningslinje 6.1.1.

Administrationen, at den gstlige del af omra-

det og lokalplanomradet er lagt op til en taet-

hed som i tilsvarende omrader til boligformal.
Ogsa nar det tages i betragning, at der udlaeg-
ges areal til store, grgnne friarealer.

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer @ndringer i
lokalplanforslaget.

AB Sgndertoften v.
Johnny Landsvig

Forslag om aendret stifgring ved ny sti til dstergade. Det vil vaere
mere hensigtsmaessigt og trafiksikkert at fgre stien videre til ek-
sisterende fortov nord for den nuveerende tilslutning.

Stiens tilslutning til @stergade vurderes at ske
mest hensigtsmaessigt der, hvor @stergade
slar et sving. Begrundelserne herfor er, at:

e stien vil veere en naturlig fortszettel-

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.
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se af trampestien fra Lidtgodtvej og
en logisk adgang til det nye boligom-
rade for beboerne i den sydlige del
af @stergade.

e adgangen for cyklister, der kommer
nordfra ad @stergade, sker mest na-
turligt, hvor vejen slar et sving.

Administrationen vurderer, at der ikke er en
trafiksikkerhedsmaessig risiko ved at koble
stien pa @stergade i svinget pga. lav trafikbe-
lastning og gode oversigtsforhold.

Peter E. Andersen

AEndringsforslag

1)

2)

3)

Bevaring af den eksisterende cykelsti pa bagsiden af de
vestligste boliger pa Sgndermarken + slgjfning af eksi-
sterende cykelsti pa indersiden af Sgnderstrupvej.
Flytning af tilkgrselsvej til den nye udstykning, sa den
rykkes leengere mod vest (stgrre afstand til eksisterende
boliger i Sgndermarken). Etablering af plantebaelte mel-
lem tilkagrselsvej og eksisterende boliger.

Kommunen gnsker at fijerne eksisterende cykelsti med
kommuneplantilleeg nr. 11. Udbygning og renovering af
eksisterende cykelsti gennem Sgndermarken samt for-
slag om overdragelse af drift og vedligehold til grund-
ejerforeningen foreslas.

Administrationen vurderer fglgende:

Ad 1) Den eksisterende cykelsti pa indersiden
af Sgnderstrupvej udggr den bedste og mest
trafiksikre cykelrute mellem Nr. Eskilstrup og
Tollgse. Begrundelsen herfor er antallet af
vejkrydsninger — cykelstien ved Sgnderstrup-
vej krydser kun én vej, hvor cykelstien gen-
nem Sgndermarken vil krydse tre veje. Over-
sigtsforholdene ved krydsningen af vejstykket
mellem Sgnderstrupvej og Sendermarken
vurderes at vaere gode og afmaerkningen til-
straekkelig. En opgradering af den eksisteren-
de cykelsti pa bagsiden af de vestligste boliger
i Sendermarken forhindres dog ikke af det re-
viderede lokalplanforslag.

Ad 2) Vejlgsningen A1-A2 udleegges med en
dobbelt ensrettet struktur og imgdekommer
den kritik, der blev rettet mod det tidligere
lokalplanforslag i forhold til afstanden mellem
vejen og de narmeste boliger pa Sgndermar-
ken og i forhold til den stgj, der ma forventes
at blive genereret med den nye vejtilslutning.

Ad 3) Kommuneplantillaeg nr. 11 udarbejdes
kun for at lade kommuneplanrammen og lo-

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.




kalplanomradet veere sammenfaldende og
pavirker saledes ikke cykelstien gennem Sgn-
dermarken. @vrige forslag omkring cykelstien
behandles ikke i forbindelse med det revide-
rede lokalplanforslag, da det ligger uden for
lokalplanomradet.

Dag og Susanne
Samsund

Forslag til forbedring af vejfgringen i det kommende boligomrade
pa baggrund af bekymring om gener fra den ggede trafik.

Administrationen vurderer, at den nuvaeren-
de vejfgring gennem lokalplanomradet tilgo-
deser bade eksisterende boliger i Sendermar-
ken samt de kommende boliger i den nye ud-
stykning. Afstanden fra vejen til de naermeste
boliger i Syndermarken ud for boliggruppe 6
er ca. 60 meter, hvilket vurderes at veere me-
re end tilstraekkeligt i forhold til at undga tra-
fikale gener.

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.

Christian Givskov
Jgrgensen pva. be-
boere pa Sgnder-
marken, lige numre

e Urimelig belastning af borgerne i forhold til gget stgj,
forurening og trafikbelastning sammenlignet med eksi-
sterende planlaegning for omradet.

e Mangel pa normale vejtilslutninger.

e Frygt for seetningsskader i forbindelse med byggepro-
cessen og for lange og opslidende retssager.

e Darlige oversigtsforhold ved adgangsvejen fra Sgnder-
strupvej til Sendermarken.

e @nske om at blive holdt skadeslgse under byggepro-
cessen og forslag om at stille betingelser om gennemfo-
tografering og tilstandsrapporter i en fremtidig byggetil-
ladelse.

o @nske om etablering af arbejdsvej direkte til den nye
udstykning.

e Forslag om etablering af cykeltunneller og bedre cykel-
forbindelser i omradet.

Miljgpavirkninger

Der er forud for planlaegningen for det nye
boligomrade foretaget en screening af plan-
laegningens pavirkning af miljget. Det er vur-
deret, at der er taget de ngdvendige miljg-
hensyn bade i forhold til eksisterende og
fremtidigt byggeri.

Trafik

Det er vurderet, at vejtilslutningen fra Sgn-
derstrupvej og den dobbelt ensrettede vej-
struktur vest for Sendermarken udggr en
hensigtsmaessig adgang til bade Sgndermar-
ken og den kommende udstykning. Alternati-
ve vejadgange har vaeret drgftet tidligere i
processen, men placeringen af den nuveaeren-
de adgangsvej er politisk besluttet. De nuvae-
rende oversigtsforhold ved Sgnderstrupvej er
vurderet at vaere i orden og vil ikke blive be-
handlet i forbindelse med denne lokalplan.

Udlaegget af stier i det kommende boligomra-
de vurderes at vaere tilstraekkeligt, dog abnes
der i lokalplanforslaget op for, at der kan

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.




etableres yderligere stier. Det er ikke vurde-
ret ngdvendigt at etablere cykeltunneller in-
den for lokalplanomradet.

Udbygning af lokalplanomradet
Lokalplanlaegningen fastlaegger rammerne for
den fremtidige anvendelse af omradet, hvor-
imod lokalplanen ikke kan fastlaegge be-
stemmelser om hverken den kommende byg-
gesagsbehandling eller etablering af midlerti-
dige arbejdsveje. Konflikter i forbindelse med
en eventuel kommende byggeproces er pri-
vatretlige anliggender.

Regionstog v. Niels
Mgller

Forslag om at se neermere pa skellene mod banen i forbindelse
med den matrikuleere udstykning.

Forslag om at reservere et areal pa matr.nr. 6ay, der muligger
niveaufri skeering af jernbanen pa et senere tidspunkt.

Bemaerkning om, at det formentlig vil veere ngdvendigt at udfare
stgjmalinger pa stedet.

Administrationen har vurderet, at der pa bag-
grund af trafiklgsningen i det reviderede lo-
kalplanforslag ikke er behov for at blive ind-
arbejdet en egentlig arealreservation til en
eventuel kommende niveaufri skeering af
jernbanen.

Lokalplanforslagets bestemmelser (§ 15.2)
fastleegger, at der skal etableres den ngdven-
dige stgjafskeermning imellem boligomradet
henholdsvis Sgnderstrupvej og jernbanen.
Hvis modeller af stgjudbredelsen viser, at der
vil vaere behov for en stgjarskarmning, skal
en sadan etableres.

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.

Monica Embring
Andersen og Ka-
sper Lindorff An-
dersen.

@nsker ikke, at kommende tilslutningsvej skal fares lige forbi hu-
sene pa Sgndermarken.

Kommentar til argumenterne for ikke at lave en ny adgangsve;j
direkte til den nye udstykning og bemaerkning om manglende
trafiksikkerhed ved adgangen fra Sgnderstrupvej til Sgndermar-
ken.

Forslag om ny adgang til omradet direkte fra Sgnderstrupvej, al-
ternativt at flytte den foresldede adgangsvej laengere vaek fra bo-
ligerne pa Sendermarken.

Forslag om at nedlaegge cykelsti parallelt med Sgnderstrupvej

Adgangen til lokalplanomradet er vurderet at
kunne ske mest hensigtsmaessigt fra den eksi-
sterende overkgrsel fra Sgnderstrupvej. Der
er i forbindelse med det reviderede planfor-
slag sikret et szerligt hensyn til beboerne pa
Sgndermarken ved at planlaegge for en dob-
belt ensrettet vej med gget afstand til de ek-
sisterende boliger i forhold til det fgrste plan-
forslag.

Alternative vejtilslutningslgsninger har tidlige-
re i processen veeret forelagt politisk, der-

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.




og i stedet benytte cykelsti bag de vestligste boliger pa Sgnder-
marken.

iblandt forslaget om at etablere en direkte
overkgrsel til lokalplanomradet. Administrati-
onen har dog anbefalet og anbefaler stadig at
koble tilslutningen pa den eksisterende ad-
gangsvej med det argument, at antallet af
overkgrsler til stgrre veje skal holdes pa et
minimum af hensyn til trafiksikkerheden. Det
beror saledes pa en misforstaelse, at argu-
mentet skulle vaere, at kommunen ikke vil
bryde cykelstien mellem Nr. Eskilstrup og
Sgndermarken.

Administrationen vurderer desuden, at den
eksisterende cykelsti pa indersiden af Sgnder-
strupvej udggr den bedste og mest trafiksikre
cykelrute mellem Nr. Eskilstrup og Tgllgse, og
den pataenkes derfor ikke nedlagt. Desuden
ligger stgrstedelen af cykelstien uden for lo-
kalplanomradet og den pagseldende del kan
ikke behandles som en del af lokalplanen.

Per H. Lar-
sen/Grundejerforeni
ngen Sgndermar-
ken Vest

Forslag:

1) Flyt adgangsvejen helt frem til Sgnderstrupvej langs det
levende hegn.

2) Grav adgangsvejen et stykke ned i bakken for gget stgj-
reduktion og for reduktion af forurening.

3) Etablering af rundkgrsel ved Sgnderstrupvej pga. mang-
lende respekt for 60 km/t-skilt. Rundkgrslen kan frem-
tidssikre en adgangsvej til en eventuel kommende ud-
stykning vest for Sgnderstrupvej.

4) Kommentar vedr. bekymring for seetningsskader i for-
bindelse med kommende byggeri.

5) Krav om etablering af byggevej uden for GSV's omrade
for at slippe for tung byggetrafik.

6) Kommentar vedr. ansvarspadragelse for saetningsska-
der.

7) Krydsningen af cykelstien ved adgangsvejen fra Sgn-
derstrupvej anses for trafikfarlig.

8) Dobbeltrettet cykelsti fra Nr. Eskilstrup bgr fares ind
gennem lokalplanomradet og slutte sig til stien bag om

Ad. 1) Den planlagte adgangsvej vurderes at
udggre en trafiksikker I@sning hvori der er ta-
get hensyn til de neermeste boligejendomme.

Ad. 2) Det er i miljgscreeningen vurderet, at
der for det planlagte omrade vil vaere trafik-
stgj som i tilsvarende boligomrader. Det vur-
deres derfor ikke ngdvendigt at grave ad-
gangsvejen ned.

Ad. 3) Evt. etablering af en rundkgrsel skal ske
uden for lokalplanens omrade og kan derfor
ikke behandles i denne lokalplansag.

Ad. 4) Lokalplanforslaget kan ikke fastleegge
bestemmelser om selve byggeprocessen. En
eventuel konflikt i forbindelse med en kom-
mende byggeproces er et privatretligt anlig-
gende.

Administrationen indstil-
ler, at hgringssvaret ikke
medfgrer andringer i
lokalplanforslaget.




de vestlige huse i Sgndermarken. Der mangler i den
forbindelse en kobling mellem den eksisterende cykelsti
vest for omradet og selve lokalplanomradet.

9) Spargsmal om trafiksikkerhed og antal af vejkrydsnin-
ger.

10) @nske om politisk velvilje og lydhgrhed.

Ad. 5) Lokalplanforslaget kan ikke fastleegge
bestemmelser om midlertidige byggeveje.

Ad. 6) Lokalplanforslaget kan ikke fastleegge
bestemmelser om ansvarspadragelse for saet-
ningsskader. En eventuel konflikt i forbindelse
med en kommende byggeproces er et privat-
retligt anliggende.

Ad. 7) Cykelstiens krydsning af adgangsvejen
til lokalplanomradet fra Sgnderstrupvej vur-
deres ikke at veere trafikfarlig, da afmaerknin-
gen er tydelig og oversigtsforholdene gode.

Ad. 8) Den eksisterende cykelsti mellem Nr.
Eskilstrup og Tollgse vurderes at udggre den
bedste Igsning for cyklister i forhold til trafik-
sikkerheden. Cykelstien forbindes med lokal-
planomradet ud for Sgndermarken 30 og 44.
Administrationen kan ikke dokumentere, at
en given trafiklgsning ikke kan veere trafikfar-
lig, men bygger forslaget pa erfaringer.

Ad. 9) Antallet af krydsninger skal holdes pa
et minimum — derfor er Igsningen med den
eksisterende cykelsti bedre end at fgre cykel-
stien ind gennem Sgndermarken.

Ad. 10) Byradet bliver forelagt samtlige hg-
ringssvar sammen med administrationens
faglige vurdering og anbefaling og traeffer be-
slutning ud fra disse grundlag.

8a

Mogens Jgrgensen

Tilslutning til hgringssvar nr. 8.

Se ovenstaende.

Se ovenstaende.

Administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle aendringer af lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget i forbindelse med endelig vedtagelse.




