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Holbaek Byrdd har den 8. marts 2017 vedtaget forslag til Lokalplan 2.80 Boliger ved Ny Taastrupvej, Holbaek til
udsendelse i hgring. Lokalplanen var i offentlig hgring i perioden den 9. marts 2017 til den. 4. maj 2017.
Holbaek Kommune har den 21. juni 2017 vedtaget lokalplan 2.80. Lokalplanen er offentliggjort den 10. august
2017.




Baggrund

Det tidligere specialcenter Abildgarden er ikke leengere i brug, da dets
tidligere aktiviteter er flyttet. Derfor har Holbaek Kommune besluttet,
at der skal etableres almene boliger p& omrédet.

Lokalplanen samt det nye kommuneplantillzeg er udarbejdet pd
baggrund af et konkret byggegnske fra Lejerbo.
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Formal
Lokalplanen har til formal at muligggre etableringen af ny
boligbebyggelse pa det allerede til bolig kommuneplanlagte omrade
for Ny Taastrupvej 2.
Derudover vil lokalplanen muligggre etableringen af den
kommuneplanlagte offentlige sti, der planlagt til at g& igennem
planomradet, samt sikre omradet vejadgang fra Ny Taastrupvej.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet bestar af matrikel 4ka Tastrup, Holbaek Jorder, er
ca. 15.400kvm stort. Omradet afgraenses af villavejen Ny
Taastrupvej mod syd, indfartsvejen Roskildevej mod @st, jernbanen
mod vest og teet-lav bebyggelse og etagebyggeri mod nord.
Omrédet mod vest er kendetegnet ved at vaere uplejet graesomrade
og jernbanevolden, i midten er den tidligere institution Abildgarden,
og mod gst de sidste rester af plantagen, der tidligere daekkede hele
matriklen.

Der er flere stiforbindelser i omradets naerhed. Ny Taastrupvej er en
del af en eksisterende stiforbindelse med stibro over jernbanen,
Roskildevej har cykelsti i begge retninger samt der er en
eksisterende gangsti langs jerbanevolden nord for planomradet, der
planleegges viderefgrt gennem planomradet.

Et kig ud over det eksisterende have og graesareal i retning mod
jernbanevolden.

Indgangen til det forhenvaerende specialcenter Abildg&rden.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlzegger omradets anvendelse til boligomrade
bebygget med hgjest 2 etagers boligbebyggelse mod Roskildevej og
hgjest 3 etager pa det resterende omrade. Der er for omrédet som
helhed fastsat en hgjeste bebyggelsesprocent pd 45.
Boligbebyggelsen forventes at blive en blanding af familieboliger og
single- eller seniorboliger. Boligbebyggelsen der tillades i lokalplanen
er teet-lavbebyggelse i 2 etager og etagebebyggelse i 3 etager.
Boligerne i stueetagerne vil have egen lille have eller terrasse.
Boligbebyggelsen vil have adgangsvej fra Ny Taastrupvej, hvortil
lokalplanen ogsa forbinder den eksisterende offentlige gangsti mod
nord med Ny Taastrupvej.

Lokalplanen stiller desuden bestemmelser for hdndtering af
regnvand, feelles opholdsarealer, en intern fordelingssti, samt at de
nye boliger skal overholde vejledende stgjkrav til stgjpavirkningen
fra jernbanen og Roskildevej p8 bade hver enkelt bolig og
opholdsareal.
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Principiel opstalt: taet-lav bebyggelse p8 2 etager og etagebebyggelsen p8 3 etagers.
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Borgerinddragelse

Der blev forbindelse med lokalplanens offentlige

hgringsperiode afholdt et borgermgde den 26. april Behandling af hgringssvar
pa Kanalstraede 2, hvor omkring 30 borgere, Lejerbo  aqministrationen har modtaget 8 hgringssvar i
0og Holbaek Kommune var til stede. hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene her:
skema_til_behandling_af hoeringssvar_280___kp_35.pdf

(272.4 KB)
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_80/skema_til_behandling_af_hoeringssvar_280__kp_35.pdf

Statslig og regional planlegning

Lokalplanens indhold vurderes at veere i overensstemmelse med
geeldende statslig og regional planlaegning. Planen bergrer saledes
ikke udpegede rastofinteresser, Natura-2000 omrader eller OSD-
omrader. Lokalplanomradet er beliggende inden for den kystnaere
del af byzonen jf. afsnittet omhandlende kystnserhedszonen.
BaneDanmark er i forbindelse med miljgscreeningen blevet hgrt, da
lokalplanomrédet er nabo til jernbanestraekningen mellem Holbaek og
Roskilde. | forbindelse med elektrificeringen af jernbanen kan der
blive feeldet treeer pa jernbanevolden, dette er med henblik pa
forebyggelse af at treeer veelter og beskadiger kgreledningerne.
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Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanramme
2.B16 der bade er udlagt til etageboliger i op til 22 etage med en
bebyggelseshgjde pd 11 m samt anden bebyggelse pa 1 etage og
bebyggelseshgjden 8,5m. Der er til kommuneplanrammen en
supplerende bestemmelse pa at der maks. ma bygges 12 etage
mod Roskildevej.

Da lokalplanen sigter at muligggre bygninger i 3 etager med en
bygningshgjde pa maks. 11,5 m, samt anden bebyggelse pa hgjst 2
etager og en maks. bygningshgjde p& 8,5 m. blev der udarbejdet et
kommuneplantillzeg til ramme 2.B16.
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Eksisterende lokalplaner

Den nye bebyggelse er ikke mulig inden for rammerne af lokalplan
3.44, der skal derfor udarbejdes en ny lokalplan for omradet.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Planen vil ikke f& maerkbar indflydelse pa°1 nabokommunerne, da
omradet ikke visuelt vil markere sig i landskabet over laengere
afstande, og anvendelsen til boligformal heller ikke har stgrre
betydning for nabokommunerne. (Planlovens § 29b)
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Kystneerhedszone

Planomradet er beliggende inden for den kystnaere del af byzonen
under 3 km fra kysten og er derfor omfattet af planlovens § 16, stk.
3 0g 4. Bebyggelsen inden for planomradet vil hgjst veere 11,5 m,
og det vurderes, at der ikke vil veere visuelle aendringer af
kyststraekningen eller udsyn til denne. Det vurderes, at de i
lokalplanen tilladte bygningsvolumener ikke kan synes fra fjorden, da
de er beliggende bag eksisterende bebyggelse set fra kysten.
Omradet er kommuneplanlagt til etagebyggeri af hgjst 11,5 m i

hgjden.
_ » . o . o _ _ .
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Diverse udpegninger
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget til

drikkevandsinteresser, men der er ikke udpeget saerlige
drikkevandsinteresser i omradet.
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Trafikforhold

Lokalplanomradet ligger 2,1 km fra Holbaek Station og i cykelafstand
til bymidten. Langs Roskildevej er der ind til bymidten cykelsti pa
begge sider af vejen. Pa Roskildevej kgrer der bus med forbindelse til
Holbaek bymidte samt Holbaeks periferi. Neermeste stoppested er i
skrivende stund f& hundrede meter fra planomradet.

Adgangsvejen til planomradet skal fortsat sikres via udkgrsel til Ny
Taastrupvej og fgrst derfra videre til Roskildevej. Ny Taastrupvej er
en kommunalt ejet vej og Holbaek Kommune er vejmyndighed pa
overkgrselstilladelser. Lokalplanen fastlaegger én vejadgang fra
omradet til Ny Taastrupvej.

Kommuneplanen fastlaegger en offentlig sti gennem planomradet,
hvor lokalplanen sikrer plangrundlaget for en senere etablering.
Derudover stiller lokalplanen bestemmelser om etableringen af en
gst-vest gdende intern sti inden for planomrddet. Formalet med
denne sti er at sikre de kommende beboere nem adgang til
omradets feelles opholdsarealer.
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Offentlig service

Omradet er tilhgrende skoledistriktet Holbaek By Skole, og

naermeste skole er Holbaek By Skole, Afdeling Bjergmarken i en

afstand af 1,5 km.

Naermeste daginstitution er den aldersintegrerede institution for

alderen 0-6 &r, Dragebakken, beliggende 1 km fra planomradet.

Laes mere om valg af dagtilbud, skole og andre fordele ved at bo i

Holbaek Kommune p8 www.holbaek.dk
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Energi og forsyning
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og el-leverandgr i omradet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges el-
leverandgr. El-leverandgrselskabet er det selskab, der szelger el til
slutbrugerne.
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Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der har Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal

tilslutningspligt* (naturgas). byradet dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores
som lavenergibebyggelse. Ved
lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
der p& tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.
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Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Fors A/S, og ny bebyggelse
forudsaetter tilslutning til Fors A/S.

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret og skal forblive separatkloakeret. Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
Overfladevand kan ledes til Fors A/S eksisterende regnvandskloak. projekterende til at kontakte de

Safremt befaestelsesgraden nar over 0,5 skal der jf. respektive forsyningsvirksomheder og
Spildevandsplanen foretages forsinkelse af overfladevandet fgr myndigheder tidligt i projekteringsfasen
afledning til kloak. Da det eksisterende regnvandssystem i forvejen med henblik p& koordinering, rdd og

er belastet bgr i alle tilfeelde foretages forsinkelse og/eller lokal vejledning.

afledning af regnvand (LAR). Dette bgr ske i samarbejde med Fors

A/S.
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" for Holbaek Kommune
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Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles
signalanlaeg.
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Baeredygtighed

Holbaek Kommunens strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

i ; i : 2 ; : i
- - s
Byggeri og planlaegning

# Opfgrelse af ny boligbebyggelse skal ske i overensstemmelse med
de til enhver tid geeldende krav i henhold til bygningsreglementet,
hvorved det sikres, at ressourceforbruget ved ny bebyggelse lever
op til geeldende lovgivningsmaessige krav.

# De frie grgnne arealer skal udfgres med fald bort fra de befeestede
arealer.

# Inden for lokalplanomr8det skal der etableres underjordiske
systemer til opsamling og forsinkelse af regn og overfladevand som
f.eks. faskiner, sdfremt krav til befaestelsesgrad ikke kan overholdes
jf. § 14.1
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Transport

Lokalplanomradet er godt beliggende i forhold til cyklister og
fodgaengere. Der er cykelsti langs Roskildevej samt cykel- og
gangbro over jernbanen for enden af Ny Taastrupvej. Gennem
planomradet er der i Holbaek Kommunes stiplan planlagt en
stiforbindelse gennem omradet, der ved en realisering af denne
lokalplan kan etableres.

Offentlig transport i form af bus er fa hundrede meter fra omradet,
og der er kun 2,1 km til Holbaek Station.

Sundhed og trivsel

Lokalplanen forsgger at synligggre de tiltag, som man kan ggre i den
fysiske planlaegning for at fremme sundhed. Eksempelvis at udlesegge
feelles grgnne omrader, stier og legepladser, reducere trafikstgj,
orientere bebyggelsen i forhold til udsigtsforhold og lys og
skyggepavirkninger samt sikre kvaliteten i arkitekturen og i
landskabet. Det er pdvist, at sddanne tiltag er med til at skabe
fzellesskab, tryghed og sociale netvaerk i boligomrader, hvilket gger
beboernes trivsel og styrker deres ejerskab- og ansvarsfglelse, og
derved modvirker haervaerk og kriminalitet.

| lokalplanen er der arbejdet bevidst med at skabe en type 'bilfri’
boligomrade, hvor rummet mellem husene er udformet med pladser
og opholdsarealer som giver beboerne mulighed for en teettere
kontakt med omgivelserne og hinanden. Desuden ar der arbejdet
med at skabe grgnne rum for ophold og leg.

e 7 > = = S
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Miljo

Stoj

Den centrale beliggenhed af planomradet medfgrer, at omradet
pavirkes af stgj fra naerliggende vej og jernbane.

Langs omradets vestlige afgraensning er der en eksisterende stgjvold
for at nedbringe stgjpavirkningen. Denne stgjvold bevares i
indevaerende lokalplan.

Det er en forudsaetning for anvendelse til boligformal, at hver enkel
bolig, bade indendgrs samt udendgrs opholdsarealer, overholder de
fra Miljgstyrelsen vejledende graenseveaerdier for stgj beskrevet
herunder. Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende
graenseveerdier for stgj i boligomrader og tilhgrende opholdsarealer
fglgende:

Vejledning fra Miljgstyrelsen Nr. 4 2007 "Stgj fra veje"

De vejledende graenseveerdier for det udendgrs stgjniveau fra
vejtrafikstgj for boligomrader: L-den 58 dB

Vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner"
Udendgrs stgjniveau fra forbikgrende tog for boligomrader: L-den
64 dB.

Der ggres opmaerksom pa at alle boliger inden for planomradet,
foruden at kunne overholde de gaeldende krav for indendgrs og
udenders stgjpavirkning, ogsa skal kunne overholde gzeldende
vejledende krav for vibrationspdvirkning fra jernbanen.

Det vejledende vibrationsniveau fra forbikgrende tog er ved
lokalplanens udarbejdelse: 75 dB KB-veaegtet.

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).
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Jordforurening

En del af lokalplanomradet er tidligere blevet screenet for forurening.
Der blev i den forbindelse konstateret et indhold af pesticider i de
gverste 30 cm af jorden, som overskrider jordkvalitetskriteriet. Der
er ikke undersggt for pesticidforurening pa den resterende del af
matriklen. Det m& formodes, at denne del af matriklen har et
lignende indhold af pesticidrester, da hele arealet tidligere har veeret
anvendt som plantage. Dette forhold bgr dog undersgges narmere
ved at f3 udfgrt en tilsvarende forureningsundersggelse af den
resterende del af matriklen, sdledes det kan afklares, hvorvidt denne
del ogsa er forurenet.

Jf. § 72b i jordforureningsloven skal ejeren eller brugeren, inden
arealet tages i brug som bolig, sikre at den gverste halve meter jord
pad alle ubefzestede arealer bestar af uforurenet jord, eller at der er
etableret varig fast belaegning som asfalt eller fliser for at sikre
brugerne af boligerne mod kontakt med den forurenede jord.

U

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages ndr dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tIf. 72
36 36 36. Endret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan krzeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der kan fremkomme fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i
forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden forud for igangseetning af arbejdet, anmode Holbaek
Museum om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og
anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Holbaek Museum jf. museumslovens § 27.

2
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Miljovurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget en
vurdering af de miljgmaessige pavirkninger. Lov om miljgvurdering af
planer og programmer (Lbk nr. 1533 af 10. december 2015 med
senere a&ndringer) opstiller kriterier for, hvilke planer og
programmer, der kreever udarbejdelse af en miljgvurdering med det
formal at fremme baeredygtig udvikling. Hvis en plan medfgrer en
vaesentlig indvirkning pd miljget, skal der, efter lovens
bestemmelser, gennemfgres en miljgvurdering.

Det er i miljgscreeningen konstateret, at lokalplanen alene
fastlaegger anvendelsen af et lokalt omréde og ikke danner grundlag
for anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4. Lokalplanen
tillader ikke bebyggelse og/eller anlaeg der i stgrrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter,
vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa lokalplanomradet eller
omkringliggende omrader eller bebyggelse.

Pa baggrund af screeningen har Byradet besluttet, at der ikke er
behov for at udarbejde en egentlig miljgrapport. Beslutningen
bekendtggres samtidig med fremlaeggelsen af lokalplanforslaget.
Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planen.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter
(dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over
en andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af
kommunen, ndr det er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Ejere og bygherre m3 selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det
er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.
Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en vejledende
servitutundersggelse med fglgende resultat:

Folgende servitutter er lyst pd matr. nr. 4ka, Tastrup, Holbaek
Jorder.

Dokument lyst d. 10.02.1927 nr. 4301-21 om opstilling af
masteraekke mv.

Servitut om opstilling af masteraekke. Servitutten er ikke i strid med
lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er SEAS nve.
Dokument lyst d.10.09.1946 nr. 2703-21 om oversigt mv. Servitut
om oversigtslinjer mv. Servitutten er ikke laengere ngdvendig og
aflyses af Holbaek Kommune.
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Lokalplanens gennemforelse

Indevaerende lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et konkret
projektforslag. Lokalplanen anviser, hvordan omrédet ma udnyttes
og beskriver sdledes, hvilken karakter omradet vil f&. Derimod
medfgrer en lokalplan ingen handlepligt, og realisering af lokalplanens
byggemuligheder vil ske p& bygherres foranledning. Holbaek
Kommune er ejer af lokalplanomradet, der planlaegges solgt til
alment boligbyggeri.
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2.80 Boliger Ny Taastrupvej
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1352 af 23. november 2015 om planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i §2 nzaevnte omrade.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:

- at muligggre ny bolighebyggelse,

- at sikre at lokalplanomradet vejbetjenes fra Ny Taastrupvej,
- at sikre muligheden for etablering af offentlig sti.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Planomradet er afgraenset som vist p& omrade- og matrikelkortet i kortbilag 4 og omfatter matrikel 4ka T3strup, Holbaek
Jorder, samt alle parceller, der efter d. 1. september 2016 udstykkes inden for planomradet

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone
8§ 3 Anvendelse
3.1 Lokalplanomradet udlaegges til boligformal.
3.2 Der kan i omradet placeres mindre bygninger/anlzeg til kvarterets tekniske forsyning.

3.3 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne A, B og C som vist p& kortbilag 3.

For delomrdde A gzelder:

3.4 Delomrédet er udlagt til boligbebyggelse og fzelles opholdsarealer, herunder legeplads. Bebyggelsens m& hgjest vaere 2 etager.

For delomrdde B gzelder:

3.5 Delomradet er udlagt til bolighebyggelse og fzelles opholdsarealer, herunder legeplads. Bebyggelsens ma hgjest vaere 3 etager.

For delomrade C geelder:
3.6 Parkering kan etableres i omrade C.
3.7 Placering af tekniske anlaeg til omradets forsyning kan etableres i omrade C.
8§ 4 Udstykninger
4.1 Ved udstykning skal der oprettes en grundejerforening. Vedtaegterne skal godkendes af Holbaek Kommune.
8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
For lokalplanomradet gzelder:
5.1 Bebyggelsesprocenten ma hgjst udggre 45.
For delomrdde A gzlder:
5.2 Der md kun opfgres boligbebyggelse i maksimalt 2 etager og med en samlet maksimal hgjde pd 8,5 m over terrzen.
For delomrade B gzelder:
5.3 Der ma kun opfares boligbebyggelse i maksimalt 3 etager og med en samlet maksimal hgjde p& 11,5 m over terraen.
8§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden
6.1 De enkelte sammenhaengende bygninger skal udfgres i samme materialer, s8 de fremstar som en helhed.
6.2 Anlzeg til indvinding af solenergi skal monteres pa tage, sdledes at synlige fritstdende konstruktioner undgas.

6.3 Materialer pa tage og facader ma have et glanstal p& maksimalt 10.

8§ 7 Vej
7.1 Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra Ny Taastrupvej som vist p& kortbilag 3.

Note: Overkgrsler skal godkendes af vejmyndigheden. Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte
Veekst og Baeredygtighed tidligt i projekteringsfasen med henblik p8 koordinering, r8d og vejledning.
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§ 8 Sti

8.1 Der skal gennem delomrade A og B etableres en intern sti i et forlgb fra gst til vest i overensstemmelse med principperne vist pd
kortbilag 3.

8.2 Den offentlige sti markeret pa kortbilag 3 Isbende langs jordvolden skal anlaegges i grus og i en bredde af mindst 2 meter, og
skal harmonere med det eksisterende stiforlgb, som den tilsluttes.

8 9 Parkering
9.1 Der skal udlaegges parkering svarende til 1,5 parkeringsplads per bolig over 50 m2 og 1 parkeringsplads per bolig under 50 m2.
9.2 Parkeringspladser skal etableres inden for delomrdde C som vist pa kortbilag 3.
9.3 Der skal etableres 5 handicap-parkeringspladser.

§ 10 Skiltning

10.1 Skiltning og reklamering p& en ejendom ma kun finde sted i forbindelse med de erhverv, der i henhold til bygningsreglementet
2015 kan drives fra egen bolig. Skilte ma alene omfatte firmanavn og bomaerke og hgjst have en udstraekning pa 0,3 m2.
Skiltning skal vaere placeret pa bygningens facade, dgr eller postkasse og ma ikke vaere bevaegeligt eller blinke.

10.2 Der m& gerne opszettes skilte til orientering og information i omradet.

§ 11 Terraen

11.1 Der ma ikke ske terraenregulering ud over + / - 1 m i forhold til det eksisterende terraen indenfor en 10 m greense fra
planomradets nordlige skel, jf. kortbilag 3.

8§ 12 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.
12.1 Eksisterende haek langs Ny Taastrupvej skal bevares i en hgjde pa mindst 1,8 meter, som vist pd kortbilag 3.
12.2 Eksisterende beplantning langs jernbanen skal bevares jf. kortbilag 3.

12.3 Omradet mellem brandvejen og Roskildevej skal fremstd med beplantning af haek, som vist p& kortbilag 3. Haekken skal bestd
af tjgrn, og etableres i en hgjde af minimum 1,2 meter. Nar haekken er fuldt udvokset, skal hgjden vaere 1,8 meter. Der kan
etableres yderligere buske samt traeer i omradet, som vist p& kortbilag 2.

12.4 Der opseettes stgjhegn i en hgjde pd 1,8 meter imellem bebyggelsen og Roskildevej (vist p& bilag 3). Hegnet skal beplantes
med klatreplanter som f.eks.: Vedbend, klatrehortensia, vildvin eller radhusvin.

12.5 Der skal indenfor delomraderne A og B (vist pd kortbilag 3) tilsammen opfares fzelles opholdsarealer med et samlet areal pd
mindst 1000 m2. De fzelles opholdsarealer ma ikke vaere under 300 m2 stort.

12.6 P& den nordlige graense ved brandvejen, skal der bibeholdes eller beplantes spredt beplantning med delvis afskeermende effekt
(vist p& bilag 3). Beplantningen skal tillade faerdsel og gennemgang imellem boligomraderne.

§ 13 Miljg

13.1 Hgjst 50% af grundarealet m& befaestes. Ved anvendelse af permeable belaegninger kan der dog ske befzestelse ud over de
50%. der skal i tilfeelde af en befaestelsesgrad over 50 % tages hensyn til jernbanelovens § 24, 1+3.

§ 14 Stoj

14.1 Geeldende vejledende krav til stgj fra vejtrafik og jernbaner i forhold til bolig skal overholdes. Gaeldende vejledende krav til
vibrationer fra jernbaner i forhold til bolig skal overholdes.

14.2 Det er en forudszetning for anvendelse til boligformal, at omradet udformes, sa Miljgstyrelsen til enhver tid gaeldende vejledende
graenseveerdier for vejtrafikstgj, stgj fra virksomheder samt stgj fra jernbaner kan overholdes. Ved lokalplanens udarbejdelse
er de vejledende graenseveerdier for det udendgrs stgjniveau i boligomradet, institutionerne, skoler plejehjem, hospitaler,
kolonihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende:

e Vejtrafikstgj: Lden 58dB

e Stgj fra virksomheder: de vejlende graensevaerdier for dagperioden, aftenperioden og natten er pa hhv, 50, 45 og 40 dB
for etageboligomrader.

e Stgj fra jernbaner: Lden 64dB

14.3 Stgjvolden markeret p8 Kortbilag 3 bevares.
Note: De ved lokalplanens udarbejdelse vejledende stgj- og vibrationskrav kan findes i redeggrelsens afsnit om miljo.
8§ 15 Energi og forsyning
15.1 Regnvand og spildevand inden for lokalplanomradet skal i henhold til gaeldende spildevandsplan separeres.

15.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varme og vandforsyning, samt de offentlige anlaeg for regn og spildevand.*
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Note*): Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byr8det dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opfares som lavenergibebyggelse.

8§ 16 Forudsaetninger for ibrugtagen
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:
16.1 Det er eftervist, at de i § 14 naevnte stgjkrav er overholdt i delomrade B
16.2 Der er etableret parkering, i henhold til § 9.1
16.3 Den offentlige sti er etableret
16.4 Interne stier er etableret, i henhold til § 8.1 og § 8.2
16.5 Feelles opholdsarealer, herunder legeplads, er etableret i henhold til § 5.3

16.6 Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varme- og vandforsyning, samt de feelles private og offentlige anlaeg for regn og spildevand i
henhold til § 16.1 og § 16.2.

8§ 17 Aflysning af lokalplaner

17.1 Ved vedtagelsen af lokalplan 2.80 Boliger ved Ny Taastrupvej, vil lokalplan nr. 3.44 Abildgdrden, Specialcenter Holbaek, blive
aflyst.

8§ 18 Aflysning af servitutter

18.1 Dokument lyst d.10.09.1946 nr. 2703-21 om oversigt mv. Servitut om oversigtslinjer mv. Servitutten er ikke laengere
ngdvendig og aflyses af Holbaek Kommune.

8§ 19 Midlertidige retsvirkninger

19.1 Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af Byrddet ma omradet, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

19.2 NA&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Byradet give tilladelse til, at ejendommen zendres
eller bebygges i overensstemmelse med lokalplanen. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for lokalplanens
offentligggrelse og indtil lokalplanen er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

8§ 20 Lokalplanens retsvirkninger

20.1 Efter Holbaek Kommunes endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

20.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK

20.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
zndrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Oplysende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
redeggrelse og oplyser om de eksisterende
forhold samt de mulige, fremtidige forhold i
planomradet.

Kortbilag 1: Luftfoto

Juridisk bindende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
bestemmelser og er juridisk bindende i
forhold til de fremtidige forhold i
planomradet.

Kortbilag 3: Anvendelsesplan

Kortbilag 2:- Principiel illustrationsplan

Kortbilag 4: Omrade

- og matrikelkort
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_80/kortbilag_1_luftfoto_1_1000.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_80/kortbilag_4_omraade-_og_matrikelkort_1_1000.pdf

Kortbilag 1
Luftfoto
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Kortbilag 2

Principiel illustrationsplan
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Kortbilag 3
Anvendelsesplan

©O 00 Lokalplanomradegreense
/A Anvendelsesomrade A - maks. 2 etager
Iﬂ Anvendelsesomrade B - maks. 3 etager

Anvendelsesomrade C - Parkering
s Stojhegn 1,8 m
Stajvold med tilherende beplantning

= Eksisterende offentlig sti

<= Spredt beplantning
= = m = Offentlig sti = = Terraenregulering maks +/- 1 m
\ 20m ]
= = = = Fksisterende / ny beplantning <= = % Principielt @st-vest intern sti

== Eksisterende afskaermende beplantning A Adgangsvej til planomradet SKALA 1: 1000 NORD




Kortbilag 4
Omrade- og matrikelkort
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