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ved Sgbaksvej og Sebaksparken
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Redegorelse
Lokalplanens beliggenhed

Lokalplanens omrade er beliggende ved Sgbaksvej og Se-
baksparken i Jyderup.

Baggrund og formal med lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af kommunalbestyrel-
sens beslutning om, at udarbejde ny lokalplan for omradet ved
Sebazksvej og Sgbaksparken i Jyderup.

Lokalplanomradet er dels bebygget med &ben lav boligbebyg-
gelse og dels med teet lav boligbebyggelse. Der er desuden
beliggende Sebaksgarden der anvendes til skoleformal og
Sebaksvej 11 der senest er anvendt til flygtningecenter. Ejen-
dommen Sgbezksvej 11 er delvis nedbrendt.

En del af omradet omkring Sebaksgarden var i lokalplan nr.
50-12 udlagt til offentlige formél, bernehave, undervisning
m.v.

Formalet med lokalplanen er at ndre omrédets status fra of-
fentlige formal til boligformal.

Eksisterende forhold

Lokalplanomréadet bestar dels af et zldre boligomrdde pa Sg-
baksvej, et nyere boligomréde med tzt lav bebyggelse ved
Sebaksparken samt Sgbaksgarden og resterne af det ned-
braendte flygtningecenter. Midt i omrédet er beliggende Jyde-
rup Stationsbys Vandverk.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédét er beliggende langs Sgbxksvej og So-
baeksparken.

Omréadet ma kun anvendes til boligformal. Kommunalbesty-
relsen kan tillade sddanne erhvervsvirksomheder som efter
kommunalbestyrelsens sken kan indpasses i omradet og som
ikke medfarer ulempe for de omkringboende.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der opferes eller indret-
tes bebyggelse til formal, som er feelles for omrédets beboere,

sdsom vuggestue og bernehave samt bygninger til feelles for-
mal.

Tagheldningen skal vaere mellem 25° og 50°.
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Bygninger ma ikke opferes med mere end 1,5 etage og byg-
ningshgjden ma maksimum vare 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten for omrédet er mellem 25 og 35 af-
hangig af omradets benyttelse.

Skilte skal efter ansggning godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

I henhold til varmeplanen er der tilslutningspligt til fjernvar-
me.

Der er tilslutningspligt for nye boliger i omrédet til fellesan-
tenne.

Der er bestemmelse om levende hegn i skel.
Lokalplan nr. 50-12 opheeves for omrédet.
Lokalplanens veje

Lokalplanomré’xdet har vejadgang fra Sebaksvej og Sebakspar-
ken. -

Lokalplanens forhold til anden planlegning
Regionplan 1997-2008
Lokalplanen medferer ikke andringer i regionplanen.

Den ostlige del af lokalplanomréadet er i forslag til regionplan
2001-2012 udpeget som kirkeomgivelse. Ifalge lokalplanen er
denne del udlagt til offentligt friareal og amtet har derfor vur-
deret, at det er af underordnet betydning, at arealet er omfattet
af kirkeomgivelsesudpegning.

Kommuneplan 1986-96

Lokalplanen er beliggende i kommuneplanens omrade 50.B1,
50.F1, 50.D2. I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet

tilleeg nr. 22 til kommuneplanen. Der er oprettet nyt boligom-
rade 50.B9.

Lokalplan

Lokalplan nr. 50-64 erstatter lokalplan nr. 50-12 for lokalpla-
nens omréde.




Landbrugspligt

Der er ikke laridbrugspligt pé omrédet.
Fredningsforhold

Ingen.

Zonestatus

Omrédet er beliggende i byzone.
Vandforsyning |

Omradet forsynes med vand fra Jyderup Stationsbys Vand-
vaerk.

Der placeret 6 vandboringer i omrédet.
Kloakering

Omréadet er tilsluttet det offentlige kloaksystem. Kloakeringen
af omrédet er foretaget med separat system.

Milje

Der findes sé vidt vides ikke henlagte eller nedgravede af-
faldsdepoter i lokalplanomréadet.

I miljgmessig henseende betragtes omradet som boligomréide

jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra
virksomheder”.

Energiforsyning

Lokalplanomradet er fjernvarmeomréde.

Lokalplanens retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-

saette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv pligt til
at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.
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Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensation ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation
af privat ejendom eller rettigheder over ejendomme, nér eks-
propriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen, jf.
planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres , nér det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf.
ovenfor.




Lokalplanen
Tornved kommune

Lokalplan nr. 50-64 for omradet mellem Sebzeksvej og
Sebzeksparken.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 518 af 11. juni 2000)
fastszttes folgende bestemmelser for deti pkt. 2 nzvnte om-
rade.

1. Lokalplanens formél

1.1 Lokalplanen har til formal at sikre

at omrade I, IT anvendes til ny boligbebyggelse,

at der i omrade V kan bygges yderligere 12 boliger,

at der udlegges friarealer, veje og stier,

at de eksisterende boligomréder fortsat kan anvendes til bolig-
formal, 4 ‘

at omradet i gvrigt disponeres i overensstemmelse med de pé
kortbilaget side 13 angivne retningslinier.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen der afgreenses som vist pa kortbilaget side

k fi
13 omfatter mate. or. 15°5, 15, 157, 155 157 157 152

hqg  ht _hy iq it
1584 158% 158% 157 157 157 15", 15t 158 150

Is It

11’ k 1 lm’ 151p, ISIq, lﬁlr, 15 15t

15t st sl qstm qsin g slo

lu  Iv  Ix

15 15715 Iz

I 1 1 |
157,152 15 og 15 Jyderup by, Jyderup

samt alle parceller der efter den 1. april 2001 udstykkes fra
disse.

| 2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma anvendes til boligformal. Inden for

omréadet ma der kun opferes og indrettes bebyggelse til boli-
ger.
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Kommunalbestyrelsen kan tillade , at der opferes eller indret-
tes bebyggelse til formal der er felles for omridets beboere,

herunder vuggestue og bernehave samt andre bygninger til
feelles formal.

Ejendommene m4 ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed.

3.2 Kommunalbestyrelsen kan dog tillade at der pa en ejen-
dom drives sddanne virksomheder, som almindeligvis udferes
i boligomréader og som efter kommunalbestyrelsens sken kan
indpasses i omradet under forudsetning af,

at virksomheden drives af den der beboer den pagzldende
ejendom, ,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og om-
radets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboen-
de,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke
er plads til p4 den pageldende ejendom.

Inden for omrade IV ma der opferes transformerstationer til
kvarterets forsyning.

3.3 Inden for omradet ma der i gvrigt ikke forekomme aktivi-
teter, der medfarer ulempe for de omkringboende eller bryder
omradets karakter af boligomrade. Herunder mé der ikke ske
parkering af lastbiler i omradet.

4. Udstykninger
4.1 Ingen grund méa udstykkes med mindre stgrrelse end 700

m? til fritliggende parcelhuse og 300 m? (eksklusive andel af
fellesareal) til reekkehuse og lignende.

4.2 Inden for omrade III m4 yderligere udstykning ikke finde
sted uden kommunalbestyrelsens serlige tilladelse.

4.3 Forinden der sker nybygning af omrade I, II eller V skal
der fremsendes planer for udstykning og bebyggelse til god-
kendelse hos kommunalbestyrelsen.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgangen til nye boliger i lokalplanomradet sker ad
private fellesveje fra Sebaksvej og Sebaksparken.
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5.2 Omréde I skal have vejadgang fra Sgbaksvej. Omrade II
og V skal have vejadgang fra Sebxksparken..

5.3 Til nye og eksisterende boliger m.v. i lokalplanomradet,
skal der indrettes parkeringspladser, s& parkering i alle tilfzel-
de kan ske inden for omridet og saledes, at omliggende veje
ikke belastes med parkering.

5.4 Inden for omrade II og V - teet lav boligbebyggelse - skal
der indrettes 1,5 parkeringsplads pr. bolig . Inden for omrade I
- 4ben lav boligbebyggelse - skal der indrettes plads - heri
medregnet eventuel garage og lignende til henstilling af
mindst 2 og hgjst 3 biler.

5.5 Inden for planens omrade ma der ikke ske parkering af
lastbiler og sterre varevogne (totalvaegt over 3.500 kg.) hver-
ken pa ejendommen eller pé vejarealerne.

5.6 Nye boligveje til omraderne I, II og V udlaegges i en

~ bredde af 9,0 m (2 m rabat, 5 m kerebane og 2 m rabat).

5,7 Nye boliger skal have vejadgang fra de nye private
boligveje.

5.8 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstedende ejen-
domme afskeres.

5.9 Der gér en offentlig sti (fortov) gennem omréde IV.
6. Spor- og ledningsanlzg

6.1 El-ledninger herunder til belysning ma kun udferes som
jordkabler.

6.2 Samtlige boliger i omrade I, IT, IV og V skal tilsluttes an-
tenneanlzgget for Jyderup Feallesantenne ( herunder parabol-
antenner).

* Safremt fellesantenneanlagget ikke giver de samme mulig-
heder for at modtage programmer som udvendige antenner,
ma der opsattes udvendige antenner (herunder parabolanten-
ner) efter kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse. An-
tenner (herunder parabolantenner) skal opsettes saledes, at de
ikke er synlig fra vejen. '

6.3 Opsatning af udvendig antenner til andre formal end
modtagelse af tv- og radiosignaler ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.
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6.4 Grundejerne er forpligtet til at tale tilstedeveerelsen even-
tuelle fxllesantennekabler med tilherende skabe, som hoved-
sagelig vil veere placeret i grundens skel.

6.5 Samtlige boliger i omréadet er palagt tilslutningspligt til
Jyderup Fjernvarme.

6.6 Kloakering gennemfores som separat system i henhold til
Tornved kommunes spildevandsplan.

7. Bebyggelsens omfang og placering
Omrade I, IT og 111

7.1 Inden for omrade I og Il mé bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke overstige 25. Indenfor omrade IT mé

bebyggelsesprocenten for omridet som helhed ikke overstige
35.

7.2 Tagenes vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige

50°.

7.3 Bygninger ikke opfores med mere end én etage med ud-
nyttelig tagetage.

Omrade IV ogV

7.4 Inden for omrade IV og V mé bebyggelsesprocenten ikke
overstige 25 for omradet som helhed.

7.5 Inden for omrade IV og V mé bygninger ikke opfores
med mere end én etage.

7.6 Inden for omrade IV og V skal tagets vinkel med det

vandrette plan vere mellem 25 og 300.

7.7 Indenfor lokalplanens omrade IV kan der opferes trans-
formerstationer til omradets daglige forsyning, nér de ikke har
et bebygget areal pa mere end 10 m? og en hejde af mere end
2,5 m over terran.

7.8 Inden for omrade V kan der yderligere bygges 12 boliger.

Generelt for omraderne I, ILIIT IV og V

7.9 Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde der overstiger 8,5 m over terran.
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8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Skiltning og reklamering mé kun finde sted efter ansog-
ning og med kommunalbestyrelsens godkendelse.

8.2 Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke an-
vendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens sken vir-
ker skeemmende. Ved ansggning om anvendelse af andre ma-
terialer end rede, brune, gule eller hvide mursten til udvendige

bygningssider skal byggesagen forelegges kommunalbesty-
relsen til afgarelse.

8.3 Benyttes belgeplader som tagmateriale, mé der kun an-
vendes plader med sterste leengde 61 cm og sterste bredde 110
cm. ‘

8.4 Inden for omrade I og II skal tagene daekkes af tegl.

8.5 Nye boliger skal tilsluttes feellesantenneanlegget for Jy-
derup by.

8.6 Der ma ikke opsattes udvendige antenner eller lignende.
Safremt fellesantenneanlaegget ikke giver de samme mulig-
heder for at modtage programmer som udvendige antenner,
mé der opsattes udvendige antenner (herunder parabolanten-
ner). Antenner skal opseettes séledes, at de ikke er synlige fra
vejen.

8.7 Opsatning af udvendige antenner til andre formal end
modtagelse af tv.- og radiosignaler mé kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

9. Ubebyggede arealer

9.1 De pa kortbilaget side 13 med krydsskravering viste area-
ler er udlagt til offentlige friarealer.

9.2 I omrade I, Il og V udleegges mindst 15% af grundarealet
til feelles opholdsareal for omradet.

9.3 Hegn langs ejendommenes matrikelskel skal overalt udfe-
res som levende hegn.

9.4 Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet m4 kun
anvendes til gardsplads, have og parkering.

9.5 Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet skal i
gvrigt ved beplantning, befastelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overholdes.
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9.6 Oplagring uden for bygninger eller for dertil indrettede
teet hegnede gardarealer ma ikke finde sted.

10. Forudsaatningef for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny boligbebyggelse m.v. ma ikke tages i brug, for til-
slutning til Jyderup fjernvarme har fundet sted.

10.2 Boliger skal vere tilsluttet fellesantennen for Jyderup
by.

11. Grundejerforening

11.1 Nye boliger skal oprette grundejerforening nir kommu-
nalbestyrelsen forlanger det.

11.2 Grundejerforeninger skal foresta drift og vedligeholdelse
af private veje, stier, gronne omrader m.v.

11.3 Eksisterende boliger i omradet skal fortsat veere tilsluttet
eksisterende grundejerforening.

11.4 Omrade III kan tilsluttes eksisterende grundejerforening.

11.5 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

12. Ophzevelse af servitutter

Ingen.

13. Tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder
Ingen

14. Opheevelse af zldre lokalplan

14.1 Lokalplan nt. 50-12 aflyses.
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15. Vedtagelsespategning

I henhold til § 24 i lov om planleegning er foranstiende lokal-
planforslag vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Tornved
kommunalbestyrelse den 28. marts 2001.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om planleegning ende-

ligt vedtaget p& Tornved kommunalbestyrelses mede den
29. august 2001.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

Gl

Jens Stenbxzk / Torben Mottensen
borgmester kommunaldirektor

16. Tinglysning

Foranstiende lokalplan nr. 50-64 begares hermed tinglyst i

henhoid til lov om planleegning (lov nr. 518 af 11. juni 2000)

fc _fi

fq . fr
pd matr. or. 15, 15°%, 15°C, 157, 155, 157, 1559, 1559,

hg  ht hy  iq it . lg Ih i
158% 158% 1570 157 157 15'9 15" 158,15, 15,

5lk I Im  _In |1 Is It _lu

15,15 ,15 15, 15 °,151p,151q,151r,15 15015

2

| 1 \ 1 | 1
15 V, 15 X, 15 y, 15 Z, 15 ® og 15 0 Jyderup by, Jyderup samt

alle parceller der efter den 1. april 2001 udstykkes fra disse.

Tornved kommunalbestyrelse, den ZO/ 9- 260 /

P4 kommunalbestyrelsens vegne

”

nis Stenbek / Torben Morten?
borgmester kommunald
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