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Jernstgberigrunden

Redeggrelse

Formal og baggrund

P& baggrund af et konkret projekt for nyt boligbyggeri pa den tidligere jernstgberigrund er det Kommunalbestyrelsens gnske, at et nyt
plangrundlag skal muligggre omdannelse af tidligere erhvervsomrade til by. Dette gnske er i overensstemmelse med kommuneplanens intentioner
om fortaetning af den eksisterende by. Byomdannelse og forteetning skal medvirke til at skabe en mere dynamisk og beeredygtig by. Samtidig giver
fortaetning af byen en stgrre mulighed for at friholde det 8bne land, og de bynaere gronne omrader for ny bymaessig bebyggelse.

Omrédet er omfattet af gaeldende kommuneplanramme 2.C12, der fastlaegger en anvendelse til centerformal, herunder boligbebyggelse, med en
maksimal bebyggelsesprocent pa8 90 og et maksimalt etageantal pd 8. I rammen foreskrives desuden en etapedeling af udbygning i 2 etaper.
Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser, med undtagelse af den fastsatte etapedeling.
Kommuneplantillaeg 22 vil fjerne kravet om etapedeling hvilket betyder, at hele omrddet kan udbygges samtidig. Den samlede planlaegning vil give
en bedre mulighed for at lave en helhedslgsning, hvor udvikling og byggemodning kan tilpasse sig markedet, s der kan opfgres den type boliger,
der er efterspgrgsel pa.

Forhold til anden planleegning

Statslig og regional planlaegning

Det er vurderet, at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med den statslige og regionale planlaegning.

Kommuneplan 2017-29

Kommuneplantillaegget omfatter et areal, der er omfattet af bestemmelserne for rammeomréde 2.C12 i Kommuneplan 2017 - 29 for Holbaek
Kommune.

1 forbindelse med udarbejdelse af projektlokalplanlaegning for ny bebyggelse pa Jernstgberigrunden udarbejdes naerveerende Kommuneplantillaeg.
Tillzegget indebaerer alene den mindre aendring, at den anfgrte notattekst i den eksisterende Kommuneplanramme 2.C12 slettes for s& vidt angar
etapedeling af udbygningen af omrédet. Kommuneplantillaegget zendrer sdledes ikke pd afgraensning eller rammer, s& rammebestemmelser omkring
anvendelse, bebyggelsesprocent, maksimale bygningshgjder, miljgklasser og etageantal fastholdes.

Det er vurderet, at kommuneplantillaegget i gvrigt er i overensstemmelse med den kommunale planlaegning.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende lokalplan 2.16, der udlaegger jernstgberigrunden til erhvervsformal. Lokalplan 2.16 aflyses for matr. nr.
10 k, 10al, 10l og 9bs Ladegdrden, Holbaek Jorder, ved den endelige vedtagelse af indevaerende lokalplan.

Kystneaerhedszone

Omradet er beliggende inden for den kystnzere del af byzonen. Der er udarbejdet visualisering af bebyggelsens pavirkning af kystlandskabet og pa
baggrund heraf vurderet, at bebyggelsen indgar naturligt i den eksisterende bebyggelse i omradet, og at der ikke er tale om en vaesentlig
pavirkning.

Kulturmiljg

Der er udarbejdet en vurdering af Jernstgberiet af Museumsradet for Vestsjeellands Amt, der fremhaever, at Holbaek Jernstgberi udgjorde et
interessant Kulturmiljg, idet stort set alle bygninger fra 1918 og frem var bevaret. Bygningernes stand, forurening fra den tidligere
erhvervsaktivitet i bygningerne og indretning blev imidlertid vurderet til at veere uforenelig med kommuneplanens muliggjorte kommende
udnyttelse til boligformal. Der er derfor meddelt nedrivningstilladelse og bygningerne er nedrevet. Udvikler har tilkendegivet, at spor,
reminiscenser, inventar og detaljer fra den tidligere anvendelse, sgges indarbejdet i den kommende bebyggelse og dennes udearealer, s& den
tidligere historie og arealets fortid som industriareal videreformidles. P& Holbaek Stadsarkiv findes et fyldigt arkivmateriale og Holbaek Museum har
en supplerende fotosamling. Ligeledes taenkes omr8dets veje navngivet med navne som jernstgberivej og brgnddaekslet som en reference til
omrédets tidligere funktion og produkt.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af 10/05/2017). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan f& en vasentlig indvirkning pd miljget, ndr disse:
1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader p& lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sdanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f8 vaesentlig indvirkning p& miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de m3 antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pd miljget.

Planforslagene udlaegger omradet til boligbebyggelse i overensstemmelse med eksisterende kommuneplanramme. Arealet er beliggende centralt i
byen og omkranset af eksisterende bebyggelse pd alle sider. Dispositionen tilpasser bebyggelseshgjder til omkringliggende bebyggelseskanter, jf.
ovenstaende beskrivelse af projektet. De centralt placerede punkthuse i bebyggelsen kan opfgres i op til 6-8 etager, i overensstemmelse med
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geeldende kommuneplanramme. Der er udarbejdet visualiseringer for belysning af visuelle pévirkninger heraf.

Planforslagene vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning p8 miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet
af krav om miljgvurdering af planer, da:

« Realisering af boligbebyggelse indplaceres i et centralt byomrdde, med omkringliggende fuldt bebygget nabobebyggelse. Der er udarbejdet
visualiseringer af visuel pé’lvirkning, der ikke vurderes at indebaere vaesentlige pé’lvirkninger.

e Der udlaegges ikke nye veje eller trafikanlaeg, da bebyggelsen betjenes af eksisterende vejadgange. Der er udarbejdet trafikanalyse, der ikke
vurderes at indebaere vaesentlige pavirkninger, ved gennemfgrelse af de beskrevne tiltag.

o Omrédet vurderes ikke at indebzere szerlige naturvaerdier, herunder sével dyre- som planteliv.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Hagring

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 22 til Kommuneplan 2017-29 for Holbeek Kommune samt Forslag til Lokalplan 1.55 var i offentlig hgring fra den
5.3.2020 til den 30.4.2020.

Behandling af hgringssvar

Administrationen har modtaget 4 hgringssvar til lokalplan 2.95 og kommuneplantilleeg nr. 22 i hgringsperioden.
Du kan se behandlingen af hgringssvarene her:

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil

Rammer

Fglgende nye rammeomrdder bliver udlagt i tilleegget:

2.C12 - Jernstgberiet
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Bestemmelser

Oomr. nr. 2.C12

Generel anvendelse Centeromrade

Notat: Generel anvendelse Boliger, administration og liberale erhverv

Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt 02 Vestby

Max. bebyggelsesprocent 90%
Max. antal etager 8
Max. hgjde (m) 26
Mindst tilladte miljgklasse 1
Maksimalt tilladte miljgklasse 2

@vrige forhold Ny bebyggelse og friarealer placeres efter en samlet helhedsplan. Volden mod nord og Lundemarken
bearbejdes som et landskabeligt element.
Specifik anvendelse Boligomr&de, Kontor- og serviceerhverv
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Aflyste rammer

Fglgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
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Bestemmelser
Oomr. nr. 2.C12
Generel anvendelse Centeromrade
Notat: Generel anvendelse Boliger, administration og liberale erhverv
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 02 Vestby
Max. bebyggelsesprocent 90%
Max. antal etager 8
Max. hgjde (m) 26
Mindst tilladte miljgklasse 1
Maksimalt tilladte miljgklasse 2
@vrige forhold Ny bebyggelse og friarealer placeres efter en samlet helhedsplan. Rammeomradet skal udbygges i to
etaper. Etape 1, leengst mod vest, udger ca. halvdelen af omrédet. Omréde 2 kan forst udbygges nar
byggeriet er pdbegyndt pa min. halvdelen af grundene i etape 1. Volden mod nord og Lundemarken
bearbejdes som et landskabeligt element.
Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv
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