Forslag til Lokalplan 1.54 Byudvikling ved Filmtorvet

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget 4 skriftlige hgringssvar. Gengivelse af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

N | Afsender Hgringssvar/indsigelse Administrationens Administratione
r. vurdering ns indstilling
1 Foreningerne ved | Hgringssvar vedr. lokalplan 1.54 BYUDVIKLING VED FILMTORVET | HOLBZK @nsket om at udvide Hgringssvarets

Finsings Plads

Stillet af foreningerne pa omradet; Holbaek Kajak Klub, Ragnar Lodbrogs Sgnner
- Sgspejderne i Holbaek, Holbaek Strandjagtforening, Holbaek Badelaug og
Fiskerihavnens Badelaug af 1998.

Bemaerkninger

Omradet lige @st for Filmtorvet, delomrade C2 og C3 pa ca. 2800 m2, der for
nuvaerende anvendes til badoplag for hhv. Holbaek Badelaug og Fiskerihavnens
Badelaug af 1998, afgives til de i lokalplanen naevnte formal. Vi er enige i
beskrivelserne af lavere byggeri med maritimt udtryk pa delomraderne.

| delomrade D etableres badoplag pa 4200 m2, som det fremgar af vedhaeftede
bilag. Det er en forggelse af arealet i forhold til de nuvaerende landpladser pa
delomrade C2 og C3, og det er stgrre end det areal, der afsaettes i lokalplanen.
Dette skyldes, at Holbaek Badelaug afgiver dele af sin nuvaerende oplagsplads i
omradet til Holbaek Kajak Klub, da de gnsker at udvide deres areal til 900 m2
for at sikre plads til udvidelse af klubben og dens aktiviteter. Samtidig skal der
sikres fremtidig plads til bade fra hhv. Holbaek Badelaug og brugerne fra
Fiskerihavnens Badelaug af 1998. Der er pt. oplagret bade foran foreningernes
klubhuse pa parkeringspladsen pa Finsings plads. Disse er i vejen for parkering,
udsyn og aktiviteter, sa de pataenkes ligeledes flyttet til den nye oplagsplads.
Inden for det nye badoplag i delomrdde D etableres en kgrevej til badtransport
som vist i vedhaeftede bilag. Der vil vaere behov for kgreadgang til omradet for
en stgrre lastbil til transport af ca. 50 — 60 fritidsfartgjer arligt. Kgrsel via
Roedsvej og Parallelvej vil vaere tidskraevende og give en ungdig omvej med
tung trafik, og det vil fordyre badtransporten vaesentligt. | kortbilag 3 og 5 er
markeret en sti, hvor vi gnsker kgrevej. En sti anser vi ikke for tilstraekkeligt, og
en kgrevej vil kunne tjene begge formal. Den kan evt. afgraenses med bom, nar
den ikke benyttes til badtransport.

| kortbilag 3 er markeret badoplag, der raekker ind over sgspejdernes
nuvaerende omrade. Vi er i foreningerne enige om, at dette ikke skal

delomradegraense D leengere
mod syd, saledes at der
tilvejebringes flere
oplagspladser vurderes at
kunne imgdekommes. Herved
begraenses p-arealet i
delomrade E tilsvarende, men
der vurderes fortsat at vaere
tilstraekkelig p-kapacitet til de
kommende funktioner.

| forhold til bemaerkning
omkring kgrevej er i lokalplanen
fastsat bestemmelse i §8.4, der
udlaegger en min. 5 m bred sti,
der skal anlaegges, sa den kan
fungere som kgrevej for tunge
kegretgjer til badeoplag.

Lokalplanen regulerer ikke den
interne fordeling og disposition
af arealerne de enkelte
sejlsportsforeninger imellem,
og lokalplanen anviser saledes
ikke bestemmelser om
badeoplag pa s@spejdernes
areal.

forslag til @ndring
ved disposition af
delomradeareal D
impdekommes,
saledes at
omradegraensen
flyttes lidt mod
syd, jf. indsat kort
nederst i dette
bilag.




iveerksaettes, og at sgspejderne bibeholder deres nuveerende omrade med
samme areal og afgraensning.

En forudsaetning for ivaerksaettelse er, at foreningerne pa omradet far
genforhandlet deres lejeaftaler, som udlgber pr. 31/12 2020, samt at Holbak
kommune retablerer faciliteter i det kommende badoplag i delomrade D, sa det
er klar til anvendelse af foreningerne. Vi indgar meget gerne i dialog og
samarbejde om dette.

Venligst - pa vegne af

Holbaek Kajak Klub: Birgit Svarre, Hans Heuser,

RLS - Sgspejderne i Holbaek: Niels Hougaard,

Holbaek Strandjagtforening: Jesper Mortensen

Holbak Badelaug: Per Frederiksen

Fiskerihavnens Badelaug af 1998: Steffen Jgrgensen

Forhandling af lejekontrakter er
ikke noget der reguleres med
lokalplanen, men det er
naturligvis en vigtig
forudsaetning for savel
kommune som foreninger, at
aftalegrundlaget er pa plads.




Sammenslutning
en af beboere pa
Havnefronten

Dato: 31.05.2020
Vedrérende lokalplan nr. 1.54 Byudvikling ved Filmtorvet.
Havnefrontens beboer har fplgende forslag til tilleg/andring i lokalplanen.

Begrundelse for @ndringerne.

Det fremkommer i lokalplanen bla. i § 4.3 "Torvepladsen kan anvendes til lejlighedsvis event,
havnefestival, open air filmforevisninger, koncerter m.v.”.

Hvordan skal lejlighedsvis fortolkes? Kan det vaere hver weekend med forskellige arrangementer
hele sommeren, og ind imellem cirkus og andet, de andre af ugens dage.

Beboergruppen er enige om, at der skal vare liv pa havnen, men ikke larm og utryghed.

Hele havnefronten er udbygget til et stort beboelsesomrade, hvor der er 310 boligenheder, samt
der kommer 68 boligenheder til | @stbryggen og Vestbryggen. Parallelvej er et omrade der
formentligt vil blive udbygget

| lokalplanens miljg, i punktet Stgj star.

“Ved afholdelse af events vil forekomme afledte, tidsbegraensede stgjpavirkning inden for
naeromradet”.

Men OBS. P4 grund af klager fra beboerer, har der gennem de sidste par ar vaeret afholdt flere
meder hos Politiet, pa grund af unge menneske der stjede pa filmtorvet

Maderne har bl.a. medfgrt, at der skal opsattes skilte for at begranse stgj m.m., samt at Politiet
jeevnligt patruljerer pa filmtorvet.

Man kan ikke forvente, som ovenfor naevnt, at beboerne vil finde sig i gentagne stgj, samt hej musik
m.m. fra filmtorvet. Hgj musikstgj forplanter sig mellem boligblokkene. Det er uudholdeligt at hore

pa. Det er ydermere meget usundt.

Derfor mener Beboergruppen, at der i lokalplanen ma tages hejde for dette, med disses
@ndringsforslag i lokalplanen.

Zndringsforslag:

Under Sundhed og trivsel (Side 9 i lokalplanen)
Tilfajes efter Igbeture og cykelture. "Korende trafik er ikke tilladt, ud over aerindekorsel”

Administrationen anerkender,
at der er mange eksisterende
beboere i havheomradets
boligbebyggelser, og at der skal
tages hensyn til disse, ogsa nar
der planlaegges for aktiviteter
pa Filmtorvet.

Det er samtidig vigtigt at skelne
mellem de i planen angivne
events, og sa spontant
opstaede forsamlinger, hvor der
spilles hgj musik pa medbragte
transportable anlaeg.

Sidstnzaevnte kan ikke reguleres
med lokalplanen, og
forebyggelse heraf forudsaetter
en faelles indsats mellem Politi,
SSP og brugerne af arealet, om
en hensigtsmaessig adfzerd og
kultur pa stedet.

Med lokalplanen beskrives, at
Filmtorvet kan anvendes til
events, og at der ved disse
enkeltstaende aktiviteter kan
ske en afledt tidsbegraenset
overskridelse af vejledende
graenseverdier for stgj. Der
legges saledes netop vaegt pa,
at eksisterende vejledende
graensevaerdier for stgj skal
respekteres som hovedregel.
Der fastsaettes ikke med
planerne et naermere angivet
antal arlige events, men stgrre
enkeltstdende events vil
forudsaette kommunens

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke
afstedkommer
a&ndringer i
lokalplanen.

De foresldede
tiltag, eksempelvis
omkring
orientering af
hgjttalere ved
events inddrages i
den konkrete
behandling af
enkeltstaende
events.

Lgbende dialog,
forventningsafstem
ning og
erfaringsopsamling
omkring skal ogsa
fremadrettet
medvirke til en
hensigtsmaessig
udvikling.




Under lokalplanens milj@ (Side 9 lokalplanen)

Stoj

Slettes: "Ved afholdelse af events vil forekomme afledte, tidsbegransede stajpavirkning inden for
naromradet”

Indsaettes: “ Ved afholdelse af event skal hgjtalere vendes bort fra beboelses omréder, samt ved

naermeste beboelsesbygning maé stgjgransen ikke overstige 65 db.”
(Til sammenligning er Tivolis stejgranser 60 db, og enkelte koncerter | Jubileeumsar 70 db ved narmeste beboelse)

§4 Anvendelse (Side 11 i lokalplanen)

4.3 "Torvepladsen kan anvendes til lejlighedsvis events, havnefestival, open air filmforevisninger,
koncerter m.v.

Tilfpjes efter m.v.: dog max 8 events dage om dret + filmforevisninger der holder sig under
st@jgraensen, dog max 10 om aret.

§8 Vej sti og parkeringsforhold (side 11 | lokalpianen)
8.8 en parkeringsplads pr. bolig,
Andres til 1,5 parkeringsplads, som i lokalplan 1.46

§ 13 Milj@ (side 13 i lokalplanen)

13.1 ” Anvendelsesbestemmelserne, i §4 kan filmtorvet anvendes til starre events, der lejlighedsvis
kan afstedkomme pavirkning udover geldende graensevaerdier.

Slettes: Udover galdende graensevaerdier.

Tilfgjes: i henhold til punktet miljs, samt punktet staj i §4

Pa vegne af havnens beboere

Birgit Thbmsen John Just Petersen

godkendelse i hvert enkelt
tilfeelde, og kommunen har
saledes som myndighed en
forpligtelse til at sikre, at
pavirkningerne af beboere i
naeromradet ikke indebzerer
vaesentlige pavirkninger udover
det acceptable for
bymidteboliger.

De foreslaede tiltag,
eksempelvis omkring placering
og orientering af hgjttalere, er
gode opmaerksomhedspunkter,
der kan inddrages i forhold til
indretning og godkendelse af
enkeltevents, ligesom en
generel, Igbende falles
erfaringsudveksling og
forventningsafstemning er
essentiel for den fremadrettede
sameksistens mellem boliger og
havneaktivitet.

Holbaek
Klatreklub

Da "klatreklub” er naevnt som en mulig del af det nye byggefelt, vil vi gerne
give vores bud pa denne fremtid.

Holbaek klatreklub har eksisteret siden 2008. Den startede i et skur pa siden af
Maskinvaerkstedet og har siden 2015 vzeret en del af det renoverede veerft i
den gamle havn.

Som klatreklub er vores nuvaerende rammer gode, men vi har ikke den
optimale hgjde og da medlemstallet stiger ar efter ar, vil pladsen ogsa blive
trang. Vi ser vaerftet kan rumme endnu mere meningsfyldte aktiviteter for
Holbaek, som del af det maritime miljg i Holbaeks gamle havn i fremtiden.

Vi ser en god mulighed for, at veere med til at skabe liv i et stort hus, hvor der
ikke altid er aktivitet. Vi kan bidrage med et godt foreningsliv til omradet ved
filmtorvet. Desuden med en god mulighed for et samarbejde med Teatret, i et
stort hus fuld af oplevelser.

Administrationen medgiver, at
tankerne om en flytning af
klatreklubben potentielt vil
frigive anvendelse af Veerftet til
maritime formal i
overensstemmelse med
profilen for omradet ved
Blegstraeede Hage og Gl. Havn.
Samtidig konstateres, at der
allerede er foretaget
bygningsinvesteringer i den
nuvarende klatreklub, og den
nuvarende placering vurderes
at bidrage til liv omkring Gl.
Havn med foreningens liv.

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke
medfgrer
&ndringer i
lokalplanen.

Hvis de skitserede
projektgnsker
afklares naermere,
anbefales i stedet
udarbejdelse af en
evt. ny
projektlokalplan
for et faelles
projekt med




Vi ser os selv som en del af den nye bygning, integreret med Teatret. Vi ser
muligheder for klatrevaegge op til 18 meter til rebklatring samt klatregrotte
(boulder—uden reb)

Klatring er en af de st@rst voksende idraetsgrene i Danmark, og der vil veere
muligheder for at afholde Danske eller nordiske mesterskaber i Klatring og pa
den made fa sat Holbaek pa det Skandinaviske landkort.

Med glaspartier i bygningen vil der komme liv og lys ind og ud fra klatresale til
filmtorvets i forvejen besggte omrade. Vi vil som forening kunne kgre en
Yogaklub gverst med udsigt over hele Holbzk fjord og salen vil yderligere
kunne bruges til kunstudstilling.

I vores dbningstid kunne vi hjalpe i en evt. Turistinformation, holde en Cafe
kgrende sa gaester, der kommer ind til en kop kaffe ogsa far laest i Teatrets ny
katalog og maske kgber en billet til den naeste forestilling.

I nervaerende materiale ses pa idéniveau, et bud pa hvilke funktioner et nyt
kulturhus ved Filmtorvet kan danne ramme om, samt inspirationsbilleder fra
andre klatrecentre og kulturbyggerier.

Samtidig vedlaegges information om Holbak Klatreklub. (Indsat efterfglgende i
naervaerende bilag som tillaeg)

Aktivitet, der vil skulle erstattes
af anden brug, for at opna et
levende veerft.

Som naevnt i hgringssvaret, er
klatreklub en blandt flere
mulige foreningsaktiviteter
inden for lokalplanomradet.
Den foreslaede udformning
inddrager de i
lokalplanforslaget viste
stiforbindelser mellem
byggefelterne C1, C2 og C3, og
sammenlaegger dette omrade
til et stort byggefelt.
Stiforbindelsen mellem C1 og
C2 er vaesentlig for adgang til
badeoplag i det tilstgdende
delomrade, og vurderes ikke
uden videre at kunne
nedlaegges, medmindre der
findes anden adgangsvej i
dialog med
sejlsportsforeningerne. Endelig
vurderes, at &ndringerne
angivet i hgringssvarets bilag
har en karakter, der bedst
handteres ved en ny
supplerende projektlokalplan
specifikt for et samlet projekt,
safremt dette konkretiseres
nermere i dialog med teatret
og gvrige interessenter.

teatret, i ny dialog
med de gvrige
brugere.

Holbaek Teater

Kaere Holbaek Kommune

Vi sender hermed vores kommentarer til den udarbejdede lokalplan for
Filmtorvet. Grundlaeggende er det meget positivt, at der tages fat pa at udvikle
den del af Holbaek by og havn, og yderligere at kulturomradet prioriteres i den
anledning. Det hilser vi fra Holbaek Teater meget velkommen. Tak for det.
Holbaek Teater har igennem den senere tid overvejet mulighederne for at finde
en ny og mere moderne lokalitet i byen, og lokalplanens ideer synes at give

Administrationen finder
overordnet, at hgringssvarets
forslag om, at vedtage
lokalplanen pa det foreliggende
grundlag, og sa gennemfgre ny
mere detaljeret
projektlokalplanlaegning for et

Administrationen
indstiller, at
hgringssvaret ikke
medfgrer
@ndringer i
lokalplanen.

Hvis de skitserede




rigtig gode muligheder for det. Teateret har endvidere vaeret i positiv dialog
med bade fonde og finansielle partnere om opf@relse af et nybygningsprojekt,
der redefinerer teaterets muligheder, og som kan vaere med til at szette et helt
nyt lys over bade Holbak by og regionen i gvrigt. | den sammenhang er det
veerd at bemaerke at Holbaek Teater og Teateret Fair Play fusionerer pr 1.
januar til Sjeellands Teater, og kommer til at fungere som egnsteater i bade
Holbaek og Slagelse kommune. Dermed bliver teateret Danmarks stgrste
egnsteater. Holbaek Teater har desuden taget initiativ til dialog med en raekke
samarbejdspartnere sa som Museum Vestsjalland, Holbaek Klatreklub med
flere, for sammen at skabe et levende teater og kulturhus pa Holbaek havn. Det
er inden for dette meget opmuntrende synspunkt, at vores bemaerkninger til
lokalplanen skal lzeses - det er bestemt en mulighed at fa en ret enestdende by-
og kulturudvikling til at tage fart i Holbaek.

Anbefalinger til lokalplan 1.54

1. Vigtigst:

Fa planen vedtaget, men ggr den mere rummelig. Den far brug for plads til
mere udvikling af uderum, byggefelter, synergien mellem institutionerne,
kontakt til by og havn fgr det bliver et godt byomrade. Lad det evt. veere en
ramme lokalplan, og lad de enkelte zoner udfolde rammen. Ggr det muligt at
udvikle indenfor zonerne, og hvis ngdvendigt overskride disse hvis ideerne er
gode nok.

2. Ggr Teateret mere synligt i byen og pd havnen.

Teateret vil blive det arkitektoniske vartegn for omradet, havnen og maske
mere. Der er behov for at skabe de bedste rammer herfor. Vi vil foresla at man
sammenlaegger omrade C1, 2 og 3 og lad en efterfglgende arkitektkonkurrence
afggre udformningen af teateret, boliger og havneaktiviteterne. Det er et stort
@gnske, at teateret far mulighed for at fa sin primaere indgang fra det
nuvaerende Filmtorvet, og at der laves en samlet indgang til omradets
kulturtilbud herfra (som det allerede ses med biografens nye indgang)

3. Holbaek Teater mener, at det er vigtigt at pladsen, vejen og dermed planen
skifter navn.

Skab identitet ved at finde et navn der daekker hele planomréadet. Der er mere
en film pa programmet, og vi foreslar det hedder Kulturtorvet.

4. Op til 18 m bygningshgjde

3 etager og 12 meters byggeri opfatter vi som fint, men vi vil gerne have
mulighed for at lave indskudte daek i byggeriet, sa det lokalt har flere etager.
Muligheden for 15 meter bgr haeves til 18 meter.

5. Scene pg torvet

Vi vil foresl3, at der tillades, at teatret kan etablere en scene pa torvet og at der

specifikt teater- og
kulturhusprojekt er en
hensigtsmaessig metode. Det
bemaerkes endvidere, at flere af
de gnskede @&ndringsforslag om
at ggre lokalplanen mere
rummelig, herunder gget
bygningshgjde og
sammenlaegning af alle
byggefelterne C1, C2 og C3 vil
forudsaette fornyet hgring og
inddragelse af gvrige
interessenter, eksempelvis
sejlsportsforeninger m.v.
Teatret vil fa en visuel meget
fremtraedende placering, for
enden af havnepromenaden, og
den arkitektoniske
bearbejdning og udvzelgelse af
et kulturprojekt i denne skala vil
naturligt kunne ske som
foresldet ved en
arkitektkonkurrence.
Inddragelse af torvepladsen til
udendgrs sceneopstilling ligger i
naturlig forlaengelse af hele
torvets profil som et offentligt
aktivt byrum, men et egentligt
permanent sceneomrade vil
samtidig risikere at blokere for
anden anvendelse, og bgr
derfor efter administrationens
vurdering ses som en mulighed
for midlertidig aktivering.
Forslaget om &ndring af
omradets navn fra Filmtorvet til
Kulturtorvet vurderes ikke at
skulle ske i forbindelse med
narvaerende plan, men foreslas

projektgnsker
afklares naermere,
anbefales i stedet
udarbejdelse af en
evt. ny
projektlokalplan
for et feelles
projekt med
teatret, i ny dialog
med de gvrige
brugere.




kan abnes en “portscene” pa selve teaterbygningen, saledes, at teater og torv
spiller aktivt sammen.

6. Skab mere fokus pd baeredygtighed og byliv.

Det vil vaere med til at treekke flere investorer til.

7. Fjern parkering fra 356 ag. Det er byens mgde med kulturtorvet. Lav i stedet
en parkeringsplads som buffer mod renseanlaegget. @g p-normen og sgg mere
baeredygtig parkeringslgsning ved at optage spidsbelastningen via
naeromradets parkering.

8. Giv mulighed for ferieboliger.

Det understgtter en kulturdestination.

9. Giv mulighed for sma pop up shops, det understgtter driften af
kulturinstitutionerne.

Vi vil opfordre til, nar planen forhdbentlig vedtages, at der igangsaettes et
arbejde med at lave en mere detaljeret “Masterplan”. Den skal ga et skridt
taettere pa at forstd de byrumsmaessige muligheder og sammenhange pa
Filmtorvet. Lad ikke LP 1.54 Kulturtorvet vente pa det, men brug den til at
skabe interesse for udviklingen. Vi vil gerne veere med til at finde
samarbejdspartnere og udvikle masterplanen, og haber at lokalplanens store
anslag far den forngdne rummelighed til at optage ideer herfra. Vores
bemaerkninger er underbygget i et baggrundsnotat, som vi sender med. Her
kan | lzese mere ideerne til ovenstaende. Vi ser frem til de naeste skridt.

Med venlig hilsen Kristoffer Mgller Hansen og Brian Kristensen

(Samlet bilag indsat bagerst i neerveerende dok.)

i stedet taget op i forbindelse
med en evt. efterfglgende
projektlokalplanlaegning, hvis
det lykkes at nd i mal med et
teater- og kulturhusprojekt.
Placering af parkeringen til
Kulturbiografen pa matr. nr.
356ag har til formal at frigive
areal pa selve torvet, hvor den
nuvaerende parkering er
placeret. Hvis det, i forbindelse
med kommende
projektlokalplanlaegning
vurderes, at denne parkering
kan flyttes til anden
beliggenhed, eksempelvis syd
for biografen, sa kan denne
a&ndring gennemfgres i
forbindelse hermed, men ikke
ved nuvzarende planlaegning, da
det pageeldende areal syd for
biografen er beliggende uden
for lokalplanomradet.
Udvidelse af
anvendelsesmulighederne,
herunder ferieboliger og pop up
shops, vurderes i forlengelse af
ovenstaende ligeledes at kunne
overvejes ved kommende
projektlokalplanleegning.
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HAORINGSSVAR FRA HOLBAK KLATREKLUB

LOKAL PLAN 1.54 2020

Da "klatreklub” er ncevnt som en mulig del af
det nye byggefelt, vil vi gerne give vores bud
pd denne fremtid.

Holbeek klatreklub har eksisteret siden 2008.
Den startede i et skur pd siden af

SIDE 1-6 INSPIRATION. SIDE 7-14 DATA OM HKK

foreningsliv til omrddet ved filmtorvet. Desuden hele Holbcek fiord og salen vil yderligere
med en god mulighed for et samarbejde med kunne bruges til kunstudstilling.

Teatret, i et stort hus fuld af oplevelser.

Vi ser os selv som en del af den nye bygning,
integreret med Teatret. Vi ser muligheder for

Maskinveerkstedet og har siden 2015 veeret enklatreveegge op til 18 meter til rebklatring

del af det renoverede veerft i den gamle havn.

Som klatreklub er vores nuvecerende rammer
gode, men vi har ikke den optimale hgjde og
da medlemstallet stiger &r efter ér, vil pladsen
ogsd blive trang. Vi ser veerftet kan rumme
endnu mere meningsfyldte aktiviteter for
Holbcek, som del af det maritime miljg i
Holbceks gamle havn i fremtiden.

Vi ser en god mulighed for, at vecere med til at
skabe liv i et stort hus, hvor der ikke altid er
aktivitet. Vi kan bidrage med et godt

samt klatregrotte (boulder — uden reb)

Klatring er en af de stgrst voksende
idreetsgrene i Danmark, og der vil veere
muligheder for at afholde Danske eller
nordiske mesterskaber i Klatring og pd den
mdade fé sat Holbcek pd det Skandinaviske
landkort.

| vores dbningstid kunne vi hjcelpe i en evt.
Turistinformation, holde en Cafe karende sa
gcester, der kommer ind til en kop kaffe ogsé
far lcest i Teatrets ny katalog og maske kgber
en billet til den nceste forestilling.

| ncerveerende materiale ses pd idéniveau, et
bud pé hvilke funktioner et nyt kulturhus ved
Filmtorvet kan danne ramme om, samt
inspirationsbilleder fra andre klatrecentre og
kulturbyggerier.

Samtidig vedlcegges information om Holbcek

Med glaspartier i bygningen vil der komme liv Klatreklub.

og lys ind og ud fra klatresale til filmtorvets i
forvejen besggte omrade. Vi vil som forening

kunne kgre en Yogaklub gverst med udsigt over
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| HOLB/K KLATREKLUB ER VI | RIVENDE UDVIKLING OG ARBEJDER BLA. PA FLGENDE IDEER (NOGLE HAR VI ALLEREDE
HAFT AFHOLDT):

"DEEP WATER SOLO” KONKURRENCE TIL SKVULP

NORDISKE MESTERSKABER | KLATRING

SOMMERCAMP FOR UNGDOMSKLATRERE

SOMMERFERIEIDR AT

YOGACENTER TILKNYTTET KLATREKLUBBEN

ABNING FOR "DROP INN” KLATRING FOR IKKE MEDLEMMER
TEAMBUILDING EVENTS FOR ANDRE FORENINGER

GASTEKLATRING FOR ANDRE KLUBBER, UNGDOMSORGANISATIONER OG KOMMUNALE INSTITUTIONER
RUTEBYGGER WORKSHOPS FOR RUTEBYGGERE FRA ANDRE KLUBBER
"TV/ERFORENINGS” MEDLEMSSKAB MED F.EKS. KAJAKKLUB, LBEKLUB, MFL.
LEKTIECAFE

GRATIS INSTRUKT@RKURSUS FOR MEDLEMMER,

2 ARLIGE KLUBTURE TIL SVERIGE, MM.



DATA INFORMATION OM
HOLBAK KLATREKLUB

HER HAR DU MULIGHED FOR AT LARE OS BEDRE AT KENDE
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Opgerelsesar
ForeningNavn 2019
Dansk Bjerg- og Klatreklub

KLATREKLUBBER | Norebro ety
Arhus Klatreklub

DANMARK Aalborg Klatreklub

PLAKS, Skovlunde Klatreklub
Kebenhavns Universitets Studenteridr..

Holbcek klatreklub er blandt Kolding Klatreklub
. Odense Klatreklub
de 10 stgrste i Danmark. Holbask Klatrekliub INEG_

: : @stjysk Klatreklub
Py luelss eultlag) 79 Odense Boulderklub
klatreklubber i Danmark. Senderborg Klatreklub

Roskilde Klatreklub
GaK Hillered Klatreklub

Holbcek klatreklub er den Naestved K:atretlug
0 Ry Klatre

anden stgrste klatreklub pé& ‘u‘iborg e

sicelland - uden for Slangerup Klatreklub

Ribe Klatreklub

hovedstaden. Brandbjerg Klatreklub

CRUX, Skaelskar Klatreklub
Odense Sportscentrum
Holbcek klatreklub er en ikke Rishaj I.F, Klatring
Svendborg Gymnastikforening
Klatreklubben Giraffen

0 400 800 1200 1600 2000

kommerciel forening




FORENINGER |
KOMMUNEN

Holbcek kommune har ca.

180 foreninger.
Holbcek klatreklub er nr. 22
fordelt pd 328 medlemmer.

Klatreklubben har flere
medlemmer end de sterste
handbold og badminton
klubber.

2019

Holbaek Gymnastikforening
Holbaek Svemme Klub
Midtsjaellands Golfklub
Holbaek Goltklub
Holbaek Bold- & Idraetsforening
Jyder up Gymnastik
Bukkerup Gymnastikforening
Jy’lergJS\, emmeklub
Tuse ldrastsforening, gyn’ncaﬂk
Tuse ldraetsforening, fodbold
Tellpse Gymnastikforening
Holbaek Tennis og Padel klub
Holbaek Sejlklub
SpartanCross
Markev Idraetsforening
V|pgarﬁd Boldklub

a2k Gangsport
Tollgse _;old«zlhjb
Jyderup Foreningsfitness
Jernlgse Gymnastikforening
Ugerlgse Svgmmeklub
Holbask Klatreklub
Svinninge Gymnastikforening
Holbaek Badminton Klub
Holbaek Lebe & Motionsklub
Holbask Cykelsport
Team Bredah
Undlese Idraetsforening
K(%f -Vippered

lelandehnetnldluhbhan Eowvi
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FORDELING AF
MEDLEMMER

Vi har medlemmer fra store
dele af Sjeelland, pd trods af
at der findes andre store
klatreklubber i folks

nceromrdde.




DEMOG RAFI Damer Herrer

Vi har medlemmer i stort set

2019 2019
alle aldersgrupper. 0-12&r |13-1819-24| 25-59&r 60+ ar 0-12&r |13-1819-24| 25-59&r 60+ &r
50
Klatring er en meget homogen
sportsgren, hvor alle klatrer 0
sammen — man er med andre [
u
ord ikke opdelt efter alder, £ 30
kgn og niveau. g
20
Man kan sagtens have
10
Danmarksmesteren og .
begynderen fuldt udfordret 0
7-12 |13-18 19-24 25-39 40-59 6069 70+ 7-12 |13-18| 19-24 | 25-39 4059 60-69 7o+

lige ved siden af hinanden.
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Foreningsnavn / Opgerelsesar
Holbaek Klatreklub

MEDLEMMER | HKK4300

Medlemstallet har veeret stgdt stigende over de sidste mange ar.

Vi mener, at denne udvkling kan forscette, hvis rammerne kan felge med

Vores udfordring har vceret mangel pd instruktgrer, men | hgj grad ogsd
manglende plads.

Dog har klubben fokuseret uddannet flere klatreinstruktarer over de sidste
2 ar til at tage imod nye klatrere.

Generelt har dansk klatring oplevet en veekst pd 23% 2018-2019.

Klubber med struktur og god organisering har vokset mest, deriblandt
Holbcek klatreklub.




ELITE

Boulder Junior 2019 Danmarksmester
Frederik Viberg

2 klatrere pd& ungdomslandsholdet

Finalister i Y-A-B

BREDDE

Treening for alle med interesse i klatring

2-3 klubture om aret hvor alle deltagere
far udvidet deres sociale gang samt
udvidet deres viden indenfor klatring.

Mulighed for extra uddannelse for nye
medlemmer.
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Heringssvar til lokalplan 1.54 Filmtorvet

Kaere Holbaek Kommune

Vi sender hermed vores kommentarer til den udarbejdede lokalplan for Filmtorvet. Grundlzeggende
er det meget positivt, at der tages fat pa at udvikle den del af Holbaek by og havn, og yderligere at
kulturomradet prioriteres i den anledning. Det hilser vi fra Holbaek Teater meget velkommen.

Tak for det.

Holbaek Teater har igennem den senere tid overvejet mulighederne for at finde en ny og mere
moderne lokalitet i byen, og lokalplanens ideer synes at give rigtig gode muligheder for det.

Teateret har endvidere vaeret i positiv dialog med bade fonde og financielle partnere om opfaerelse af
et nybygningsprojekt, der redefinerer teaterets muligheder, og som kan veere med til at saette et helt
nyt lys over bade Holbaek by og regionen i gvrigt.

| den sammenhaeng er det veerd at bemaerke at Holbask Teater og Teateret Fair Play fusionerer pr 1.
januar til Sjeellands Teater, og kommer til at fungere som egnsteater i bade Holbaek og Slagelse
kommune. Dermed bliver teateret Danmarks starste egnsteater.

Holbzek Teater har desuden taget initiativ til dialog med en raekke samarbejdspartnere sd som
Museum Vestsjeelland, Holbaek Klatreklub med flere, for sammen at skabe et levende teater og
kulturhus pa Holbaek havn.

Det er inden for dette meget opmuntrende synspunkt, at vores bemaerkninger til lokalplanen skal
leeses - det er bestemt en mulighed at fa en ret enestédende by- og kulturudvikling til at tage fart i
Holbaek.

sssssssssss
MARITIMEAKTIVITETER | carg
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lllustration for at synliggaere den glidende overgang fra maritimt miljo til "kulturhus” med teater, udstillingshal, foreningsliv
og cafeé,

Bygningen fungerer samtidig rekreativt, med grant tag som et vaerested og en udsigtspost ved fjorden.

En stor port ind til den ene scene kan &bnes og fungere som scene med abning mod Kulturtorvet,
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Anbefalinger til lokalplan 1.54

1. Vigtigst: Fa planen vedtaget, men ger den mere rummelig. Den far brug for plads til mere
udvikling af uderum, byggefelter, synergien mellem institutionerne, kontakt til by og havn fer
det bliver et godt byomrade. Lad det evt. veere en ramme lokalplan, og lad de enkelte zoner
udfolde rammen. Gar det muligt at udvikle indenfor zonerne, og hvis nadvendigt overskride
disse hvis ideerne er gode nok.

2. Ger Teateret mere synligt i byen og pa havnen. Teateret vil blive det arkitektoniske vartegn for
omradet, havnen og méske mere. Der er behov for at skabe de bedste rammer herfor. Vi vil
foresla at man sammenlaegger omrade C1, 2 og 3 og lad en efterfalgende
arkitektkonkurrence afgare udformningen af teateret, boliger og havneaktiviteterne. Det er
et stort enske, at teateret far mulighed for at fa sin primaere indgang fra det nuveerende
Filmtorvet, og at der laves en samlet indgang til omradets kulturtilbud herfra (som det
allerede ses med biografens nye indgang)

3. Holbeak Teater mener, at det er vigtigt at pladsen, vejen og dermed planen skifter navn.
Skab identitet ved at finde et navn der deekker hele planomradet. Der er mere en film pa
programmet, og vi foreslar det hedder Kulturtorvet.

4. 3 etagerog 12 meters byggeri opfatter vi som fint, men vi vil gerne have mulighed for at lave
indskudte daek i byggeriet, sa det lokalt har flere etager. Muligheden for 15 meter bar heeves
til 18 meter.

5. Vivil foresl3, at der tillades, at teatret kan etablere en scene pa torvet og at der kan dbnes en
“portscene” pa selve teaterbygningen, saledes, at teater og torv spiller aktivt sammen.

6. Skab mere fokus pa beeredygtighed og byliv. Det vil veere med til at treekke flere investorer til.

7. Fjern parkering fra 356 ag. Det er byens mgde med kulturtorvet. Lavi stedet en
parkeringsplads som buffer mod renseanlaegget. @g p-normen og sgg mere baeredygtig
parkeringslgsning ved at optage spidsbelastningen via neeromradets parkering.

8. Giv mulighed for ferieboliger. Det understgtter en kulturdestination.
9. Givmulighed for sma pop up shops, det understatter driften af kulturinstitutionerne.

Vivil opfordre til, nar planen forhabentlig vedtages, at der igangseettes et arbejde med at lave en
mere detaljeret "Masterplan”. Den skal ga et skridt taettere pa at forstd de byrumsmaessige
muligheder og sammenhange pa Filmtorvet. Lad ikke LP 1.54 Kulturtorvet vente pa det, men brug
den til at skabe interesse for udviklingen. Vi vil gerne veere med til at finde samarbejdspartnere og
udvikle masterplanen, og haber at lokalplanens store anslag far den fornedne rummelighed til at
optage ideer herfra.

Vores bemeerkninger er underbygget i et baggrundsnotat, som vi sender med. Her kan | leese mere
ideerne til ovenstaende.

Vi ser frem til de naeste skridt.
Med venlig hilsen

Kristoffer Mgller Hansen og Brian Kristensen
Holbaek Teater
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- C7 skubbes mod nord
- C2 Ungdomsboliger fiyttes enten til placeringen vest for biograten og ‘Biograrens parkering” biiver tisvarende

syd for teatret. Alternativt ilvites ungdomsboligeme syd for teatret.
- O3 bebygges ikke teettere end at der sikres Kig 0g adgang gennem senvicebyaningerme til marina
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HOLBAK
TATER

Version 2

408

Dstre Havnevej

- C1 skubbes mod nord for at give starre samspil med torvepladsen og de evrige aktarer i omradet.
- C2 Ungdomsboliger flyttes enten til placeringen vest for biografen og "Biografens parkering” bliver tilsvarende

syd for teatret, Alternativt flyttes ungdomsboligerne syd for teatret,
- C3inkluderes i byggeriet af et teaterhus, For feellesskabets skyld. Sdledes sikres udsigt og adgang til marinaen
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HOLB/EK
SAMMEN TQTER

Holbaek Teater gnsker at samle flere funktioner under samme tag. At skabe et kulturhus, der lever og
ander 27/7, 365 dage om aret, hvor kulturen, foreningslivet og det kommercielle spiller teet
sammen.

Et hus, hvor de forskellige funktioner spiller hinanden staerkere, uden at ga pa kompromis.

Et hus, hvor flere aktgrer deles om de “dyre” kvadratmeter sa som foyer, cafe, information etc.
Holbzek Teater bliver tovholder pa dette projekt.

IDEKATALOG
SJAELLANDS TEATER (Holbaek Teater og Teatret Fair Play) og HOLBZAK MUSIK- & TEATERFORENING
1000 kvm UDSTILLINGSHAL til rejsende udstillinger fra in- og udland
KONFERENCEFACILITETER
TALENTCENTER OG GK-MILIZER
SKVULP-KONTOR
FORENINGSLIV: KLATREKLUBBEN, BADLAUGET, KAJAKKLUB mfl.
SMA STARTUP-BUTIKKER a 4 - 12 kvm
BEMANDET BILLETKONTOR/INFORMATION/TURISTKONTOR
CAFE’
M@DELOKALER
UDEND@RSSCENE

ET REKREATIVT OMRADE
-

H® [Holboek
“’8 Musik-
4 |&Teater
> [foreninc
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BAUHERR

. Bryghusgade 8, 3. etage

lokalplan 1.54 Filmtorvet indgang
1473 Kgbenhavn K

cvr nr. 40073337

Bauherr.dk

Dato: 2020 06 16
Ref: Peter Fangel
E-mail: pfp@bauherr.dk

Baggrundsnotat til hgringssvar

Vi har leest oplagget til Lokalplan for Filmtorvet, og samlet en raekke iagttagelser i det efterfolgende notat. Vi
har med kursiv angivet konkrete forslag til kommentarer til Holbak Teaters haringssvar.

Skala

Det er vores oplevelse at LP omréadet kunne trange til at blive analyseret naermere for at udlegge de rigtige
zoner og byggefelter. Planen skal veere med til at skabe synergi mellem de tenkte institutioner, og en
sammenhang til den gvrige by. LP omradets ca. 45.000 m2 (eks vandarealet) er et betragteligt nyt byomrade
i det centrale Holbak. For at omradet skal fungere som et samlet rekreativt kultursamlingspunkt kraever det
en velgennemtankt byplan, der skaber intimitet, opholdssteder, udkig, lz, sigtelinjer og en gennemtankt
arealudnyttelse for de kulturinstitutioner der skal ligge her. Det kommercielle er udgangspunktet for alle
kulturinstitutioner. Publikum og gaesters oplevelse er helt afgarende for eksistensen. Her betyder byen og
omgivelserne ogsd meget, nar publikum skal tiltreekkes. Omradet har potentiale, og skal &bne op for
mulighederne.
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Det nye byomrade

Naér vi ser det store omrade, og kender til placeringen, er det efter vores opfattelse ngdvendigt at fa forklaret
hvordan det bliver et godt udeomrade, bade i forhold til 1, sollys, kontakt til den gvrige by, og ikke mindst
bebyggelsernes interne kommunikation imellem sig.

Vi anbefaler derfor at planen folges op af en Masterplan, der kan tilgodese, de arkitektoniske og
byrumsmaessige kvaliteter som omradet ligger inde med. En masterplan skal supplere oplegget med viden
om:

*  Vind og mikroklima: Hvor er de gode sol og lee omrader, hvordan orienteres de forskellige kultur- og
boligtilbud sa de understotter deres livindbyrdes. Skal der vere en felles indgangszone fra
filmtorvet sa alt ligger rigtigt i forhold til fodgeengerens rute/bevagelse?

* Arkitekturholdning: Ideen om at genanvende det industrielle havne milja er god, men planen
operere alligevel meget blandet fra containere og frysehuse, til fint malede sma skure.
Teaterbygningen laves i moderne materialer (glas og tegl) som igen er noget tredje.

* Forretningsplanen: Kan der laves andre tiltag der understotter skonomien i et kulturomrade? Kan
der eksempelvis give lov til at lave ferie/kultur boliger hvor man kan bo kortvarigt mens man ser en
forestilling i Teateret eller besgger omradet. Der er stort efterspargsel fra overnattende gaester, og det
vil understotte de forretningsmaessige muligheder at kunne tilbyde det.

* Re&kkefolgeplanlegningen: Det fremgar ikke af planen hvordan udsigten for den yderste del af hagen
er, og hvilken pavirkning det har for omradet.

* Nerheden til renseanlagget: Hvordan fa vi gemt det vaek, kan der laves randzoner, hvad med lugten?

Det er vores vaesentligste anbefaling, at lokalplanen skal udformes tilstrackkelig rummeligt, til at
fremadrettede by- og bygningsmaessig behov kan optages under hensyn tagen til det overordnede formal
om kuturdestinationen.

Vi skal for god ordens skyld gare opmerksom pa at sterrelsesforholdet i planen er overraskende, og vi har
med et betragteligt byudviklingsomréde at gore, og derfor er det afgerende at skalaforholdet bliver
menneskeliggjort:
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Filmtorvet ca. 45.000 m2
Rédhuspladsen i Kbh. ca. 15.000 m2
Inderste del af "fra gade til by” i Odense ca. 10.000m2

Identitet

Det stort anlagte greb i lokalplanen er et samlende kulturtilbud til byen og omradet. Lokalplanens betegnelse
“filmtorvet” er ikke helt s rammende for det samlede greb i planen. For Holbaek Teater er det veesentligt at
publikum ved at hvor de skal hen, og her er betegnelsen og associationen til *film” ikke preecis. Da vi ved at
den slags navne har det med at blive heengende, vil vi anbefale til at lokalplanen allerede nu gives et mere
indrammende navn for omrddet, det kunne f.eks. vaere kulturhavnen eller kulturtorvet.

Det vil veere et stor stotte til de fremadrettede bestrabelser pa at finde stottepartnere til realiseringen af det
ny teater, at der allerede fra starten sattes en ramme som er lgfter sig, og gor det samlede mal klart for
modtageren.

Det nye Teater, havnens og byens nye vartegn

Det nye teater vil blive det arkitektoniske vartegn for omréadet, og for at indfri ambitionsniveauet skal
byggeriet tydeliggares i planen. Vi foreslar at bygingen rykkes lzengere frem og bliver mere synligt. Det vil
veere identitetsskabende for hele omrdadet, og kan ogsa blive Holbaeks nye vartegn, det md meget gerne std
tydeligere i planen.

Teateret vil vaere en sammenhengende helhed med andre funktioner og det er vigtigt at der kan skabes
synergi mellem disse. Teateret kan komme til at rumme: Udstillingshal, klatreklub, talent Holbaek, SKVULP
funktioner, sma pop up butikker mm. Det er helt afggrende for investeringen i et nyt teater, at der tenkes
synergi med andre indtaegts- og livgivende funktioner. Vi vil foresla at lokalplanens rammer sikrer, at
tilrettelaeggelsen af omrdadets funktioner skal understotte hinanden mest muligt, og hvor hensigtsmeessigt
stkre dobbeltfunktionalitet (dette vil vaere med til at oge baeredygtigheden af omradets udvikling ogsad)

2+2=3

Potentielle Feelles funktioner

Kultur og kommerciel samhgrighed

. BAUHERR
Nlustration af sammenhange mellem funktioner og arealer som kan deles

Vi foreslar at byggefelterne C1, C2 og C3 laegges sammen. Dette skal ikke fjerne intentionen om tvaergaende
forbindelser eller de andre ideer der ligger i opdelingen, men vi ser at det skaber en storre rummelighed i
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planen. Vi foreslar bl.a. hovedindgang, foyer og publikums zonerne ud mod filmtorvet og ikke mod
parallelvej. Det er vigtigt at teateret kan ses i fjordens l&engderetning og fra den anden hage. Det er oplagt at
teateret orienterer sin indgang mod friarealerne, for pa den méde at skabe en mere indlysende mulighed for
synergi med filmtorvet. Biografens indgang ligger ogsa mod filmtorvet, det ssmme mener vi andre kultur, og
publikumsbarne funktioner ogsa bar.

Det er en fin tanke med nedtrapningen af bygningsvolumnet mod vandet. Det er ogsa tilstreekkeligt med
treetagers bebyggelse, men det bor sikres at der kan etableres indskudte dack inden for bygningsvolumnet
udover dette. Et teater pa tolv meter, og visse steder hgjere er ikke et standard byggeri med faste etagehgjder,
og det vil skabe en god fleksibilitet.

Byrum, byliv og parkering

De store dbne byrum, i kombination med det dbne areal yderst pa hagen er enormt. Her savner vi en detail
programmering og forstaelse for ideen, og nuancering af hvordan det ggres attraktivt og brugbart. Vi opfatter
at den solnedgangsvenlige orientering af omraderne, er aldeles fordelagtig, og kvaliteten af disse kan let ages,
f.eks. ved at f& adkomst til vandet ved mindre seenkede brygger, udlag af passende infrastruktur til Wi-Fi,
kloak, vand og toilet forhold sa udelivet kan understottes. Vi savner konkret at der star at der kan anlaegges
udendors scene pd filmtorvet.

Kvalitets fyldte byrum kan treekke mange aktiviteter til, og en skarp holdning hertil, vil lette arbejdet med at
skaffe finansiering til teaterbyggeriet. Det er bemaerkelsesvardigt at der ikke star noget i planen om hvordan
man forholder sig til vandfladen som publikum, vi ser vandet som et stort potentiale for omradet, og tidligere
planer (Kaersgard/Haslgv) har taget den diskussion op. Med LP 1.54 bliver det endnu mere aktuelt at forsta
hvordan det store havnebassin skal udnyttes og ses i fremtiden.

Vi leeser at kommunen er med pa denne idé, og det beskrives kort i planen under "ubebyggede arealer”. Men
det fremgéar ikke klart nok efter vores opfattelse hvad der kan forventes. De to referencefotos (Rotterdam og
Solbjerg) er ikke gode. De mennesketomme og illustrerer ikke den kontekst som Filmtorvet ligger i. Der bor
legges mere kraft og sjzl i den idé, som et afgorende for at omradet som helhed kommer til at fungere.

Matrikel 356ag er lige nu udlagt til parkering. Det er uheldigt da det er adkomsten til omradet fra den gvrige
del af havnen og byen. Vi gnsker at matriklen ses som “byrums kontakt” til Krags Brygge, og pd leengere
sigt kontakt til det centrale Holbaek. Spejlbassinnet bor fjernes fra planen da det bade er dyrt og uforklaret
pd nuveerende tidspunkt.

Kontakten til Holbak midte er en udfordring, og det er efter vores opfattelse en mangel i planen, at der ikke
er en forklaring pa hvordan denne del af byudviklingen heenger sammen med den gvrige planlaegning i
Holbak. Vil planen understottes af andre infrastrukturprojekter, og hvordan tenkes nye forbindelser til
byens gvrige liv ind? Der er nasten 700 meter fra teaterets nuvarende placering til en ny hovedindgang pa
filmtorvet. Det er langt veek for en strogkunde. Vi vil foresla der tilfojes et perspektivafsnit der ser planen i
en storre ramme og byudviklingskontekst. Det er en mulighed at sgge statte hertil hos Realdania.

Der er udlagt en parkeringsnorm pa 1 pr 50 m2. med de udlagte bebyggelsesarealer skal der laves mere end
500 parkeringspladser. Vi vil foresld at normen saettes op til f.eks. 1 pr 100 m2, da der formentlig ikke bliver
sé stort et behov, og der i de omkringliggende omrader bgr veere mulighed for at optage spontan parkering i
forbindelse med teaterforestillinger.

Vi vil desuden foresla at parkering laegges som randzone mod renseanlagget, og som sagt at der ikke laves
parkering vest for biografen (matr 356 ag). Ovrig parkering bor veare en del af masterplanoplagget, og
bor taenkes meget mere integreret i forhold til planens funktioner

Baredygtighed



BAUHERR

Vi vil opfordre til at der settes mere kraft pa denne dimension. LAR og overfladevand er gode tiltag, men
ellers er det lidt forsigtigt. Hvad med den nye baeredygtighedsklasse, certificeringer, falles forsyninger osv.
Kan Havnens vand bruges til keling, er der mulighed for faelles klimatilpasnings, cirkuleert byggeri,
samtenkning af funktioner og arealoptimering osv. Planens potentiale er til at haeve sig op, og gare noget
ekstra. Det vil efter vores opfattelse vaere med til at skabe en moderne profil for omrédet, og vere et
understgttende greb i, at fa andre udefra til at interessere og investere i omradet.

Boliger

Vi vil foresla der gives tilladelse til ogsd at opfere kultur- eller ferie lejligheder, og ikke alene taenkes
ungdomsboliger. Vi vil foresla der tillades boliger ogsa i omrdde C3

Retail

Sdfremt det ikke allerede er tanken, vil foresla der gives mulighed for sma butikker og pop-up shops der
kan understotte forretningsdriften.



