Fordebat vedrgrende planlagning for byudvikling ved Holbzek Have

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget 10 skriftlige hgringssvar. Gengivelse af det indkomne samt administrationens vurdering fremgar af skemaet nedenfor.

N
r.

Afsender

Hgringssvar/indsigelse

Administrationens vurdering

1

Susanne og Bent
Andersen, Hgjen
10

For ikke at belaste Hgjen yderligere, da den som bekendt i forvejen er voldsomt
trafikeret, foreslar vi hermed, at den kommende byggepladskgrsel til/fra omradet,
ikke foregar via Hgjen, men udelukkende via nogle, til lejligheden nyanlagte
arbejdsveje med indkg@rsel henholdsvis fra Borgmestergardsvej, Samsgvej og Holbaek
Have. Vi foreslar, at arbejdsvejene anlaegges i takt med at byggeriet skrider frem, og
Igbende aendres til permanent vejadgang, til de forskellige etaper i byggeprojektet.
Med baggrund i ovennavnte forslag vil bade Hgjen og Vaenget kunne undga den nye
store voldsomme trafikale belastning som etableringen af Holbaek have vil medfgre.

Byggepladstrafik til og fra omradet er taenkt at ske
via Holbaek Have, sa de eksisterende villaveje ikke
belastes heraf.

Der er udarbejdet supplerende trafikanalyse med
henblik pa at afdaekke trafikale konsekvenser ved
alternative vejadgange, for at minimere afledt trafik
pa eksisterende villaveje.

Pa baggrund af konklusionerne i de supplerende
analyser er sket en tilretning af planerne, saledes at
trafikken pa villavejene Hgjen og
Borgmestergardsvej nedbringes betydeligt i forhold
til den fgrste disposition, idet der dels etableres ny
intern forbindelse i den vestlige del af omradet til
vejen Holbak Have, og dels i det nordgstlige
delomrade i planen gives alternativ vejadgang enten
fra Holbaek Have, eller fra Samsgvej. Valges
vejadgang via Holbaek Have for dette delomrade,
vurderes nzaesten 75 % af trafikken til og fra omradet
at ske via Holbaek Have. En evt. adgangsvej via
Samsgvej vil forudsaette ny borgerinddragelse af
naboer herved, og vil fgrst kunne ske ved en
efterfglgende planlaegning.

Peter Winther
Hgymark og
Lotte Thulstrup
Hegnet 2

Forslag til en anderledes vejfgring i forbindelse med det nye boligkvarter pa
stadionomradet.

Beboerne pa Hegnet er bekymrede for, hvorledes trafikken vil blive i fremtiden i
vores boligkvarter.

| kvarteret her, er der vel ikke mere end 250-300 boliger, og det er jo en voldsom
forggelse af boligmaengden, der er planlagt. Vi ma ga ud fra, at der kommer op til et
par tusinde flere biler, hvoraf mange af dem skal kgre ind og ud til Roskildevej

Der er udarbejdet supplerende trafikanalyse med
henblik pa at afdaekke trafikale konsekvenser ved
alternative vejadgange, for at minimere afledt trafik
pa eksisterende villaveje, se vurdering ved
ovenstaende hgringssvar nr. 1.

Endvidere undersgges trafikmaessige tiltag til
forbedring af de eksisterende forhold pa Hgjen,




gennem Hgjen, og mange vil jo nok vaelge at kgre ind til byen ned ad Hegnet, som
ikke er udstyret med bump eller hastighedsbegraensninger, som Godthabsvej,
Vanget og Diget.

Kvarteret her er blandt andet karakteristisk ved, at der bor mange bgrnefamilier og
desuden er der masser af gennemgaende bgrne-cykeltrafik. Enten mod @st til
skolerne der eller mod vest til skolerne der.

Vi vil foresl3, at der skabes nye veje til det nye boligomrade; veje, der fgrer den nye
trafik ind og ud uden at skabe alt for meget ny trafik i vores kvarter

herunder hastighedsbegraensning pa 30 km/t, forbud
mod gennemkgrende trafik samt evt. forbud mod
parkering pa en mindre delstraekning.

Carsten Joachim
Hansen & Camilla
Almind,

Vaenget 31

Input til Kommunalplantillaeg nr. 31 og Lokalplanforslag nr. 3.82 for Boligomradet
Holbzaek Have

Med bebyggelsen pa Holbaek Have, bliver mange naerliggende husejeres vaerste
mareridt til virkelighed. Vi er nok mange der har kgbt hus i praecis dette omrade pa
grund af beliggenheden. Taet pa byen, men i grgnne og rolige omgivelser. Med
byggeriet pa Holbaek Have-grunden, kan vi se frem til at denne fine balance
gdelaegges fuldstaendigt. Og selvom at det er vores intention at give denne
indsigelse, sa faktuelt, som muligt, kan det ikke g@res uden fglelser. Vi er
greedefeerdige over at denne beslutning er presset igennem.

Det smukke grgnne omrade, vi har i vores naerhed, skal fremadrettet maske byde pa
st@j, og ballade der involverer politi ofte. Praecis som det forekommer i Vang-
kvarteret. Det er vitterligt en ulykkelig situation for os der ejer ejendomme op til
dette stykke jord. Ud over den abenlyse utilfredshed med disse fremtidige planer, er
vi bekymrede over kommunens handtering af sagen. Hvor vi er mange der ikke er
adviseret om disse @ndringer pa nogen som helst made, og derud over gives der
meget kort frist til at ggre indsigelser.

#1 Vejene Hgjen og Vaenget, er i forvejen voldsomt overbelastede, da man i flere
omgange af byplanlaegningen totalt har svigtet beboerne pa disse veje. Da Diget blev
lukket, blev meget store dele af denne trafik ledt ned af disse to veje, som pa ingen
mader er bygget til voldsom og tung trafik. Sa anlagde man bebyggelsen pa Anders
Larsens vej, som endnu engang ggede trafikken pa disse to stilleveje. Vaenget er en
30 km-zone pa skiltene, men pa ingen mader i virkeligheden, da denne er en
gennemkgrsel for ekstremt mange biler. Ydermere, har man valgt at lave
lastbilparkering pa Anders Larsens vej, som bidrager til ekstra tung trafik. | 2016
forsggte vi at fa en dialog om praecis dette problem, men fuldstaendig uden resultat.
Den davaerende talling, som 13 helt tilbage fra 2011(!)viste antal biler pa et sted
imellem 1612 og 1112 biler om DAGEN! Det er kun blevet langt, langt veerre. Og
selvom at vi har bedt om chikaner, som man har pa Godthabsvej, eller gnske-

Der tilkendegives i hgringssvaret bekymring for, at
ny boligbebyggelse ved Holbaek have vil betyde tab
af eksisterende grgnne arealer og risiko for ballade
med behov for politiets tilstedevaerelse.

Det er intentionen, at boligomradet ved Holbaek
have fortsat skal fremsta med en grgn profil, om end
det medgives, at den nye bebyggelse vil give
omradet en ny og mere urban karakter end ved de
nuvaerende forhold.

Det er kommunens vurdering, at det kommende
boligomrade vil vaere et attraktivt nyt kvarter, der
tilbyder en variation af boligtyper. Kommunen
anerkender bekymringen, men deler ikke den
antagelse, at der vil blive tale om et kvarter med uro
og ballade.

#1 Det medgives, at vejene Hgjen og Vaenget er
belastet af gennemkgrende trafik, og rummer
eksisterende forhold med trafiksikkerhedsmaessige
problematikker. Der undersgges derfor
trafikmaessige tiltag til forbedring af de eksisterende
forhold pa Hgjen, herunder forbud mod
gennemkgrende trafik samt evt. forbud mod
parkering pa en mindre delstraekning, jf. vurdering i
forhold til hgringssvar nr. 2.

| forhold til gnsket om at etablere anden tilkgrsel til
det nye boligomrade ved Holbak Have konstateres,
at der er udarbejdet supplerende trafikanalyse med
henblik pa at afdaekke trafikale konsekvenser ved
alternative vejadgange, for at minimere afledt trafik




scenariet, at man helt lukker Hgjen og Diget for gennemkgrsel, er der intet sket.

Nu gnsker man sa at mase et voldsomt antal beboere mere ind af vores to sma veje,
hvilket virker helt absurd. Samt den stgj og bygge-karsel, vi ogsa kan risikere i flere ar
frem.

Fastholder man disse planer for Holbaek Have, er det kun ret og rimeligt, at man
sgrger for at lave en helt anden adgangsvej, til dette boligomrade, samt at man
lukker Veenget og Hgjen for uvedkommende gennemkgrsel. Jeg mener at man bgr
overveje at opfgre en adgangsvej, lige overfor Mellemvang, som giver adgang til hele
denne nye bebyggelse pa Holbaek Have. Praecis som man har gjort til omrader som
Allé-parken. Fra en forleengelse af Mellemvang, ville man med fordel kunne lave en
intern infrastruktur til den samlede ny-bebyggelse. Og sa samtidig, sgrge for at fa de
begraensninger pa Vaenget og Hgjen, som vi har bedt om tidligere, i form af lukning
for gennemkgrsel og chikaner. Og sa skal det naturligvis ggres fuldsteendigt forbudt
at parkere pa den del af Hgjen som fgrer op imod den nuvaerende Tennishal, for
ellers far man en masse ukontrolleret parkering, som ogsa vil give yderligere gener,
uanset lukning af Hgjen/Vanget eller ej.

Det siger naesten sig selv, at ovenstaende naturligvis ogsa bgr geelde
byggepladskgrslen, med diverse tunge kgretgjer til og fra den kommende
byggeplads.

Hgjen og Vanget er pa ingen mader bygget til den belastning de allerede nu
udsaettes for. Vejenes beskaffenhed ggr at f.eks. to store kgretgjer ikke kan passere
hinanden, uden at de skal kgre op over fortovskanten. Og det bringer os til naeste
issue i denne sag:

#2 Omradets beboere er primaert &ldre beboere pa Vanget, som meget gerne vil
nyde stilheden og roen, som de havde en forventning om at de kunne fa i dette
omrade, da de erhvervede sig deres andelsbolig. Her faerdes aeldre som er darligt
gaende, som vil besgge deres familier pa en rolig kirkegard. Nu veaelger man at
placere boligblokke midt i dette rekreative omrade, med alt hvad dertil hgrer af stgj
og uro. Pa Hgjen lever mange bgrnefamilier, som har gnsket et familieliv, hvor de
sma trygt kan vokse op, uden at risikere liv og lemmer, nar de skal krydse det der er
endt med at blive en hovedfaerdels-are i vores del af byen.

#3 De omliggende boliger vil, med denne voldsomme bebyggelse, fa samtlige
omkringliggende boliger til at falde i veerdi. Har kommunen en plan for
kompensation for dette tab? Jeg tror at husejerne, vil veerdszette at man
koncentrerer de hgjeste bygninger pa en beliggenhed der er laengst muligt vaek fra
de eksisterende boliger. Da jeg kan se pa den eksisterende plan, at der vil komme

pa eksisterende villaveje, se ovenstaende vurdering
ved ovenstaende hgringssvar nr. 1.
Byggepladstrafik til og fra omradet er taenkt at ske
via Holbaek Have, sa de eksisterende villaveje ikke
belastes heraf.

#2 Det antages i hgringssvaret, at den nye
boligbebyggelse pa Holbaek Have vil medfgre uro og
st@j. Hertil bemaerkes, at et nyt boligkvarter vil have
en afledt effekt, og bidrage til mere liv i
naeromradet, men der er tale om boligbebyggelse,
og ikke om tunge erhverv eller lignende. Endvidere
konstateres, at ogsa den tidligere anvendelse til
idraetsformal har haft en afledt aktivitetspavirkning.

#3 | hgringssvaret antages, at en udbygning af
Holbaek Have vil fa en negativ effekt i forhold til
ejendomsvaerdier i nseromradet.

Intentionen er at skabe et nyt attraktivt
boligomrade, og det er saledes ikke efter
kommunens vurdering en given omstaendighed, at
det fgrer til fald i ejendomsvaerdi for
omkringliggende boliger.

Der er i plandispositionen justeret pa
bygningshgjderne, i forhold til det fgrste udkast,
saledes at bebyggelse langs eksisterende villahaver
mod Godthabsvej fastholdes i maks. 2 etager, og
bebyggelse pa hjgrnet mod Vaenget er nedbragt
ligeledes til 2 etager.

Planlaegning er som hovedregel erstatningsfri
regulering, og kommunen foretager ikke vurderinger
af afledt effekt i ejendomsvaerdier. Planlaegningen
regulerer ikke ejerforhold.




bygninger pa op til 6 etager, med direkte udsigt til min terrasse. Ydermere, vil det
vaere mest hensigtsmaessigt at man veelger at have nye ejerboliger op imod de
eksisterende ejerboliger, og sgrger for at placere lejeboliger laengst imod Vang-
kvarteret som muligt. Ganske enkelt for at skaerme vores ejerboliger imod de mange
udfordringer de sociale boligbyggerier giver naeromraderne.

Vi forventer at kommunen tager disse betragtninger med i deres fremtidige
overvejelser, og imgdeser den store utilfredshed omradets beboere har.
Med Venlig Hilsen

Carsten Joachim Hansen & Camilla Almind,

Vaenget 31
4300 Holbaek

Vivian og Jgrgen
Hansen,
Godthabsvej 59,

Kommentering af Fordebat mgde vedr. Holbak Have, afholdt 24/6 2020 —
herunder spgrgsmal, bekymringer om og forslag til integration mellem
Godthaabsvej og det nye byggeri i Holbaek Have

Generelt:

Vivian og Jgrgen Hansen, Godthabsvej 59, deltog i Fordebat mgde den 24/6 2020
kl.1630 v. HBIs gamle klubhus.

Her stiftede vi bekendtskab med et pa mange mader speendende og indbydende
projekt omkring Holbak have. Det var tydeligt i kommunikationen, at der gerne ville
Iyttes til os, men der blev ikke kommunikeret de store forventninger om at blive hgrt
i relation til FB Gruppens forelpbige projekt- og bygge plan og investeringens
stgrrelse — der blev naevnt flere gange, som en blokerende faktor for de store
forandringer af det forelpbige projektudkast.

Det varsler ikke gode tider i forhold til tidligere Igfter om inddragelse samt abenhed,
samarbejde og dialog mellem borger og kommune, hvor vi nu som mangearige
beboere i kvarteret kan sta tilbage i en ikke selvvalgt position, som de ikke
forandringsparate og tabere.

Her i huset er indstillingen, at vi skal have skabt en win-win situation s& hovedparten
af alle parter kan fgle sig trygge og se sig selv i de nye planer for Holbaek have.
Desverre handlede mgdet mest om Holbaek Have set indefra og uden den behgrige
opmaerksomhed der bgr udvises i forhold til integrationen med de eksisterende
bevaringsveerdige boligkvarterer samt deres zldre transport- og logistikveje. Et klart
underbelyst tema, hvor der mangler friske data til kvalificering af debatten, pa alle

| hgringssvaret efterspgrges hensyntagen til de
eksisterende omgivelser, herunder trafikforhold og
bevaringsveerdige bebyggelser.

Jf. ovenstdende bemaerkninger til hgringssvar sa er
der udarbejdet supplerende trafikanalyse med
henblik pa at afdaekke trafikale konsekvenser ved
alternative vejadgange, for at minimere afledt trafik
pa eksisterende villaveje, se ovenstaende vurdering
ved ovenstaende hgringssvar nr. 1.

| forhold til eksisterende bevaringsveaerdier vurderes
det, at der med projektet er sket en tilpasning til den
eksisterende villabebyggelse savel i skala, typologi og
materialitet. Bebyggelsen udformes som
dobbelthuse, tilbagetrukket fra eksisterende
villahaver. Planlaegningen foreskriver maksimal
bygningshgjde pa 8,5-9 m. Den eksisterende
bygningshgjde ved dobbelthuse pa Godthaabsvej er
netop 8,5m, mens Godthaabsvej 61-65 har en
bygningshgjde pa 11,6 m.

Endvidere foreskrives med planerne, at ny
bebyggelse skal opfgres i gul blank mur, ligeledes




de bergrte omkringliggende veje og der savnes i hgj grad beslutningskonsekvens af
de data der tilsyneladende allerede findes (f.eks. vedr. trafiktaelling pa Hgjen fra
201x). Det virker sddan, at man godt kan se tallenes stgrrelse, men ikke drager de
ngdvendige konsekvenser og beslutninger deraf — subsidizert desvaerre
bagatelliserer disse.

Set inde fra projektet er det dejligt at se spaendende grgnne miljger, gardhaver og
alleer, ligesom blandingen af boligtyper virker fornuftig i forhold til at imgdegd
fremtidig mulig social skaevvridning, hvis valget af boligtype var mere ensidigt.

Vi konstaterer ligeledes, at den eneste — bemaerk den eneste - graenseflade til et
eksisterende, og i gvrigt bevaringsvaerdigt boligkvarter, er den skgnsmaessigt 250
meter lange linje mellem nyt byggeri i Holbak Have og baghaverne pa Godthaabsve;j.
Det burde i et helhedsperspektiv, ggre det overskueligt at tage passende hensyn og
lave Igsninger som tjener nyt og gammelt boligomrade godt. Og vi synes man er pa
vej, da de patankte dobbelthuse i pt. 2 plan synes rykket laengere vaek fra skel i
retning gst op til forleengelsen af Vanget (se mere herom i senere afsnit).

Vi haber at lokalplanen for omradet fastlaegges politisk og ikke af FB Gruppen alene.
Pa baggrund af de fremlagte planer blev vores tillid til dette dog desvaerre ikke
stgrre.

Anlaegs og byggefasen — uafklarede spgrgsmal:
Denne fase rejser mange spgrgsmal, som ikke synes belyst i stgrre stil. Det er f.eks.
spgrgsmal som:

e Hvordan skal til og frakgrsel fra nyt omrade ske? Her taenkes pa tung trafik
med lastbiler og entreprengrmaskiner.

e Huvilke arbejdstider vil byggepladsen fungere under i dagtimerne — herunder
ugedage/weekends?

e Huvilke stgjgener ventes fra byggepladsen, hvilke graenser opereres der med
og hvordan vil man beskytte de omkringliggende omrader mod urimelige
stgjgener.

e Hvordan vil projektet sikre at grundvandsstanden pa Godthabsvej ikke
stiger til skade for de bevaringsvardige huse? Dette skal forstas ud fra en
voldsom indgriben i/forstyrrelse af nuvaerende gkosystem, som ikke
lengere opsuger de stigende regnmaengder.

e Anlaegges der til formalet arbejds- og kgrevej ud af ind af omradet, som ikke
betyder belastning af Hgjen, Borgmestergardsvej, Godthabsvej, Vaenget.....
med tung byggetrafik? Og hvor?

Lgsninger - bygningshgjder for nye huse langs Godthabsvejs baghaver:

svarende til eksisterende bevaringsvaerdig
bebyggelse. Det er muligt, inden for
lokalplanbestemmelserne, at udforme
dobbelthusene i et plan, med udnyttet tagetage
(saddeltag) eller i to plan. Det vurderes samtidig, at
ny bebyggelse bgr gives et nutidigt arkitektonisk
udtryk. Forsgg pa at efterligne den eksisterende
bebyggelse risikerer i stedet at medvirke til at slgre
de oprindelige kvaliteter. Endelig er fastsat
bestemmelser om, at eksisterende
beplantningsbzlte mellem villahaver og ny
bebyggelse skal fastholdes, enten som bevaring af
eksisterende, eller ved nyplantning.

Der forespgrges i hgringssvaret til tilkgrselsveje for
byggeplads, arbejdstider m.v.

Der er endnu ikke fastlagt vilkar eller aftaler omkring
byggeperiode, indretning af byggeplads m.v., men
som oplyst pa mgdet den 24.6, sa taenkes
byggepladstrafik indrettet med vejadgang fra
Holbak Have, sa denne ikke vil pavirke naboer og
boliger pa Borgmestergardsvej, Hgjen og
Godthabsve;j.

De nye bebyggelser vil ligge lavere end de
eksisterende villaer, og afvanding vil ske mod @st
veek fra de eksisterende bebyggelse.




Vi foreslar, at der bygges i kun ét plan — og ikke i 2 plan som pt. projekteret - med
valmtag/saddeltag, ngjagtig som gjort ar tilbage pa Vanget (vestsiden) nord for
Hgjen op mod baghaverne pa Godthaabsvej og med minimum samme afstand til
skel. Der kan f.eks. uden vaesentlig skade, herunder gkonomisk, byttes om pa de
planlagte ét plans huse syd for Borgmestergardsvej med de projekterede 2. plans
huse op mod baghaverne pa Godthabsve;j.

Malet er selvfglgelig at minimere muligheden for at man fra nye huse i Holbaek Have
kan glo direkte ned i Godthaabsvejs baghaver.

Et fleksibelt syn pa og anleaeg af den grgnne kile kunne understgtte dette yderligere.

Vedr. Godthaabsvej:
Vi ma have lavet en trafiktaelling ASAP, sa vi ved hvad vi taler ud fra.
Af subjektive data efter 30 ars bopael pa vejen kan vi godt bidrage med:

Der er i dag en gget mangde trafik ad “transitruten” fra Munkholmvej til
Roskildevej (v.v.) med arbejdsbiler og lastbiler. Tallet her skgnnes at ville
vokse yderligere i fremtiden.

Pget "speedy trafik” ned ad bakken fra Borgmestergérdsvej. Tallet skgnnes
at ville vokse yderligere i fremtiden.

Der er vaekst i antal nye unge familier pa vejen med sma/mindreérige bgrn
— som udggr et stigende antal legende og blgde trafikanter. Tallet skgnnes
at vokse.

Der er Parkeringsrestriktioner, sa der kun ma parkeres i vejens vestside. Der
er "udsolgt” allerede i dag fra om eftermiddagen. Her kan forventes
betydelig forvaerring nar handvaerkerne rykker ind, hvilket ma adresseres og
restrikteres.

Vejen er og husene er klassificeret bevaringsvaerdige (ref. lokalplan 3.14.,
maj 1994). Det betyder, at vi har levet under en yderst restriktiv lokalplan
siden begyndelsen af 1990erne. Netop dette faktum er vigtigt at have gje
for — psykologisk set — nar man skal forsta omfanget af vores
forandringsparathed. Ja, ja selvfglgelig vil vi gerne udvikling og det nye
omrade — og det er kun godt, der sker udvikling af omradet, sa det ikke
henlagges til “autonomt ingenmandsland”. Men husk venligst, som
Kommune, ogsa selv at leve op til de retningslinjer kommunen har
beskrevet i eksisterende lokalplan for omradet/vejen/husene pa
Godthaabsvej. Vi frygter — nu begrundet - at kommunen har glemt hvad der
star i eksisterende lokalplan og har solgt vores “gamle sjal” og lokalplanens




mal/retningslinjer for penge, uden behgrig hensyntagen (ref. side 4 i
lokalplan 3.14. “Lokalplanens formal og indhold”).
For at imgdekomme nogle af ovennaevnte punkter bgr Godthabsvej (syd for Hgjen)
f.eks. enten ensrettes eller deles pa midten med en BOM, der forhindrer
gennemkgrsel af “transittrafik”, byggepladstrafik, mv.

Vedr. Hgjen, Vaenget, Borgmestergardsvej, Hegnet....:

Ud over ovennavnte problemer og udfordringer, som ogsa et langt stykke hen ad
vejen geelder naevnte veje, er der allerede i dag store trafikale problemer pa Hgjen
fra Vaenget/Godthabsvej til krydset v. Holbaek Sygehus. Der skal navigeres ud og ind
mellem parkerede biler, rigtig mange blgde trafikanter og de efterhanden meget
brede cykeltyper (Christiania cykler, mv.). Det udger en trussel mod
trafiksikkerheden for alle parter, en trussel som ikke er acceptabel, nar andre
muligheder foreligger.

L@sninger - veje:

Vi foreslar at der etableres flere til og fra kgrsler fra Holbaek Have og ind i omradet.
Det kan blive ngdvendigt at kgre over (bro) eller under (tunnel) den grgnne kile for
at fa vejnettet til at haenge sammen. Den grgnne kile er vigtig, men skal ikke
oversalges uden reel tilfgrt veerdi pa dette maske allermest kritiske tema —
transport og logistik pa de nye og pa de gamle veje i sammenhang.

Heri kunne indga — og ikke begraenset til:

En til og fra kgrselsvej fra Samsgvej til Holbaek Have omradets N@-hjgrne — uden vej
forbindelse med Hgjen; det kan laves som en gang-/cykel-stiforbindelse!

Kig f.eks. ogsa meget gerne mere pa, hvordan de cirka 4 "bolig ger” i Holbaek Have
omradet kan forbindes med minimum 4-6 veje der hver betjener ca. en % del af
omraderne. Hovedvaegten er via stikveje fra/til Holbak Have (vej) ind i omradet.

@vrige:

Vi vil opfodre til, at det gamle eksisterende hegn m. pigtrad mellem vores baghaver
og Stadion fjernes, og at projektet kollektivt bidrager med ny og/eller supplerende —
og gerne hgj —randbeplantning.

I gvrigt vil vi henvise til al tidligere kommunikation fremsendt af os - beboere pa
Godthabsvej - til Holbaek Kommune igennem arene. Disse har Godthabsvej 59 ogsa
vaeret medunderskrivere af og mange af budskaberne geelder stadig.

Med venlige hilsner
Vivian og Jgrgen Hansen




Godthabsvej 59

Jacob
Drachmann
Adamsen
Diget 16

Forslag til alternativ udformning af Holbaek have

Jeg synes idéen om at bidrage til den grgnne forbindelse mellem kirkegarden og
feelleden er fantastisk og hvis den udfgres med omtanke for omradet omkring
Holbaek have, bliver det til et rekreativt omrade der bidrager positivt til byen vi bor i.
For at aktivere de grenne omrader der stgder til Holbaek have bedst muligt, foreslar
jeg den grgnne kile placeres i forbindelse med det store grgnne omrade i det
nordgstlige hjgrne samt seminariestien. Herved opnar man et stort
sammenhangende omrade med et samlet areal omtrent sa stort som det
nuvaerende mellem Borgmestergardsvej, stadion, Hgjen og seminariestien. Ved at
abne Hgjen op og gare den til et bredt grgnt stiforlgb ved kirkegarden, vil
cykelforbindelsen mellem @st og Vestbyen blive endnu mere attraktiv at feerdes pa.
Samtidig vil den grgnne kile blive et rekreativt omrade der samler det store
villakvarter nord for Hgjen med de nye beboere i Holbaek Have.

Nedenfor vist i diagram hvordan jeg forestiller mig omradet kan udformes.
Borgmestergardsvej kan evt. veere shared space, og der bgr veere indkgrsel forbudt i
den sydlige ende af Godthabsvej.

Jeg mener det vil blive en katastrofe hvis biltrafikken pa Hgjen og hermed Diget,
Hegnet, Vanget og Godthabsvej gges af fglgende grunde:

-Hgjen er del af en af de fa og vigtigste cykelforbindelser mellem gst og vestbyen
benyttet af mange skolebgrn der bor i @stbyen men gar i skole i vestbyen hvor de
fleste uddannelsesinstitutioner findes. Hgjen fgles i forvejen utryg at faerdes pd i
myldretiden og @get trafik vil —uanset &endring af vejens udformning —blive en farlig
vej at faerdes pa for de mange skolebgrn der cykler pa den

Idéen om at binde den grgnne kile op pa
eksisterende stiforbindelser og grgnt omrade i
forleengelse af Hgjen og ind mod seminariet
vurderes at ville understgtte de eksisterende
forbindelser, som beskrevet i hgringssvaret. Samtidig
fiernes problematikken omkring krydsning af den
grgnne kile med tvaergdende vejforbindelser.

Det vurderes dog, at en del af idéen om at invitere
resten af byen ind gennem det nye boligomrade gar
tabt. Derudover indebaerer dispositionen en
vaesentlig afvigelse fra det vindende
konkurrenceprojekt og forudszette en betydelig
omskitsering heraf.

| forhold til bemaerkninger omkring trafikforholdene
pa de eksisterende villaveje henvises til ovenstaende
afsnit:

Det medgives, at de omkringliggende villaveje er
belastet af gennemkgrende trafik, og rummer
eksisterende forhold med trafiksikkerhedsmaessige
problematikker. | forhold til gnsket om at etablere
anden tilkgrsel til det nye boligomrade ved Holbaek
Have konstateres, at der er udarbejdet supplerende
trafikanalyse med henblik pa at afdaekke trafikale
konsekvenser ved alternative vejadgange, for at
minimere afledt trafik pa eksisterende villaveje, se
ovenstaende vurdering ved ovenstaende hgringssvar
nr. 1, samt hgringssvar nr. 2 i forhold til tiltag for
forbedring af eksisterende forhold.

Hvis den grgnne kile skal fungere, og benyttes som
et offentligt stiforlgb, der binder byen sammen med
faeelleden, sa er det vaesentligt, at kilen og stierne
heri udformes pa en made, sa de entydigt signalerer
sammenhang med de eksisterende forbindelser ved
Hgjen, eksempelvis i form af belaegning, skiltning
m.v., sa der ikke opstar den i hgringssvaret angivne




-Kvarteret Hgjen, Diget, Hegnet, Vaenget og Godthabsvej vil komme til at opleve gget
gennemkgrsel og vil ga fra at veere attraktive villaveje hvor bgrn kan lege pa vejen
(med undtagelse af Hgjen) —til at vaere veje med stor maengde biltrafik der vil veere
utrygge at feerdes pa for bgrn og cyklister.

-Holbaek har i forvejen brug for gget fokus pa cykelstier hvilket er en mangelvare.
@get trafik pa Hgjen vil vaere et skridt i den helt forkerte retning, og en uheldig
udvikling for byen som helhed. Det vil derimod vaere en betydelig forbedring af byen,
at der med en ny gron kile og forbedring af cykelforbindelsen fra @st til Vestbyen,
bliver trukket i retning af en grgnnere by med fokus pa de blgde trafikanter

-Hvis den grgnne kile traekkes ind gennem det nye boligomrade som i det
nuvarende forslag, mener jeg ikke den vil blive benyttet af byens gvrige beboere i sa
hgj grad, som hvis den taeenkes sammenhangende med Kirkegarden, seminariestien
og Hgjen. Det vil fgles som at treede ind i andres semiprivate faellesomrader og vil
derfor blive valgt fra nar hunden/Igbeskoene/bgrnene skal luftes. Samtidig vil denne
placering gore at det nye boligomrade vender ryggen til den omkringliggende by
hvilket af flere arsager kan vaere uhensigtsmaessigt.

fornemmelse af, at den grgnne kile er semiprivat
opholdsareal for de nye boliger.

Holbaek
Boligforening V/
formand Jesper
Michelsen samt
en rekke gvrige
afsendere jf.
vedhaftede

Vedr. :Lokalplanarbejde for Holbak Have — 4300 Holbaek
Naerveaerende brev sendes som faellesbrev fra fglgende beboere pa Godthabsvej og
Hojen.
e Holbaek Boligforening af 1918 (Godthabsvej 48-66 og 39-57) — HBA1918.
V/formand Jesper Michelsen og Naestformand Johnny Gybel
e Godthabsvej 59, ved Jgrgen og Vivian Hansen
e Grundejerforeningen af 2007 (76-94 og 67-85) — GF2007 V/Formand Bjarne
Larsen
e Husejere pa Hgjen nr. 3,5,7,9,18,20,22,24,26,28 V//Henrik Nielsen
Afsenderne er naermeste naboer (i skel) til det forestdende byggeri pa Holbaek Have
og pa fremtidig primaer tilkgrselsvej.

Kaere Borgmester, Holbak Byrad og Mads Naesgaard Schmidt

Repraesentanter fra ovennavnte afsendere af naervaerende brev, deltog pa det af
Holbaek Kommune og Fors A/S afholdte orienteringsmgde d. 2. maj 2018, hvor vi
blev opfordret til at komme med input til den fremtidig proces og temaerne “Vores
have” og “"Den grgnne kile skal skabes sammen med dem, der vil bruge den”. Som

| forhold til hgringssvarets generelle bemaerkninger
omkring manglende lydhgrhed overfor de fremsatte
gnsker og papegede problemstillinger er det
administrationens vurdering, at der bliver lyttet til de
fremsatte bemaerkninger:

- Der er sket en reduktion af de oprindelige
etageantal savel i forhold til den oprindelige
masterplan, der foreskrev bebyggelse i tre etager
mod Godthabsvej, som i forhold til den fgrste
dispositionsskitse, der indplacerede
etageboligbyggeri i flere etager for enden af
Godthaabsvej

- Der eri planerne indarbejdet krav om
beplantningsbzelte mellem ny bebyggelse og
eksisterende villahaver

- Og der er udfgrt supplerende trafikanalyser, samt
foretaget revisioner af planerne i forleengelse heraf.
Det kan godt veaere, at der ikke kan opnas enighed
om konklusionerne, pa de givne spgrgsmal, og




opfelgning pa jeres opfordring til at fremkomme med input, fremsendte vi, i maj
2018, et brev til Holbaek Kommune vedr. vores bekymringer, og forslag til at etablere
en respektfuld byggeteknisk overgang mellem eksisterende byggeri og nybyggeriet
pa Holbaek Have. Vores bekymringer udsprang i 3 fokusomrader henholdsuvis;

1. Hensyntagen til lokalplan 3.14 — omhandlende de bevaringsvaerdige huse
som Holbak Boligforening af 1918 og Grundejerforeningen af 2007,
beliggende pa Godthabsvej, bestar af

2. Trafikale forhold

3. Indkigsgener

Ultimo 2018 modtog vi et brev fra vores borgmester, hvor hun skriver:
"Helhedsplanen udstikker en retningslinje, som placere de laveste byggerier mod de
bevaringsveerdige huse pa Godthabsvej og naturkirkegarden. | udbuddet og den
senere lokalplan, vil der blive arbejdet naermere med de konkrete principper fx
beplantningsbaelter, placering af den grgnne struktur og naermere bestemmelser om
maksimale etageantal. | forbindelse med lokalplan processen, vil alle nsermeste
naboer blive inddraget”

De 2 naevnte citater, lyder som en rigtig god start pa en dialog, mellem de
eksisterende beboere (borgere) og planlaeggerne af projektet samt bygherren.

Efter herefter ikke at hgre noget om byggeriet i ca. 1% ar, kunne vi konstatere, via
artikel, onsdag d. 22. april 2020, i dagbladet Nordvestnyt, at lokalplansarbejdet for
Holbaek Have er opstartet, og forventes at veere tilendebragt om ca. 1 ar, primo
2021. Vifremsendte d. 6. maj 2020 et supplerende uddybende brev om vores
bekymringer, i forhold til det projekt, der nu blev praesenteret pa Holbaek
Kommunes hjemmeside. Brevet blev sendt til Borgmester, Christina Krzyrosiak
Hansen, Direktgr for FB Gruppen, Hans-Bo Hyldig og Holbaek Kommune —
Politik/Lokalplaner. Indholdet af brevet er stadig aktuelt, og fuldt i trad med de
bekymringer vi fremfgrer i naerveerende brev. Brevet af 6. maj 2020 er saledes
vedlagt som bilag til neervaerende brev.

Hvorfor sa naervaerende brev?

Jo for d. 24. juni 2020, var vi til Walk and talk mgde i det kommende Holbaek Have.
Og stor var vores overraskelse! - Fglelsen var ikke, at det var et samarbejde, der blev
lagt op til, men der i mod en orientering om hvordan det bliver.

Det som blev fremlagt pa mgdet og praesenteret i notatet "Holbaek Have —
Bearbejdning af masterplan” dateret 2. juni 2020, var for det fgrste ikke
gennemarbejdet, og det var svaert at se eller hgre, at de input vi var kommet med i
maj 2018 og igen i maj 2020 overhovedet var blevet taget serigst, idet de ikke var at
genfinde i det oplaeg, der blev prasenteret. Vores forundring er ogsa, at
kommunens planafdeling kun giver os primzare bergrte interessenter 6 dage til at
komme med kommentarer og andringsforslag til det oplaeg, der blev praesenteret.

forslag til 2ndringer, men det er ikke det samme,
som at der ikke lyttes. Det er administrationens
vurdering, at projektet i vid udstraekning tager hand
om tilpasning til eksisterende bevaringsvaerdier, og
giver en bebyggelse, der bade i forhold til arkitektur,
typologi, skala og indbliksgener bygger videre pa
eksisterende kvaliteter.

Vedr. hgringssvarets bemarkninger omkring
bevaringsveerdier henvises til adm. vurdering i
ovenstdende hgringssvar nr. 4.:

Bevaringsveerdier:

| forhold til eksisterende bevaringsveerdier vurderes
det, at der med projektet er sket en tilpasning til den
eksisterende villabebyggelse savel i skala, typologi og
materialitet. Ny bebyggelse udformes som
dobbelthuse ligesom den eksisterende bebyggelse,
med en placering af byggefelt tilbagetrukket fra
eksisterende villahaver. Planlaegningen foreskriver
maksimal bygningshgjde pa 8,5-9 m. Den
eksisterende bygningshgjde ved dobbelthuse pa
Godthaabsvej er netop 8,5m, mens den eksisterende
bebyggelse pa Godthaabsvej 61-65 har en
bygningshgjde pa 11,6 m.

Det er muligt, inden for lokalplanbestemmelserne, at
udforme dobbelthusene i et plan, med udnyttet
tagetage (saddeltag) eller i to plan.

Endvidere foreskrives med planerne, at ny
bebyggelse skal opfgres i gul blank mur, ligeledes
svarende til eksisterende bevaringsvaerdig
bebyggelse.

Det vurderes samtidig, at ny bebyggelse bgr gives et
nutidigt arkitektonisk udtryk, gerne med inspiration
fra den fine eksisterende bebyggelse, men forsgg pa
stilmaessigt at efterligne den eksisterende
bebyggelse risikerer i stedet at medvirke til at slgre
de oprindelige kvaliteter. Endelig er fastsat
bestemmelser om, at eksisterende




Forundringen bliver ikke mindre af planafdelingens udmelding om at der skal
praesenteres et fgrste udkast til lokalplan 1. september 2020.

Med al respekt — hvis et projekt af denne stgrrelse, kompleksitet og betydning skal
fremfgres anstaendigt ud i livet, er det vores opfattelse, at der arbejdes med alt for
korte tidsfrister i planfasen. Umiddelbart virker det meget ambitigst at have et
lokalplansforslag klar til 1. september, dette set i lyset af savel sommerferie, corona-
restriktioner og ikke mindst serigs og oprigtig dialog af de sendringsforslag, som vi
som interessenter matte komme med pr. 1. juli. Viser derfor gerne, at tidsfristen for
lokalplansforslaget bliver forlaenget. Vi ma ogsa forlange at blive serigst inddraget i
projektet — ogsa f@r end at lokalplansforslaget offentliggares.

Holbaek kommune har en helt unik mulighed for, at stille alle parter tilfredse, hvis
man, vel og maerke, gnsker det.

Der er ikke tale om, at der forlanges at der ikke skal bygges, ej heller pa antallet af
boliger. Det vil sige at gkonomien heller ikke vil blive pavirket af de sendringsforslag
som vi kommer med.

Pa walk and talk mg@det, blev der sagt, at det er et hvidt kort vi star med, hvor
tingene ikke ligger fast, men undervejs i mgdet bliver det sldet fast, at der skal de
huse ligge og der skal den grgnne kile ligge, blev der omtalt @ndringer, blev det blot
fejet af med ordene, ”skriv til 0s”, og sa blev talen atter fgrt over pa hvordan det
bliver.

Den eneste person som vi fglte var zerlig, var direktgren fra FB Gruppen, som fortalte
om stgj og deres arbejde mens de bygger — respekt for det. Direktgren var ogsa aben
for @ndringer, eksempelvis omkring tilkgrselsforhold til det kommende
boligomrade, hvor han oplyste at de tilkgrselsforhold, der var indarbejdet i projektet
(Hgjen og omkringliggende veje, Borgmestergardsvej og Holbaek Have), var blevet
dikteret af Holbaek Kommune.

Fglgende er uddrag og citater fra dagen.

Spgrgsmal fra borger: Kan vi regne med at det lige nu er et stort hvidt kort, hvor
intet pa forhand er fastlagt, og hvor tingene kan flyttes?

"”Ja” sagde 1. viseborgmester og formand for udvalget for klima og miljg John
Harpgth, "vi star her med et hvidt kort hvor intet er fastlagt, sa vi lytter til jeres
input”.

"Ja” sagde Mads Naesgard. Kort efter fortaeller han at den grgnne kile skal ligge som
pa tegningen, senere fortaeller han, at her skal den type huse ligge — helt kategorisk?

Sporgsmal fra borger: Kan vi forvente, at de levende hegn som eksistere i dag
forbliver i bade hgjde og bredde?
Mads Naesgard sagde at det kunne man ikke regne med.

beplantningsbaelte mellem villahaver og ny
bebyggelse skal fastholdes, enten som bevaring af
eksisterende, eller ved nyplantning.

Trafikforhold:

| forhold til bemaerkninger omkring trafikforholdene
pa de eksisterende villaveje henvises til ovenstaende
afsnit:

Det medgives, at de omkringliggende villaveje er
belastet af gennemkgrende trafik, og rummer
eksisterende forhold med trafiksikkerhedsmaessige
problematikker. | forhold til gnsket om at etablere
anden tilkgrsel til det nye boligomrade ved Holbaek
Have konstateres, at der er udarbejdet supplerende
trafikanalyse med henblik pa at afdaekke trafikale
konsekvenser ved alternative vejadgange, for at
minimere afledt trafik pa eksisterende villaveje, se
ovenstaende vurdering ved ovenstaende hgringssvar
nr.1lognr. 2.

I hgringssvaret foreslas konkret, at:

Grgn kile

Den grgnne kiles startpunkt mod nord flyttes fra den
angivne placering ud for kirkegarden til et startpunkt
mod vest, ud for Vaenget. Herved skabes buffer mod
eksisterende villabebyggelse, og eksisterende
beplantning pa dette sted kan bevares som
indgangsport til omradet. Det vil samtidig give en
kobling til Vaenget og Hgjen.

Administrationen deler ovenstaende betragtninger i
forhold til de beskrevne fordele, ved en flytning af
kilens startpunkt mod nord. Den givne Igsning
rummer imidlertid de ulemper, at der dels fjernes en
del af bebyggelsens etageareal, (2 karréer fjernes
helt eller delvist), uden at der angives alternativ
placering heraf, samt den udfordring, at der herved
etableres to “bolig-ger” mod nord, der enten skal
trafikbetjenes via Hgjen/ Samsgvej — eller som




Saledes er det oplaeg, der er udarbejdet af FB Gruppen, der viser sigtelinjer gennem
beplantningsbaltet mellem de bevaringsvaerdige huse pa Godthabsvej og de nye
bebyggelser, ikke ngdvendigvis det forhold man rent faktisk far. Dette vil, safremt
beplantningsbzaltet reduceres, give et endnu mere markant indblik til den nye
bebyggelse, og altsa en falsk praemis. Endvidere et indblik som star i skaerende
kontrast til den bevaringsveerdige lokalplan 3.14, der er geldende for de
bevaringsveerdige huse pa Godthabsvej.

Spergsmal fra borger: Bgr man ikke tage hensyn til det bevaringsvardige byggeri
jeevnfgr lokalplan 3.14.

Mads Naesgard, gjorde opmaerksom pa at “Holbak Have jo far sin egen lokalplan og
juridisk behgver de ikke at harmonere”. Altsa ikke megen vilje til at tage hensyn.

Arkitekten fra FB Gruppen sagde i stil med Mads Naesgard, “at for det nye byggeri
gjaldt jo en anden lokalplan, sa hvad der star i lokalplan 3.14, var ikke geaeldende for

angivet skal krydse den grgnne kile for at
trafikbetjenes. En underjordisk trafikbetjening under
den grgnne kile vurderes at veere gkonomisk
urealistisk, men stiforbindelser over en evt.
krydsning, eller anden form for trafikmaessig sikker
krydsning, vil formentlig kunne realiseres.

Koblingen af den grgnne kile til eksisterende
stiforbindelser pa Hgjen kan understreges ved
sammenhangende stiforbindelser, belaegning,
skiltning og belysning. Det betyder ikke, som angivet,
at stiforbindelsen skal fgres gennem kirkegarden,
blot fordi den udmunder herudfor, men for de
mange, som nyder gaturen gennem de grgnne rum
ved parkomradet ved kapellet og kirkegarden, vil
den grgnne kiles placering naturligt lede vandringen
videre gennem det nye omrade og ud til falleden.
Herved gives en oplagt mulighed for at integrere de

Lokal plan 3.14 siger b.la. - Men kvarterenes og husenes udseende skal ikke
styres af tilfeeldigheder. En gang opnaede kvaliteter bar ikke settes over styr pg
grund af manglende indsigt eller ligegyldighed over for et kvartes karakter.

nye boliger med den eksisterende by.

2 Bebyggelseshgjder, etageantal og indbliksgener
| hgringssvaret foreslas, at der gives mulighed for

det nye byggeri”.

byggeri i op til 2 etager i den sydlige ende af
Godthabsvej, mens der kun gives mulighed for ny
bebyggelse i en etage gst for eksisterende villahaver.
Dette bl.a. af hensyn til at undga indbliksgener i
eksisterende villahaver, samt som anfgrt af hensyn
til bevaringsveaerdier.

jf. ovenstaende afsnit om bevaringsveerdier og
tilpasning, er det administrationens vurdering, at
byggeri i sdvel 1 som to etager, vil kunne indpasses
de givne steder, og dette uden at afstedkomme
indbliksgener, udover det forventelige i et
bymidtenart boligomrade. Den nye bebyggelse
opfgres i samme skala som eksisterende bebyggelse,
og vil kunne rummes inden for de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser, afstande til
naboskel, skra hgjdegraenseplan m.v.




Dette citat fra lokalplan 3.14 siger jo det hele. Hvis man ikke taenker den
nugaldende lokalplan 3.14, for de bevaringsvaerdige boligkvarterer, med ind i den
nye for Holbaek Have, sa vil det netop vaere manglende indsigt og ligegyldighed over
for kvarteret, og det man faktisk gnsker at bevare. Det er helhedsindtrykket som er
geeldende.

Forord

Danmarks kulturarv er vigtig at vaerne om. Byerne og landskabet fortzeller historien om
landets udvikling gennem tiderne, binder nationen samme, giver stederne identitet og
borgere et tilhorsforhold, samt tiltreekker turister fra hele verden.

Den fysiske planlegning er et vigtigt varktoj til at beskytte de veerdier, der er vaerd at
bevare. Den fysiske planlegning sztter rammer for, hvad der kan bygges hvor, og kan
bruges til at bevare og forny pa samme tid, s& de bevaringsvardige elementer bidrager
positivt til en onsket udvikling.

Planloven stiller krav om, at kommunerne varetager de kulturhistoriske interesser bade

i byerne og pé landet. Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer, der sikrer de

udpegede kulturmiljoer og en oversigt over bevaringsvardige bygninger, mens lokal-
planer kan precisere og uddybe, hvilke hensyn der galder for de enkelte kulturmiljoer
og bygninger.

Erhvervsstyrelsen har i samarbejde med Slots- og Kulturstyrelsen, Center for Bygnings-
bevaring og Realdania udarbejdet denne vejledning, som kan understotte kommunerne
i arbejdet med at bevare de kulturhistoriske vardier gennem lokalplanlaegningen.

Dette underbygges endvidere af Erhvervsstyrelsen vejledning om “Lokalplanlaegning
for bevaringsvaerdige miljger i byer og pa landet”, hvor udklip fra vejledningens
forord er gengivet her th. Vejledningen, der er udarbejdet i et samarbejde mellem
Erhvervsstyrelsen, Slots- og Kulturstyrelsen, Center for Bygningsbevarelse og
Realdania, er udarbejdet som stgtte til kommunerne i deres arbejde med at sikre
bevaringsveerdier gennem den fysiske planlaegning.

Som der fremfgres i forordet til vejledningen, er lokalplanlaegningen et vaerktgj til at
saette rammer for hvad der kan bygges hvor, og kan bruges til at bevare og forny pa
samme tid. Dette er netop den situation vi star i, med etablering af det nye byggeri
pa Holbaek Have.

Graensefeltet mellem det nye byggeri pa Holbaek Have og de bevaringsveerdige huse
pa Godthabsvej, har vi uddybet naermere i vores skrivelse af 6. maj 2020 til Holbak
Kommune (Politik-Lokalplaner, Borgmester Christina Krzyrosiak Hansen og




direktgren for FB Gruppen Hans-Bo Hyldig). Efter at have gennemlaest FB Gruppens
nye notat “Holbaek Have — Bearbejdning af masterplan” af 2. juni 2020, og deltaget i
Walk and talk mgdet d. 24. juni 2020, ma vi konstatere, at brevets indhold stadig er
lige aktuelt, hvorfor det, som supplement til neerveerende brev, vedlaegget som bilag.

Alt andet end byggeri i ét plan eller et betydeligt bredere beplantningsbaelte (grgn
kile), der ogsa daekker i vinterhalvaret, hvor traeerne star uden blade, vil veere
uforeneligt med intentionerne i lokalplan 3.14. Det nye byggeri i Holbaek Have
opererer faktisk med boliger i ét plan. For foden af de eksisterende boligblokke pa
Borgmestergardsvej, og i lige forleengelse af Godthabsvej, er der placeret 10 et-
etagers huse. Det ligner en hovsalgsning, at der i sidste gjeblik skulle integreres 10
et-etagers huse i den samlede plan. En noget mere harmonisk og beboervenlig
placering af disse, vil veere i skellet til de bevaringsvaerdige huse pa Godthabsvej, og
kravene i lokalplan 3.14 vil veere imgdekommet i langt hgjere grad.

Sporgsmal fra borger: Vil det veere Hgjen som skal vaere den primaere indfaldsvej?
"”Ja”, svarede Mads Neaesgard fra Holbaek Kommune og Hans Bo ?, vejingenigr fra
ViaTrafik, som en del af FB Gruppen.

Direktgren fra FB Gruppen fremfg@rte, “at der sagtens kunne vaere andre Igsninger,
og at den stgrste vej Holbaek Have fint kunne vaere den primaer adgangsvej savel i
anlaegsperioden som fremadrettet i det faerdige byggeri”. Og han fortsatte; "FB
Gruppen har blot fulgt opdraget fra Holbaek Kommune om at anvende Hgjen som en
af de primaere indfaldsveje”.

Senere pa turen rundt i nabokvarteret til Holbaek Have, blev der gjort holdt i krydset
Godthabsvej/Hgjen. Her star vejingenigren fra ViaTrafik og betragter flugtet op
gennem Hgjen og udbryder spontant “hold da op, der er ikke meget plads her”, som
om at det er fgrste gang, at han ser omradet — hvad det maske ogsa er?

| de 3-4 minutter vi star ved krydset, kunne det ved selvsyn ses, at én lastbil matte
op over fortovet for at komme forbi holdende biler og ogsa én personbil anvende
fortovet i forbindelse med forbikgrsel af modkgrende trafik.

For det fgrste, sa vil det blive en endnu farligere vej for blgde trafikanter, for det
andet, sa vil det veere i mod intensionerne i lokalplan 3.14 om omrades karakter.
Godthabsvej, Vaenget, Hegnet og Diget vil komme til at fungere som et slags
trafikoverlgb. Ved kg pa Hgjen, vil bilisterne sgge ud af de naevnte veje. Dette med
en voldsom forggelse af trafikken og med et stort faremoment for cyklister og




gaende, da der allerede i dag dagligt opstar farlige situationer, hvor bilisterne ma pa
fortovet for at komme videre, samt indkgrslen til Hegnet allerede nu fungere som
vigeplads. Det er vores klare opfattelse efter Walk and talk mgdet, at der er ingen fra
Holbaek Kommune eller FB Gruppen, der har taget ovennaevnte forhold med i deres

arbejde.

To andre forhold der indikerer manglende indsigt og forstaelse over for
beboerforhold i det bevaringsvaerdige boligomrade pa Godthabsve;j:

1.

Den grgnne kile, som i de fgrste planforslag for masterplan, startede lige
over for Vanget, er nu flyttet ind i midten af det nye boligomrade. Det blev
pa mgdet kaldt et omrade for alle Holbaeks borgere. Kilen skal, som
hovedforbindelse, forbinde faelleden med midtbyen med stier for gdende,
cykler, Igbehjul, knallerter m.v. Men den grgnne kile med stier, ender inde
pa kirkegarden i den nordgstlige ende. Vi kan ikke forestille os, at det er
planen, at alle blgde trafikanter og knallerter, skal ledes igennem en
kirkegard, hvor folk kommer for at finde ro og fordybelse med tanke pa de
afdgde eller bare som 100-vis af Holbaekborgere der hver dag nyder
stilheden og den smukke natur pa kirkegarden. Denne kile bgr flyttes
tilbage til starten ved Vaenget, og kun med stier til blgde trafikanter. Pa den
made vil man ogsa kunne bevare mange af de traeer som allerede star der.
Samtidig vil det vaere en god mulighed for at lave en buffer mellem det
bevaringsveerdige kvarter pa Godthabsvej og det nye byggeri.

Man planlaegger at etablere en raekke huse i 2 etager op langs med
Godthabsvej, mens man oppe ved Borgmestergardsvej planlagger at laegge
et-etages huse mellem de eksisterende boligblokke i 4 etager og nye i 2
etager. Det giver ingen mening, nar man nu har muligheden for at flytte
dem ned langs med Godthabsvej i stedet - ned til starten af den grgnne kile.
Det levende hegn i baghaverne langs med Godthabsvej, skulle pludselig
heller ikke veere der laengere. Det er ellers det som er brugt til at vise
sigtelinjerne for at forklare synligheden af det nye fra det bevaringsveerdige
og som er pa samtlige tegninger, der beskriver synligheden. Huse i 2 etager i
den lave ende af Godthabsvej (byggefelt 5) vil synsmaessigt vaere i konflikt
med lokalplan 3.14 for de bevaringsvaerdige huse.

Konklusion samt aendringsforslag til lokalplanen Holbak Have




Grgn kile

Den grgnne kile, som er sa eksistentielt i projektet, fgres tilbage til det oprindelige
udgangspunkt, startende ved Vanget og fgres pa skra igennem hele omradet mod
faelleden. P4 den made skaber man stadig det frirum, samt adgang til alle borgere i
Holbaek. De blgde trafikanter bliver ledt igennem til og fra bymidten pa en naturlig
made. De eksisterende traeer som star pa den nuvaerende P-pladsved Hgjen kan
sdledes bevares og bruges til indgangsportal til den grgnne kile, samtidig med at den
fungere som buffer mellem det bevaringsvaerdige og det nye.

Fra hvor den grgnne kile drejer ind i omradet, bgr man i raekken af nye huse, flytte
de huse pa 1 etage som er beskrevet mellem etagebyggeri pa Borgmestergardsvej
ned som et-etages raekkehuse og de 2-etagede huse flyttes op pa
Borgmestergardsve;.

Det levende hegn som i dag star mellem de bevaringsvaerdige huse pa Godthabsvej
og stadion, bevares og evt. beplantes yderligere med eksempelvis syrenbuske og
hyld. Dette bgr indfgres i lokalplanen med beplantning, bredde samt hgjde, saledes
at dette ikke kan @ndres af kommende beboere.

De ovennaevnte tiltag vil, efter vores vurdering, hverken koste pa gkonomi eller
antallet af boliger. Den grgnne kile vil veere bevaret i sin fulde udstraekning, men vil
nu veere til gavn for bade nye beboere samt de "gamle” - overgangen mellem det
bevaringsveerdige og det nye vil veere optimalt og samtidig vil det harmonere med
lokalplan 3.14 som b.la. omhandler Godthabsvej og de bevaringsvaerdige huse. Og
ikke mindst, vil der efterfglgende veere tilfredse borgere pa begge sider af det
levende hegn.

Adgangsvejene

Adgangsvejene er et kapitel for sig. Det foreliggende forslag og ordene, der blev
fremfgrt pa Walk and talk mgdet, baere tydeligt preeg af manglende indsigt i de
lokale forhold og daglige trafikale udfordringer og gener. Allerede i dag er Hgjen
farlig for blgde trafikanter, idet rigtig mange bilister — bade personbiler men ogsa
lastbiler ofte ma tage fortovet i brug, for at komme igennem. Hegnet bliver brugt
som vigeplads, hvormed det skaber farlige situationer allerede i dag for b.la. blgde
trafikanter.

At bede beboerne pa Hgjen om at parkere deres biler et andet sted er ikke muligt,
idet de omkringliggende veje allerede er fyldt op med parkeret biler. Den eller dem
som har taenkt denne vej ind i projektet, har end ikke ulejligede sig med at kigge pa




forholdene, hvilket helt tydeligt kom til orde ved trafikingenigrens fra ViaTrafik
hgjlydte konstatering om Hgjen “hold da op, der er ikke meget plads her”.

Derfor ma det vaere et krav og egentlig ogsa en ngdvendig og logisk trafikmaessig
I@sning, at der skal taenkes/findes nye adgangsveje ind i projektet Holbaek Have.

Vi foreslar, at alle primaere adgangsveje til omradet fgres ud til den allerede
eksisterende vej Holbaek Have, som vil kunne baere denne trafik. FB Gruppen
direktgr fremfgrte pa medet, at der intet var i vejen for en sddan lgsning. Holbaek
Have er i forvejen dimensioneret for hgj trafikbelastning og med gode
udkgrselsforhold ved savel Munkholmvej som Roskildevej, hvor den direkte rammer
2 af Holbaeks stgrste indfaldsveje. Inde i omradet taenker vi at indfaldsvejen med en
viadukt kan ledes under den grgnne krydsende kile. P4 denne ma kan man lede de
blgde trafikanter igennem den grgnne kile, videre af Hgjen og videre i byen, uden at
komme i konflikt med den tunge trafik. Skulle man sikre de blgde trafikanter pa
Hgjen, og de omkringliggende veje yderligere, kunne man ggre omradet til
stillevejsomrade.

Pa illustrationen nedenfor ses forslag til placering af grgn kile og den primaere
tilkgrselsvej fra Holbak Have. Grunnet den kort tidsfrist (1. juli) for indsendelse af
kommentarer, har der ikke vaeret tid til at optegne vores oplaeg til ny
arealdisponeringsplan, men blot tegnet “ovenpa” den der blev praesenteret pa Walk
and talk mgdet. Saledes skal bygninger, boldbaner m.v. tilpasses det nye planlayout.




Safremt der gnskes indfaldsveje fra bade nord og syd til Holbaek Have, vil en kort
forleengelse af Samsg@vej, nord om Seminariesgen vaere et oplagt valg. Samsgvej har
direkte forbindelse med indfaldsvejen Munkholmvej, men ogsa med Anders Larsens
vej, som naturlig forbindelse til midtbyen.

At fastholde at anvende Hgjen som tilkgrselsvej til Holbaek Have, vil veere det samme
som at lukke vejen Mellemvang i begge ender og herefter lede alt trafikken til
boligomradet Agervang, Engvang og Mellemvang gennem villavejen Ngrrevang,
Mosevang og Sgndervang. Tilbage i 1970, hvor vangkvarteret blev etableret, valgte
kommunens planafdeling og politikere det rigtige valg, nemlig at etablere nye store
tilkgrselsveje til omradet, i form af vejene Mellemvang og Holbaek Have.

Holbaek Kommune star i en unik situation for at kunne skabe et fantastisk nyt
boligomrade Holbaek Have i harmoni med de nuvaerende boligkvarterer i omradet.
Med implementering af en raekke udgiftsneutrale sendringsforslag fra den




omkringliggende beboerforeninger, vil der kunne skabes mervardi for savel de
kommende som nuvarende beboer i omrader og ogsa for store dele af det gstlige
og sydlige Holbaek. Mervaerdiiform af eksempelvis; sikre skoleveje/cykelveje for
blgde trafikanter, trafikaflastning for bevaringsvaerdige boligkvarterer, respekt for
eksisterende lokalplaner m.v. Nar dette lykkes er det et bevis for rigtig
borgerinddragelse og ikke blot pligtigt orientering af borgere.

Med venlig hilsen

Holbak Boligforening af 1918 (Godthabsvej 48-66 og 39-57) — HBA1918. V/formand
Jesper Michelsen og Naestformand Johnny Gybel

Godthabsvej 59, ved Jgrgen og Vivian Hansen

Grundejerforeningen af 2007 (76-94 og 67-85) — GF2007 V/Formand Bjarne Larsen
Husejere pa Hgjen nr. 3,5,7,9,18,20,22,24,26,28 V/Henrik Nielsen

Grundejere pa
Hgjen, V/Henrik
Nielsen

Samt en reekke
medunderskriver
e jf. vedhaeftede

Vedrgrende forslag til det videre arbejde omkring Boligomradet Holbak Have,
herunder szerligt tilkgrselsforholdene via Hgjen og Vaenget

Vi er mange beboere i omradet omkring Hgjen, Vaenget, Godthaabsvej, Hegnet,
Diget og Bakken, der efter borgermgdet d. 24. juni 2020 stadigveek er meget
bekymrede for trafikken pa Hgjen og Vaenget i forhold til det nye omrade Holbaek
Have.

Vores bekymringer er bl.a. at:

e Hgjen vil fa alt for meget trafik ift. dens fysiske udformning, og derved vil der
kunne opsta flere uheld. Der vil ske en trafikstigning fra ca. 1.200 biler idag til
3.600 biler pr. ar 2030 (jf. jeres trafikanalyse).

Den ggede trafik pa Hgjen vil ogsd medfgre gget belastning pa de andre veje i
kvarteret, Diget, Godthabsvej, Hegnet og Bakken. Her er Godthabsvej i dag,
trods den er udlagt som 30 km stillevej, plaget af mange gennemkgrsler mellem
Roskildevej og @stbyen, som absolut ikke vil blive mindre med etablering af
Holbaek Have. Ogsa Diget er i dag plaget af gennemkgrende trafik og forudser,
at den stgrre trafikmangde pa Hgjen vil &endre Diget fra at veere en attraktiv
villavej til at blive en over befeerdet gennemkgrselsve;j.

e Vanget har ikke mulighed for at kunne rumme den ggede trafik.

Det medgives, at vejene Hgjen og Vaenget er
belastet af gennemkgrende trafik, og rummer
eksisterende forhold med trafiksikkerhedsmaessige
problematikker. Der arbejdes derfor med
trafikmaessige tiltag til forbedring af de eksisterende
forhold pa Hgjen, herunder hastighedsbegraensning
pa maks. 30 km/t, forbud mod gennemkgrende
trafik samt evt. forbud mod parkering pa en mindre
delstraekning, jf. vurdering i forhold til hgringssvar
nr.2.

I hgringssvaret bemaerkes, at et parkeringsforbud vil
have konsekvenser for de eksisterende boliger ved
Hgjen, der ikke selv har parkeringsmulighed pa egen
grund.

Umiddelbart er der 9 boliger pa Hgjen, med
ngdvendig adgang ud til den delstraekning, der
overvejes omfattet af p-forbud, heraf ser det ud til,
at kun 3 matrikler ikke har mulighed for parkering pa
egen grund. Disse tre boliger vil skulle finde anden
parkering i neeromradet.




En trafikstigning pa Hgjen vil medfgre, at mange skolebgrn ikke vil kunne feerdes
sikkert pa Hgjen mere. | dag benyttes Hgjen af mange blgde trafikanter (gdende
eller cykel). Mange skolebgrn benytter Hgjen til og fra skole, da Hgjen bliver
benyttet af skolebgrn til Bjergmarksskolen, Stenhus Kostskole, Holbaek
Lilleskole, Holbak realskole, Stenhus Gymnasium og derfor er en foretrukken
lille vej for skolebgrn. Ligesa bliver Hgjen benyttet af mange cyklister til og fra
Holbaek Station. Vi ser Hgjen som en central cykelvej pa tvaers af Holbaek @st- og
Vestby.

Husstande pa Hgjen, der ikke selv har indkgrsel, ikke vil kunne parkere pa vejen
mere, men er ngdsaget til at benytte omkringliggende veje, der derved ogsa vil
blive pavirket af de manglende parkeringspladser og mere trafik.

Den ggede trafik vil vaere medvirkende til at gdelaegge omradet samlet (et
omrade, der af kommunen ellers er betegnet som bevaringsvaerdigt jf. Lokalplan
3.14. | Lokalplanen naevnes det fx pa side 6., at den tidligere mulige
gennemkgrsel pa Diget skeemmer kvarteret som helhed. De nuvarende planer
om at benytte Hgjen som gennemkgrselsvej til store dele af Holbaek Have vil
efter vores mening ligeledes betyde, at kvarteret skeemmes ).

Den tunge trafik, der vil skulle kgre gennem Hgjen, mens byggeprocessen star
pa (mange ar!), vil vaere yderst forstyrrende dggnet rundt for hele kvarteret.

Et prisfald for ejendommene pa og omkring Hgjen kan blive resultatet af de
nuvzarende trafikale planer.

Ydermere vil vi generelt bemaerke, at:

Mange af deltagerne pa Borgermgdet d 24. juni 2020 er overraskede over den
manglende indsigt, som Holbak Kommune og FB-gruppen udtrykte omkring de
trafikale problemer pa Hgjen og Vaenget.

19. juni 2020 indsendte Facebook gruppen "Trafik kaos pa Hgjen, nej tak!” en
reekke spgrgsmal til Holbaek Kommune, som endnu ikke er besvaret. Dette
aergrer os meget, men far os igen til at stille spgrgsmalstegn ved, om Holbaek
kommune og FB-gruppen pa nogen made har teenkt over de kaotiske trafikale
forhold, der vil opstd omkring Hgjen og Vanget med byggeriet i Holbaek Have og
om Holbaek Kommune gnsker en dialog omkring dette?

Ideer og forslag til det videre planarbejde skal veere modtaget af Holbaek
Kommune senest d. 1 juli 2020. Dette er en meget kort frist, saerligt i
betragtning af, at en stor del af husstandene i omradet overhovedet ikke har
modtaget en invitation til det netop afholdte Borgermgde.

Vi gnsker:

| forhold til gnsket om at etablere anden tilkgrsel til
det nye boligomrade ved Holbak Have konstateres,
at der er udarbejdet supplerende trafikanalyse med
henblik pa at afdaekke trafikale konsekvenser ved
alternative vejadgange, for at minimere afledt trafik
pa eksisterende villaveje, se ovenstaende vurdering
ved ovenstaende hgringssvar nr. 1.

En fuldsteendig imgdekommelse af gnsket om, at
ingen trafik fra Holbaek Have omradet ledes via
eksisterende villaveje er der ikke tale om, men en
betydelig reduktion heraf. Det vurderes vaesentligt
for det nye omrades sammenhang med den
eksisterende by, at nogle af de nye boliger har en
naturlig adgang via de eksisterende veje og
sammenhang til den eksisterende by.

Byggepladstrafik vil skulle handteres via Holbaek
have, og ikke via eksisterende villaveje.




e Vignsker et arbejds- og dialogmg@de mellem repraesentanter fra Holbaek
Politikere, Holbaek Plan, FB Gruppen og Beboerforeningerne, hvor alle parter
kan blive hgrt. Vi ser gerne dette mgde afholdt inden for de naeste 14 dage,
saledes at lokalplansarbejdet ikke kommer for langt. @nsker Holbaek Kommune
et sadan mgde afholdt?

Vores forslag er:

e At Hgjen og Vaenget bliver gjort til stillevej, hvor der skal veere plads til alle
blgde trafikanter og tilkgrsel til Godthabsvej, Hegnet, Diget, Bakken, Vanget og
Hgjen, det vil sige gennemkgrsel forbudt. Dette betyder ogsa, at det ny Holbaek
Have ikke skal have tilkgrsel ad Hgjen eller Vaenget.

Med Venlig hilsen

Husejere pa Hgjen nr. 3,5,7,9,18,20,22,24,26,28 V/Henrik Nielsen

Holbak Boligforening af 1918 (Godthabsvej 48-66 og 39-57) — HBA1918. V/formand

Jesper Michelsen og Naestformand Johnny Gybel

Andelsboligforeningen Kramshgj (Hgjen 2-16) V/Formand Anne Jgrgensen

Grundejerforeningen af 2007 (Godthabsvej 76-94 og 67-85) — GF2007 V/Formand

Bjarne Larsen

Grundejerforeningen Diget nr 1,3,5,6,7,8,9,10 og 12-31 V/Anette Volfing Hgjager

Fruens vaenget 1, Veenget 20, 22, 18,16,14,12,10,8,2,4,1,3,5,7, Carl Reffsvej 92,94

Meldahlsvej 10,8,6,4, V/Ole Smidt

Fruens Vaenget 2, Vaenget nr
15,17,19,21,23,25,27,29,24,26,28,30,32,34,38,40,42,44,46,48 VV/

Steffen Petersen

Godthabsvej 59, ved Vivian og Jgrgen Hansen

Godthabsvej 35, ved Laila Bunk

Vanget 31, ved Carsten Hansen og Camilla Almind

Hegnet 11, ved Michael Dufke Ngrgaard

Dette brev er sendt cc: til
Holbaek Kommune, Borgmester, Christina Krzyrosiak Hansen, borgmester@holb.dk
FB Gruppen, Direktgr, Hans-Bo Hyldig, hbh@fbgruppen.dk

Laila Bunk Pa borgermgdet d. 24.06.2020 talte jeg med arkitekten vedr. Holbaek Have vedr. Der er udarbejdet supplerende trafikanalyse med
Godthaabsvej 35 | omradet udfor den grgnne kile - og en ting, som der ikke er kommenteret pa fra henblik pa at afdakke trafikale konsekvenser ved
Holbaek Kommunes side er, hvorledes kommunen har taenkt sig, at lokalplanen alternative vejadgange, for at minimere afledt trafik




omkring Holbaek Have skal se ud. Her taenker jeg pa trafiksikkerhed med fortov,
cykelsti, belysning mv. fra enden af Hgjen og videre over den grgnne kile - og forbi
Kirkegarden.

Og jeg er saerlig bekymret for dette omrade: Hgjen - forbi Vaenget - forbi Kirkegarden
og videre via Seminariestien (tror jeg den hedder) over "Kaninbjerget" og til CSU.
Hver dag, gar rigtig mange af de sarbare unge denne vej, for at komme over pa deres
uddannelsesinstitution CSU. Unge, som ingen lytter til, fordi de sjeldent ejer en
stemme. Disse unge har brug for en sikker vej, og ikke en vej, hvor trafikken 3
dobles, hvis man fra kommunens side ikke taenker sig om. Ved at lade trafikken ga
via Hgjen, sa bliver trafiksikkerheden for disse - i forvejen sarbare unge - endnu
darligere og usikker - et behov, som de pa ingen mader har brug for. | dag kan de
fredeligt ga ned ad Hgjen og videre over til CSU, fordi de eneste, der bruger vejen, er
de andre blgde trafikanter.

Jeg haber, at med ovenstdende i mente, at man fra Holbaek Kommunes side,
beslutter sig for at lede trafikken via den eksisterende og meget brugbare vej
Holbaek Have og ikke via Hgjen, sdledes at vi kan fortsaette med at beskytte disse
sarbare unge mennesker pa bedste vis.

Mvh
Laila Bunk
Godthaabsvej 35, Holbaek

pa eksisterende villaveje.

Pa baggrund af konklusionerne i de supplerende
analyser er sket en tilretning af planerne, saledes at
trafikken pa villavejene Hgjen og
Borgmestergardsvej nedbringes betydeligt i forhold
til den fgrste disposition, idet der dels etableres ny
intern forbindelse i den vestlige del af omradet til
vejen Holbak Have, og dels i det nordgstlige
delomrade i planen gives alternativ vejadgang enten
fra Holbaek Have, eller fra Samsgvej. Derudover
arbejdes med supplerende tiltag for forbedring af
trafikforholdene pa hgjen, jf. vurdering under
hgringssvar 1 og 2.

Ny adgangsvej via Samsgvej besluttes ikke med
nzrvaerende plan men forudsztter fornyet
planlaegning med tilhgrende borgerinddragelse, der i
givet fald vil skulle afklare en raekke
problemstillinger naermere, dels i forhold til
eksisterende stiforbindelser i omradet, fredninger
omkring seminariet og de tilhgrende udearealer og
gkonomi ved vejanlaegget. De i hgringssvaret
tilkendegivne synspunkter vil kunne inddrages i en
evt. sddan samlet vurdering.

Grundejerforenin
gen Bjergparken
ved Samsgvej

Vedr. Byggeri pa Stadiongrunden/Holbak Have.

Jeg skriver til Holbaek kommune som formand for grundejerforeningen Bjergparken
der reprasenterer 29 beboere pa Samsgvej og Skraenten.

Forst skal vi takke for invitationen til at deltage i dialogmgdet d. 28. august 2020 pa
Holbaek radhus med deltagere fra Holbaek Boligforening og Holbaek Kommune
omkring byggeplanerne.

Ved mgdet deltog fra Grundejerforeningen Per Herhold Christensen og Aksel
Frandsen.

Mgdet var, som vi forstod det, initieret af Holbaek boligforening som havde 3
omrader hvor de havde indsigelser til det nuvaerende projektforslag:

e Trafikale forhold under byggeriet og de permanente adgangsforhold.

Etablering af en mulig vejadgang via Samsgvej for
det nordgstlige delomrade inden for planen er
beskrevet som et blandt flere mulige scenarier fra
trafikradgiveren Via-Trafik. Det pagaldende
delomrade kan alternativt gives vejadgang via
Holbak Have, og saledes friholde Samsgvej for
trafikal pavirkning. Lgsningen med en ny vejkobling
ved Samsgvej rummer problemstillinger i forhold til
eksisterende fredninger ved Seminariet, inkl.
udearealer, samt terreenmaessig udfordring i forhold
til betydelige terreenspring og en ganske snaever
passage nord om seminariet. Dertil kommer
krydsning af stiforbindelse og gkonomi ved
vejanlaeg.

Det planforslag, der er under udarbejdelse, rummer
kun byggeretsgivende bestemmelser for den fgrste




e Hgjden af bygninger mod Godthabsve;j.
e Hgjden af bygninger mod kirkegarden og Hgjen.

Punktet vedrgrende de trafikale forhold indeholder forhold som kan have indflydelse
for vores grundejerforening.

Under fremlaeggelse omkring de trafikale forhold kom der et forslag om at etablere
adgang til byggeplads og en permanent vej med adgang fra Samsgvej, til det
nordgstlige byggefelt.

Dette som aflastning af trafik pa Hgjen.

Alternativt kom der forslag om, at lade al trafik til dette omrade komme fra Holbak
Have med den konsekvens, at den grgnne kile skulle krydses, hvilket kunne etableres
via en viaduktlgsning.

Grundejerforeningen Bjergparken er ikke vidende om, at der har vaeret en
hgringsrunde, hvor involverede parter i byggeriet har veeret indbudt til at give
hgringssvar. Vi har ikke vaeret indbudt og formoder at dette skyldes, at der i den
oprindelige lokalplan 36 for Holbaek stadionomrade er beskrevet, at hovedadgang til
omradet sker via Borgmestergardsvej og at sekundaer adgang sker fra Holbaek Have.

Nu er der kommet forslag om at inddrage fredede omrader pa Holbaek Seminarium
samt det grgnne areal mellem Hgjen og Samsgvej, hvor der den 5. september 2020
blev rejst en mindesten for den fgrste danske kvindelig soldat, der blev drzebt i krig.

Forslaget indebaerer, at der skal flyttes trafik til Samsg@vej, som i forvejen er meget
belastet med trafik til Holbaek Seminarium, Bjergmarken, plejehjemmet Ottetallet og
med trafik af mange folkeskoleelever. Dette finder vi er i modstrid med lokalplan 36,
som har vaeret geeldende siden 30. september 1986. Det kan derfor ikke vaere nogen
overraskelse for beboere pa Borgmestergardsvej, at trafikken til omradet vil komme
den vej, det har vaeret kendt i naesten 35 ar.

Forslag om Samsgvej som adgangsvej til dele af byggeriet er nyt for
Grundejerforeningen Bjergparken og vi vil derfor kraeve at blive inddraget som
hgringspart i den fremadrettede proces.

Vi vil derfor bede om at fa tilsendt alt relevant materiale i sagen, sa vi har mulighed
for at kommentere pa det rigtige grundlag og ikke blot pa formodninger.

Hvis der har vaeret opsat frister, er vi ikke bekendt med dem, og kan derfor ikke vide
om vi kan overholde disse, men vi vil naturligvis svare sa hurtigt som muligt.

del af omradet, placeret i den vestlige del af Holbaek
Have (mod Godthabsvej), men alene
rammebestemmelser for den gvrige del af omradet.
Det vil sige, at der skal gennemfg@res ny planlaegning,
udover den igangvaerende, fgr der kan bebygges pa
de gvrige delomrader, - og at der fglgelig vil veere
yderligere borgerinddragelse relateret hertil. Der er
saledes ikke truffet beslutning om, at der skal
etableres vejadgang via Samsgvej for den
nordgstlige del af Holbak Have omradet, og det
bliver der heller ikke med det nuvaerende
lokalplanforslag, da denne evt. fremadrettede
vejadgang vil forudsaette yderligere ny planlagning.
Hvis der i en fremadrettet planlaegning saledes
matte blive taget stilling til etablering af en mulig
vejadgang ved Samsgvej, sa vil det forudsaette ny
inddragelse af naboer ved Samsgvej som bergrte
naboer.




Vi blev oplyst at der skal veere en fgrstebehandling af lokalplan forslag i oktober
2020, hvilket medfgrer, at der er kort tid til svar.

Vi hgrte pa mgdet, at der var et gnske om en win-win-win situation fra Holbaek
Boligforenings side og kan kun veaere enig i dette. Med dette udsagn, ma der menes
at alle parter i og omkring projektet skal fgle, at de er en del af vinderholdet og ikke
kun at Holbaek Boligforening far flyttet de trafikale problemer til gene for andre.

Som vi hgrte pa mgdet var de trafikale problemer pa Hgjen lige sa meget nutidige
problemer som selvfglgelig bgr teenkes ind i de fremtidige forhold. Derfor finder vi
det naturligt, at de trafikale Igsningsforslag som ligger i lokalplan 36 bibeholdes sa
hovedadgangen til omradet er af Borgmestergardsvej og Holbaek Have suppleret
med en viaduktlgsning ved den grgnne kile.

| forbindelse med fremtidig korrespondance bedes kommunikationen ga til
undertegnede, der er formand for Grundejerforeningen Bjergparken

Bekraeft venligst modtagelse af denne skrivelse.

Jorn Bo Madsen
Samsgvej 38

Menighedsradet
ved St. Nikolai

Vibeke
Beierholm og
Ole Grove-
Rasmussen

Vedr .:
Nyt byggeri “Holbzk Have” - genbo/nabo til Holbaek Skt. Nikolai Ostre
Kirkegard.

Bilag:
1) Brev “Til SANKT NIKOLAI SOGNS MENIGHEDSRAD”
dateret 3. september 2020. (PDF 564 KB), Johnny Gybel m.fl.
2) “udviklingsskitser Holbaek Have”. (PDF 17,63 MB)

Holbak Skt. Nikolai menighedsrad er kommet i besiddelse af oplysende materiale
om et projekt omhandlende et nyt, stort byggeri: “Holbak Have™.

Byggeriet vil blive nabo/genbo til Holbaek Skt. Nikolai Ostre Kirkegard.

Planen omfatter byggeri af ca.1000 boliger pa omradet.

Det skal bemarkes, at hverken Holbak Kommune eller projektets arkitekt har
kontaktet Holbzk Skt. Nikolai menighedsrad vedr. udformning af projektet under
hensyntagen til, at projektomradet er nabo/genbo til Holbak Skt. Nikolai @Ostre
Kirkegérd.

| forhold til de to angivne punkter kan kort ridses op,
at der ikke vil blive anlagt offentlig sti ind over
kirkegarden. Det har pa intet tidspunkt vaeret
hensigten at skabe mulighed for kgrsel med
knallerter eller at etablere cykelsti igennem
kirkegarden, men alene at angive den grgnne kiles
sammenhang, med de grgnne omrader ved
kirkegarden og kapellet, som jo allerede ved
eksisterende forhold er bundet op pa de
eksisterende grgnne stiforlgb i omradet, til glaede for
de mange borgere, der benytter de smukke grgnne
omgivelser ved gature fra bymidten og ud til
feelleden.

| forhold til etageantallet mod Hgjen er disse
nedjusteret i planforslagene fra op til 6 etager til 2-5
etager, om end ikke helt til det angivne gnske om 2-
3 etager.




Menighedsradet har pa sit mede den 8. september 2020 droftet projektet og finder,
at det i flere henseender forekommer at vare i strid med galdende lovgivningen.

Hermed beder menighedsridet derfor Roskilde Stift om med henvisning til det
for Menighedsradet foreliggende materiale (Vedhzftede bilag 1) og 2) ) at gere
indsigelser overfor Holbzek Kommune med det formal at medvirke til at
projektets videre udformning kan komme i overensstemmelse med galdende
lovgivning og Holbaek Skt. Sogns interesser specielt i relation til Holbzek Skt.
Nikolai @stre Kirkegard.

Pa nuvarende tidspunkt i projektforlebet skal Menighedsradet til den videre
proces fremhave 2 punkter:

1)

Med henvisning til Bekendtgerelse af lov om folkekirkens kirkebygninger og

kirkegérde § 9 Stk. 3 finder menighedsradet det forkert, at Ostre Kirkegard er anfort
som hovedtrafikare for blede trafikanter, herunder knallerter og cykler.
Menighedsradet finder, at projektet i samarbejde med Holbek Kommune ma lose
trafik- og faerdselsopgaven i forbindelse med projektet, sa losningen ikke influerer
miljeet pa Ostre Kirkegard.

2)

Overfor det sydlige skel mellem @Ostre Kirkegérd og vejen: “Hgjen” viser projektet,
at der patenkes opfoert en rekke beboelsesbygninger pa 6 etager.

Menighedsradet mener, at et sadant byggeri vil vare 1 strid med ovennavnte
bekendtgerelses § 1 Stk. 3 og § 29 Stk. 1 og 2.

Det ma forudses, at besegende pa kirkegarden vil fole sig overvaget af beboerne i 6-
etages-husene. Menighedsradet finder, at husene lige overfor kirkegarden ikke ber
vare hgjere end 2- 3 etager.

Som menighedsradet er oplyst, er projektet ikke endnu er sendt i hering.
Menighedsradet er oplyst om, at kritik af projektet allerede er rejst fra en rakke af
omradets beboere.

En lokalplan for projektet forventes at blive sendt til hering snart.
Holbak Skt. Nikolai Menighedsrad ser frem til, at Roskilde Stift pa baggrund af

denne henvendelse snarest vil tage kontakt til savel menighedsradet som Holbaek
Kommune for at fa den tilstreekkelige indflydelse pa projektets videre forleb.




| dialogen efter forfasen er fremsendt og praesenteret supplerende materiale fra naborepraesentanter ved Godthabsvej, Vanget m.fl. der gengives
som bilag pa de fglgende sider.



HOLBAK HAVE

Dialogmade d. 28. august 2020

Mellem Holbaek Kommune og repraesentanter
fra vejene: Hgjen, Godthabsvej, Vaenget,
Hegnet, Diget og Bakken



AGENDA

1. Preesentation af mgdedeltagere & Formal med mgdet
2. Orientering fra Holbaek Kommune

3. Vejrepraesentanternes dialogpunkter
a. Adgangsvej under byggeriet
b. Hgjen som primaer adgangsve| & de tilstedende veje
c. Byggerietiog teet pa skel

» Mod vest: De bevaringsveerdige omrade & huse i skel pa
Godthabsvej

» Mod Nord: Vaenget og Kirkegarden
» Den grgnne kile

4. Det videre forlgb
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DIALOGPUNKT — HOJEN SOM PRIMAR ADGANGSVEJ]

» Primaer cykelforbindelse mellem gstbyen, centrum og vestbyen

T,
+ Farlige skoleveje
(galdende fra juni 2020)

—AD= /&

Bern og unge

Bameinstitutioner

@ Boemehave

@ Bomehave - privat
@ Bemehus

@ Fritidskiub

® Integreret daginstitution
Skoler

@ Skole med SFO
@® Skole

@ SFo

@ Uddannelsessted

Folke- og friskoler
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DIALOGPUNKT — HOJEN SOM PRIMAER ADGANGSVEJ]

» Allerede daglig trafikale problemer i dag

» Smal vej med daglig bil/lastbilkarsel pa fortov
» 3-4 dobling af trafik ®
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DIALOGPUNKT - HOJEN SOM PRIMAER ADGANGSVEJ]

» Foto fra uge 35 2020




DIALOGPUNKT — HOJEN SOM PRIMAER ADGANGSVEJ]

;& Malthe Muurholm Dahl

\ © Administrator-4d. - @

Kaere gruppe, jeg bor pa Hgjen 5 med min kone og to barn.

Jeg oplever dagligt, at biler kagrer forbi vores hus i hgj fart, og at de
karer op pa fortovet foran vores hus (et fortorv som er i niveau med
vejen!). | dag skete det tilmed imens personen snakkede i mobil.

Jeg har oplevet, at mine bgrn pa 3- og 5 ar har veeret taet ved at blive
ramt af biler, ligesom jeg selv en enkelt gang var taet pa at blive ramt.
Det er yderst utrygt at bo pa denne made.

Jeg har i dag valgt at parkere vores bil ude ved vejen, selvom vi har en
garage, da dette gar, at bilister ikke kan kere pa fortorvet, og at de ma
seenke farten for at komme forbi. Jeg beklager, at det muligvis skaber
yderligere trafikkaos pa vejen.

Hvis | har andre lgsningsforslag, sa modtager jeg dem gerne &
Mvh Malthe




DIALOGPUNKT — ALTERNATIV ADGANGSVEJ
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DIALOGPUNKT — GR@N KILE
Bekendtgorelse af lov om folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde

Kapitel I
Formal

§ 1. Denne lov har til formal
1) at virke til, at folkekirkens kirkebygninger danner den bedst mulige ramme om menighedens gudstje-
nester, de kirkelige handlinger og andre kirkelige aktiviteter,
2) at sorge for, at der er tilstraekkelig plads til begravelser pa folkekirkens kirkegarde, og at disse funge-
rer som vardige og vel vedligeholdte begravelsespladser, og
3) atsikre, at der ikke sker en forringelse af de kulturveerdier, der er kayttet til kirkebygninger og kirke-
garde.

Kapitel IIT
Kirkegarde

§ 9. Menighedsradet sorger for, at kirkegarden vedligeholdes, og at der er tilstraekkelig begravelsesplads
for sognets beboere.

Stk. 2. Regler om anlacggelse, udvidelse, nedlaggelse, indhegning, indretning, beplantning og vedlige-
holdelse af kirkegarde samt om opforelse, ombygning, nedrivning og istandsattelse af bygninger til brug
for kirken eller kirkegarden fastsettes af kirkeministeren.

Stk. 3. Offentlig vej eller gangsti ma ikke anlaegges over kirkegarden.



DIALOGPUNKT — GR@N KILE
Bekendtgorelse af lov om folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde

Miljo

§ 29. Menighedsradet skal soge at forhindre, at kirkens og kirkegardens narmeste omgivelser bebygges
eller bruges pa skemmende made.

Stk. 2. Det ber sa vidt muligt undgas, at der foretages sadanne ndringer 1 bebyggelsen og beplantnin-
gen ved kirken og pa kirkegarden, at skonhedsverdier, der er knyttet til samspillet mellem kirke, kirke-
gard og omgivelser, forringes.

Stk. 3. Ledningsmaster ma ikke anbringes pa kirkegarden eller 1 dens hegn. Ledninger ma ikke fores
henover kirkegarden.




Grgn
indgangsportal

DIALOGPUNKT — GR@N KILE

Grgn bufferzone til
de bevaringsvarige
huse

Den grgnne kile
rammer den safide
hovedforbi z :
for blade afikanter

Viadukt sikrer
ubradt grgn kile
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LOKALPLAN NR. 3

HOLBAK KOMMUNE

Bakken og Hajen

iget,

Hegnet, D

I

Godfthdabsvej

Et beva rihgsvcaldigf havebolig

kvarter




DIALOGPUNKT — BYGGERIET | OG T/AT PA SKEL

Godthabsvej er en vej, hvor en del af husene er erklaeret bevaringsvardigeL herunder husene i Holbaek

Boligforening af 1918 og Grundejerforeningen af 2007. Lokalplan 3.14 er helt klar i skriften om at vaerne om

disse bevaringsvaerdige huse og boligkvarterer, bl.a. med nedenstaende tekstudklip fra lokalplanen;

Men kvarterenes og husenes udseende skal ikke styres af tilfaeldigheder. En gang opndede kvaliteter bgr

ikke saettes over styr pa grund af manglende indsigt eller ligegyldighed over for et kvartes karakter.

Endvidere anfgres i lokalplanteksten;

“I en tid hvor nye funktioner, materialer og byggemader bliver indfgjet i stadig st@rre hast i eksisterende
byomrader, og hvor standardlgsninger har aflgst lokal byggeskik, er det patraengende at fastholde de
grundlaeggende kvaliteter i det lokale milj@.”

“Den lille afstand mellem facader og de sma, lavtbevoksede forhaver skaber et intimt feelles gaderum, som
giver Godthabsvej stor identitet. Gaden opleves som et sammenhangende gaderum, hvis vaegge udggres af
de enkelte huses facader”




DIALOGPUNKT — BYGGERIET | OG T/T PA SKEL

Den 23. november 2018 modtog vi et brev fra Borgmester Christina Krzyrosiak Hansen, hvor hun svarer pa
de spgrgsmal, som vi fremfgrte i vores brev af maj 2018. | brevet besvarer hun bl.a. nedenstaende, i kursiv,

omkring vores bevaringshuse og lokalplansprocessen;

"helhedsplanen udstikker en retningslinje, som placere de laveste byggerier mod de bevaringsveerdige huse
pa Godthabsvej og naturkirkegarden. | udbuddet og den senere lokalplan, vil der blive arbejdet naermere
med de konkrete principper fx beplantningsbeelter, placering af den gr@gnne struktur og naermere
bestemmelser om maksimale etageantal. | forbindelse med lokalplan processen, vil alle nasermeste naboer

blive inddraget”




DIALOGPUNKT — BYGGERIET | OG T/T PA SKEL

Viceborgmester, John Harpgth, der ogsa er formand for Holbaek Kommunes Bygningsbevaringsfond, udtaler
i en pressemeddelelse ifm. ”Arkitekturens Dag”, oktober 2019, fglgende;

"At seette fokus pa de mange bevaringsveaerdige huse, der ligger spredt over hele Holbeek Kommune, og som
er med til at give kommunens byer og steder karakter. Det er huse, der ikke bare er smukke at se pa, men
som i lige sa hgj grad forteeller historie om de mennesker, der har tegnet dem, bygget dem og lever i dem
gennem drene. De historier er vigtige — og vi skal passe godt pa dem. Vi taenker ikke ngdvendigvis over, at
vores hverdagsarkitektur og de huse vi bor i, er med til at fortaelle nutidige og fremtidige generationer om
samfundsudvikling. Husene er vigtige kulturarv og de repraesenterer en historie, som er med til at binde os

sammen lokalt, og g@re os stolte”




BYGGERI | 2 PLAN VS 1 PLAN

/ /7
Byggeri i 2 plan Byggeri | etyk/
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DIALOGPUNKT — BYGGERIET | OG T/T PA SKEL

\\\\\

Lokalplaner tager hensyn til planlovens stk. 2, hvor loven tilsigter saerligt bl.a.

o At der skabes og bevares vaerdifulde bebyggelser, bymiliger og landskaber

o At offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet

Nogle bygninger har staet i mange hundrede ar, og de ldste bydannelser er over 1000 ar gamle.
?J; 11U B De har alle kendetegn og kvaliteter, der fortaeller om Danmarks eller lokalomradets seerlige karakter

E: og identitet. Kvaliteterne kan fastholdes og styrkes og samtidig bruges som udgangspunkt for en

Lbkalplajnjﬁaeg‘ning for
bevaritigsvaerdige miljoer
i!byer og palandet

I

udvikling, der sker i respekt for det enkelte steds vaerdier

Wians 2018




DIALOGPUNKT — BYGGERIET | OG T/AT PA SKEL

e | ¥
Lbkalplénlaegning for
bevaritgsvzerdige miljoer
‘ilbyer.og palandet

Wians 2018

e Bevaring behgves ikke at ske pd bekostning af

udvikling; tvaertimod kan en hensigtsmeaessiq og
strategisk planlaegning vaere en forudseetning for ogsa
en gkonomisk vaerdiforggelse, hvis planlaegningen

bidrager til udvikling pa en made, der tager hensyn til
bevaringsveerdier

Ved i lokalplanen ogsa at stille krav til f.eks. udfor
og indpasning af nybyggeri, vil det samtidig vee
muligt at tage hand om udviklingen uden at
kompromittere bevaringsveerdierne
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DIALOGPUNKT - BYGGERI TAT PA KIRKEGARD
Bekendtgorelse af lov om folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde

Miljo

§ 29. Menighedsradet skal soge at forhindre, at kirkens og kirkegardens narmeste omgivelser bebygges
eller bruges pa skemmende made.

Stk. 2. Det ber sa vidt muligt undgas, at der foretages sadanne ndringer 1 bebyggelsen og beplantnin-
gen ved kirken og pa kirkegarden, at skonhedsverdier, der er knyttet til samspillet mellem kirke, kirke-
gard og omgivelser, forringes.

Stk. 3. Ledningsmaster ma ikke anbringes pa kirkegarden eller 1 dens hegn. Ledninger ma ikke fores
henover kirkegarden.







DET VIDERE FORLDB

» WIN — WIN - WIN

» Bearbejdning af input/drgftelser fra
dagen dialogmgde

» Yderligere mgder?
» Den administrative proces

» Den politiske proces




