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2.93 - Tastrup Syd

2.93 Erhvervsomradet Tastrup Syd

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det planmaessige grundlag for at kunne etablere erhverv i en hgjere miljgklasse, s& de eksisterende
virksomheder kan overholde miljgkravene. Samtidig har lokalplanen til form3l at sikre de eksisterende boliger i omrddet mod veesentlige
miljgpdvirkninger. Hensynet til de eksisterende boliger sikres bl.a. ved at placere erhverv med en sdan afstand til boliger, at de anbefalede
afstandskrav overholdes. Desuden skabes mulighed for at etablere stgjvolde eller anden foranstaltning mod stgjgener.

Baggrund

Baggrund for lokalplanen, er et gnske om at revidere plangrundlaget for det blandede bolig- og erhvervsomrade omkring Bgrstenbindervej og
Tastruphgj. Dette sker for at skabe mulighed for at etablere erhverv i hgjere miljoklasse og, for at tilpasse plangrundlaget til den faktiske
anvendelse i omrédet. Den del af lokalplanomradet, som ligger vest for banen er i dag omfattet af lokalplan 2.33 og Kommuneplanramme 2.E11,
der udlaegger anvendelsen til erhvervsformal (miljoklasse 2-3). Omradet gst for banen ved Tastrupvej er alene omfattet af Kommuneplanramme
2.E12. Da den gnskede anvendelse til miljgklasse 2-4 ikke er i overensstemmelse med Holbaek Kommuneplan 2017 udarbejdes et tilleeg til
kommuneplanen sidelgbende med udarbejdelse af naervaerende lokalplan. Lokalplan 2.33 aflyses ved offentligggrelse af naervaerende lokalplan,
dog fastholdes lokalplanen §10 om grundejerforening.

Formal

Det er lokalplanens formal at give mulighed for at udgve erhverv i miljgklasse 1-4, samt at sikre hensyn til de eksisterende boliger i omrddet mod
vaesentlige miljgpavirkninger. Desuden har lokalplanen til form3l at fremtidssikre erhvervsomrddet ved at udtage muligheden for at realisere nye
boliger indenfor dele af lokalplanomrddet. Endelig har lokalplanen til formal at beskytte naturomrader indenfor lokalplanomrddet, ved udlaeg af
grgnne omrdder med regnvandsbassiner.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter det fuldt bebyggede blandede bolig- og erhvervsomrdde pd Bgrstenbindervej, Rebslagervej, Blytaekkervej samt en del
af Rgrvangsvej og T8struphgj. Omrédet afgraenses af Valdemar Sejrs vej, Skagerakvej og Roskildevej, samt boligomrédet Tastrup nord for
erhvervsomradet.

Det fuldt udbyggede bolig og erhvervsomrade er beliggende ca. 2 km syd for Holbaek centrum. Omradet er ca. 18 ha stort og rummer 12 boliger,
primaert i omrédet omkring Blytaekkervej, som minder om et mindre villakvarter. Derudover er der enkelte boliger i erhvervsomradet omkring
Tastruphgj @st for banen. Omradet domineres af mindre erhverv, hvoraf de tungeste ligger i omradet omkring Bgrstenbindervej. Nord for
Bgrstenbindervej ud til banen pd matr. 5ds, samt ved Skagerakvej p& matr. 6y og 5an findes beskyttet natur i form af mose og sger.

Mod syd og vest ligger et stgrre erhvervsomrade, som 0gsa straekker sig til omradet gst for banen. Syd for lokalplanomradet ligger et rekreativt
omréde ved Kalved, Rgrvangsparken og Grandlgseparken. Her findes ogsd beskyttet natur med sger og mose.

Lokalplanens indhold

Denne lokalplan er en revidering af det tidligere plangrundlag, s8 det tilpasses de faktiske erhvervsaktiviteter der findes i omradet.
Lokalplanomradet inddeles i fire delomrader med forskellige anvendelsesmuligheder, bolig, erhverv og grgnt omrade. Erhverv inddeles efter
virksomhedens miljgklasse jf. Miljgministeriets “H&8ndbog om Miljg og Planlaegning”.

Delomrade 1 udger bebyggelsen omkring Blytaekkervej.

Delomrade 2 udggr dels erhvervsomradet omkring Rebslagervej og dels det blandede erhvervsomrdde ved T8struphgj @st for banen.
Delomrade 3 udggr erhvervsomradet omkring Bgrstensbindervej.

Delomrade 4 udggr de grenne omréder inden for lokalplanens omréde.

Erhvervsomraderne inden for lokalplanens delomrdder m& generelt anvendes til produktions-, hdndvaerks-, og serviceerhverv, herunder kontor-
eller personalefaciliteter, samt lager og uddannelseformal. Delomr8de 3 m& desuden anvendes til hdndtering og oplag af ikke-farligt affald.

Delomrdde 1 udlaegges til blandet bolig og erhvervsformal med max. miljgklasse 2.

Delomr8de 2 og 3 udlaegges til erhverv, hvor de lette erhvervsvirksomheder (miljoklasse 2-3) er beliggende i delomr8de 2, mens de lidt tungere
erhverv (miljgklasse 3-4) er beliggende i delomr@de 3. Fastholdelsen af de eksisterende miljoklasser delomrdde 2 skyldes bl.a. hensyn til de
eksisterende boliger, b&de inden for delomrddet og bebyggelsen i delomr@de 1 omkring Blyteekkervej. Delomrdde 3 ved Bgrstenbindervej
indeholder ikke eksisterende boliger.

Forklaring af miljoklasser: Virksomheder i miljoklasse 2-3 har en lille eller naesten ingen p8virkning p& sine omgivelser og omfatter fx bogbinderier,
trykkerier, elektronik- og metalvaerksteder samt laboratorier. Miljoklasse 3 omfatter h8ndvaerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Miljoklasse 4 omfatter fx levnedsmiddelvirksomheder og overfladebehandlende virksomheder eller anlaeg for midlertidig oplagring.

Det er muligt for en virksomhed, hvis den investerer i teknologi, der nedsatter miljobelastningen p§ naboomr8der, at kunne blive lokaliseret i et omrde
udlagt til lavere miljoklasse.
Alle virksomheder indenfor omr8det, uanset deres miljoklasse skal overholde de vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder.

For at fremtidssikre erhvervsomradet udtages muligheden for at realisere nye boliger i lokalplanomr8det. Det vil sige at muligheden for
boliganvendelse bortfalder, hvis en ejendom ikke har vaeret anvendt som bolig i 3 8r. Dette gaelder dog ikke delomrade 1 omkring Blytaekkervej, som
forsat vil have mulighed boliger med tilknyttet erhverv.

Delomrade 4 er udlaegges til tekniske anlaeg og grent omrade.

Lokalplanomradet vejbetjenes dels fra Tastruphgj og dels fra Skagerakvej. Der er stiforbindelse til T8strup landsby for enden af Rebslagervej og
der udlaegges ikke nye veje eller stier med denne lokalplan.
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Endelig fastsaetter lokalplanen bestemmelser som stiller krav om opfgrsel af hegn og beplantning, der skal beskytte de eksisterende boliger mod
stgjgener og sikre den visuelle oplevelse i lokalplanomradet. Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af stgjvold i delomréde 3 langs
Rgrvangsvej for at beskytte boligerne omkring Blyteekkervej mod stgjgener.

Borgerinddragelse

Planlaegningen er opstartet med et gnske om at udvide den tilladte miljgklasse op til miljgklasse 6. Dette har veeret udsendt i fordebat fra 26. april
2019 - 28. maj 2019. Her blev naboer og interessenter pr. e-post orienteret om at planarbejdet gik i gang, og der var mulighed for at komme med
ideer og forslag til planleegningen. Der indkom bemaerkninger fra fem naboer. Fordebatten af andringen af kommuneplanen og det afholdte
borgermgde viste en vis modstand mod muligheden for at tillade hgjere miljgklasser. Dette medfgrte at planarbejdet blev udvidet med
bestemmelser, der sikrer miljgtiltag, og fastsaetter en maksimalt tilladt miljgklasse 4.

Planforslagene har veaeret udsendt i 8-ugers offentlig hgring fra den 6. maj til den 1. juli 2020, og der er modtaget 10 hgringssvar i Igbet af
hgringsperioden.

De emner der bergres i hgringssvarene, omfatter i hovedtraek:

Bekymringer om stgjgener, bdde ved eksisterende forhold og fremtidige.

@nske om ogs8 at haeve miljsklassen i delomrdde 2.

Bekymringer om lugtgener og yderligere miljgpavirkninger.

Uenighed i at plangrundlaget skal tilgodese de eksisterende virksomheder.

@nske om at plangrundlaget i hgjere grad tilgodeser de eksisterende boligformal i og teet ved lokalplanomrédet.

Hgringssvarene er behandlet i en hvidbog, der indeholder en gengivelse af de indsendte kommentarer, administrationens vurdering og indstilling
hertil.

Se hvidbogen her.

Statslig og regional planlagning

Der er ingen overordnede statslige planer der er relevante i omrddet. Staten har dog en raekke interesser, som i vid udstraekning er indarbejdet i
kommuneplanen for Holba&ek Kommune.

Kommuneplan 2013-2025

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 2.E11 og den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af
kommuneplanramme 2.E12. Begge rammer udlaegger omradet til erhvervsformal i miljgklasse 2-3. Da miljgklassen gnskes udvidet til miljgklasse 4
er denne lokalplan ikke i overensstemmelse med Kommuneplanens rammer. Der udarbejdes derfor samtidig med denne lokalplan et
kommuneplantilleeg, som udvider erhvervsanvendelsen til miljoklasse 1-4, hvor der er tilstraekkelig afstand til miljgfeglsomme naboer.
Kommuneplanrammerne angiver en bebyggelsesprocent pd maks. 45%, en bygningshgjde p8 maks. 8,5 og krav om nybyggeri i maks. 1,5 etage.
Dette fastholdes i kommuneplantillaegget.

Den fremtidige zonestatus vil forsat vaere byzone.

Eksisterende lokalplaner

Den vestlige del af lokalplanomradet er tidligere omfattet af Lokalplan 2.33. Ved vedtagelse af naervaerende lokalplan aflyses lokalplan 2.33, dog
fastholdes lokalplanen §10 om grundejerforening.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Da der planlaegges for et mindre erhvervsomrade, som i dag er fuldt udbygget, vurderes planlaegningen ikke at ville pdvirke nabokommunerne.

Kysthaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Idet lokalplanen alene tillader en bebyggelsen med maks. hgjde pa 8,5 meter over
naturligt terreen, skal der ikke redeggres szerligt for den visuelle pdvirkning af kysten jf. PL. §16 stk 3. Desuden vurderes det at erhvervsomrddet
ikke vil pdvirke kysten visuelt, da omradet ikke ligger hgit.

Diverse udpegninger

Indvindingsopland

Lokalplanomradet er omfattet af Indvindingsoplande udenfor Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen skal i sin
kommuneplanlaegning friholde omrader med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD
for virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Forbuddet geelder ikke arealer, der allerede er
udlagt i kommuneplanen for disse virksomhedstyper og anlaeg (bek. nr. 1697 af 21. december 2016, § 2, stk. 1) (ansvarlig myndighed:
Miljgstyrelsen) Derfor stiller lokalplanen krav om at der ikke ma etableres virksomhedstyper eller anlzeg, der medfgrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet i overensstemmelse med Holbeek Kommunes OSD redeggrelse.

I lokalplanen er der fastsat krav om, at der kun ma etableres funktioner til hdndtering af olie og kemikalier, som kan forurene jord og grundvand,
hvis der ggres seerlige foranstaltninger for at sikre mod forureningen. Det kan f.eks. vaere etablering af taette beleegning og opsamling af spild ved
tankningsanlaeg, eller dobbeltsikring af tanke.

Skovbyggelinjer

En del af omradets sydgstlige del er omfattet af en skovbyggelinje. Med vedtagelse af denne lokalplan, sege om reduktion af skovbyggelinjen, se
afsnit om Tilladelser.
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Jordforurening
I LokaIpIanomr%det findes en raekke mindre omrader med en klasse V1 kortlaegning og 2 arealer med en klasse V2 kortlaegning. En oversigt over
omraderne findes p& kortbilag 2 eller p8 illustration under afsnittet Jordforurening under Bzeredygtighed.

§3 naturomrade

Indenfor lokalplanomrédet findes tre mindre sger (hvoraf 2 er regnvandsbassiner), og moseomrade, som er omfattet af naturbeskyttelsesloven §3,
der skal sikre omrédet mod at der foretages aendringer af tilstanden. De beskyttede naturomréder bevares og indgér i lokalplanomradets grgnne
omréader. Der tillades ikke tilledning af yderligere regn- og overfladevand til s og moseomrade, dog skal det bemaerkes at to af sgerne er anlagte
regnvandsbassiner, som er blevet til beskyttede naturomrader.

Trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra syd af Skagerakvej via Rgrvangsvej. Skagerakvej er en stgrre omfartsvej, med forbindelse til det gvrige vejnet
omkring Holbaek og let adgang til Holbaekmotorvejen via hovedvejen Valdemar Sejrsvej. P& baggrund af indsigelser i forbindelse med forhgring
vurderes det at trafiksikkerheden i krydset mellem Rgrvangsvej og Skagerakvej skal indgd i en kommende revision af trafiksikkerhedsplanen for
Holbaek Kommune.

Rgrvangsvej er kommunal vej, og derfor er kommunen vejmyndighed.
Mod gst vejbetjenes lokalplanomradet af T&struphgj som forbinder erhvervsomrédet med Roskildevej.

Offentlig service

Buslinje 501A betjener lokalplanomr@det med forbindelse ind til Holbaek Bycentrum og giver god tilgaengelighed til omradet med offentlig trafik.

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omrédet. Der kan frit veelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der salger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omr&det ligger indenfor kollektivt varmeforsyningsomrade. I lokalplanomradet er der mulighed for naturgasforsyning. Ejendommene i
lokalplanomr8det er ikke palagt tilslutningspligt til naturgas. Opvarmning ma dog ikke ske ved etablering af oliefyr.

Der er kun tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis det er tinglyst pd matriklen.

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byradet dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for energibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omr8det forsynes med vand fra Fors A/S, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra ovennaevnte vandvaerk.

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret. Lokalplanomrddet er omfattet af kloakopland HK104 og HK101.
Ved lokalplanomradet er der etableret flere kloakledninger. Spildevand skal ledes til den offentlige spildevandsledning.

Det anbefales at regnvand nedsives p& egen grund, hvis jordbundsforholdene og grundvandsspejlet tillader det. Nedsivningsanlaegget skal
udformes og placeres sdledes, at det tilledte vand kan ledes vaek uden ulempe for terrzen, installationer, bygninger og naboer. Det skal sikres at
nedsivningsanlaeg ikke far tilledt forurenet vand.

Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos Holbeek Kommune.

Spildevandsanlaegget skal etableres pd privat anledning, og det kraever forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte
kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet pa visse vilkar. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen
til udfgrelsen. Inden kloakanlaegget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem forsyningsselskabet og den, der lader anlaegget udfgre, om den
gkonomiske afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af anlaegget. Herunder skal der traeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag
og eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om dimensioneringen af anlaegget, fgr det eventuelt kan overtages
af forsyningsselskabet. Der er forsyningsselskabet, der afggr, om det gnsker at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik p8 koordinering, r&d og vejledning.

Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pd spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Virksomhed og Miljg.
Tilladelse til tilslutning til den offentlige kloak skal sgges hos Holbaek Kommune.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik p8 koordinering, r&d og vejledning.

Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til “Regulativ for bortskaffelse af husholdningsaffald” samt “Erhvervsaffaldsregulativ” for Holbeek Kommune.

Telekommunikation
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Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles signalanlaeg. Dette reguleres ikke i lokalplanen.

Baeredygtighed

Holbaek Kommunens strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en raekke mél og indsatser for en baeredygtig udvikling, gennem
nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet at regnvand skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt. Planen er
desuden vurderet i forhold til en reekke baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planleegning

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte fx sollyset aktivt i forbindelse med opvarmning
og lysindfald.

Transport

Lokalplanen ligger i tilknytning til det sammenhaengende stinet, med stiforbindelse til T&strup landsby for enden af Rebslagervej. Omrédet betjenes
i gst af bus linje 101A, som giver hyppig og hurtig forbindelse til Holbaek St.

Ressourcer og miljg

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Kommunens regulativer. Der stilles ikke szerlige krav til affaldsindsamling.

Natur

Der findes en mindre sg og et moseomrade i den nordvestlige del af lokalplanomr8det p8 matrikel 5ds. Lokalplanen friholder dele af matriklen fra
byggeri ved at udlaegge den til et delomrdde med anvendelsen til grgnt omréde.
I delomr&de 4 ud til Skagerakvej, op ad banen findes to mindre sger pa matr. 5an og 6y, som er tilsvarende beskyttet.

Sundhed og trivsel

Lokalplanen indebeerer, at der udlzegges et mindre areal til regnvandsbassin og grgnt omrade.

For at beskytte de eksisterende boliger for gener fra erhvervsvirksomhederne i lokalplanomr8det, stiller lokalplanen krav til etablering af saerlige
foranstaltninger for at minimeres pavirkningen af naboer. Dette kunne f.eks. vaere i form af stgjafskeermningsforanstaltninger som stgjhegn eller
stgjvolde.

Stgj

Erhvervsvirksomhederne skal overholde de vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/ 1984 "Ekstern
stgj fra virksomheder”. For beskytte de omkringliggende boligomrader, skal nedenstdende krav overholdes for hhv. dag-, aften- og natperiode.
For boligomradet nord for lokalplanomrddet, som er et rent boligomrade, skal nedenstdende graenseveerdier for “Boligomrader for dben og lav
boligbebyggelse” overholdes i skel.

Mandag - Fredag
Mandag - Fredag KI. 18 - 22,
. . . . kl. 07 - 18, Lgrdag Alle dage
Uddrag fra miljgstyrelsens vejl. om ekstern virksomhedsstgj
Lerdag Kl. 14 - 22, K. 22 - 07
Kl. 07 - 14 Sgn- og helligdag
KI. 07 - 22
2. Erhvervs- og industriomrader med forbud mod generende
virksomheder 60 db 60 db 60 db
5. Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse 45 db 40 db 35db

OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer “Stgj fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner” - vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Indenfor lokalplanomradet er flere mindre arealer, primaert i erhvervsomradet gst for banen forurenet med en V1 kortlaegning. En V1 kortlaegning
betyder at der er mistanke om jordforurening, ofte pd baggrund af historiske oplysninger. To steder er der jordforurening med kortlaegning V2. Ved
en V2 kortlaegning betegnes jorden som lettere forurenet omrade i henhold til Jordforureningsloven.
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Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaagsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf. jordforureningslovens § 71. Send en mail til jord@holb.dk eller
kontakt os pa tIf. 72 36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt forurenet jord kan kraeve tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i Iokalplanomré’ldet. Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor Iokalplanomré’ldet, f.eks. i
forbindelse med byggeri. jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres p& landjorden, forud for
igangseetning af arbejdet anmode Holbaek Museum om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave og anlaegsarbejder konstateres fund af
fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

Natur

Der er tidligere fundet bilag IV-arter i omradet ved mosen. Delomrdde 4 er derfor udlagt til grent omrdde og méa ikke bebygges. Dermed vurderes
at lokalplanen fastlaagger tilstraekkelig beskyttelse af de potentielle bilag IV-arter i lokalplanomradet, saledes at de ikke bliver negativt pavirket.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes miljomaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af 10/05/2017). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning p& miljget, nar disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre andringer i sddanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlzegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den geeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at kunne f& en vaesentlig indvirkning pd miljget. Beskriv her i hvorfor der er
tale om mindre aendringer ift geeldende planlaegning eller et mindre omréde p& lokalt plan. Hvis det ikke er muligt, skal der udarbejdes
miljgvurdering.

Planforslagene vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet
af krav om miljgvurdering af planer, da:

o Planerne fastlaegger anvendelsen af et afgraenset eksisterende byomrade, og angiver kun mindre andringer i forhold til gaeldende
planlaegning.
o Planerne sikrer via deres bestemmelser, at projektet ikke far en vaesentlig indvirkning p& miljget.

Der er derfor ikke behov for en egentlig miljgvurdering.
Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Servitutter

Der er ikke udarbejdet servitutredeggrelse for lokalplanomrddet. Ejer- og r&dighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt
omfang, f.eks. hvis der er i modstrid med lokalplanen.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

For at ophaeve Skovbyggelinjen indenfor lokalplanomréddet, skal der sgges saerskilt om dette. Miljgstyrelsen kan traeffe afggrelse om reduktion af
skovbyggelinjen efter ansggning fra en kommune. En reduktion vil gaelde for et naermere bestemt omrade og kan i gvrigt kun ske, hvis reduktionen
ikke vil vaere i strid med enten de landskabelige interesser eller andre naturbeskyttelsesinteresser, som skovbyggelinjen har til formal at beskytte.
Miljgstyrelsens afggrelser om reduktion af bygge- og beskyttelseslinjer kan ikke p&klages til anden administrativ myndighed.

Lokalplanens gennemfgrelse

Denne lokalplan er en modernisering af tidligere plangrundlag for at sikre bedre overensstemmelse med den faktiske anvendelse i omradet og
plangrundlaget. Lokalplanen gennemfgrelse sikres gennem alm. drift og dertil vil miljgforhold i vid udstreekning blive implementeret gennem
fremtidige miljggodkendelser.

Da omradet ligger inden for invindingsopland for kildepladser, skal der sgges om § 8 tilladelse til bygge- og anlaegsarbejde, s&fremt Region
Sjeelland har kortlagt arealer i omradet og kortlaegningen viser at der er risiko for grundvandsressourcerne

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1. Lokalplanens formal er:
e At udlaegge omradet til blandet bolig og erhvervsformal i virksomhedsklasse 1-4.

e At sikre hensym til eksisterende boliger mod miljggener fra virksomheder.
o At sikre de beskyttede naturtyper ved udleeg af grgnt omrdde med regnvandsbassiner.
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanens afgraenses som vist pé’l kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 2aae, 6ci, 6¢cae, 6ct, 6co, 6¢cn, 6ch, 6¢cg, 6¢ck, 6dc, 6¢p, 6df, 6¢q, 6¢s, 7000X%,
del af 6dk, 6bu, 5di, 5dp, 20, 7000v, 7000aq, 5ds, 6cr, 6¢cg, 6cy, 6cf, 6y, 6¢cd, 70002, 5ct, 5co, 5ca, 5bv, 5bu, 5eb, 5cm 5cu, 5ci, 5ch, 5bz, 5an, 5cg,
5bee, 5cq, 5cp, 5ce, 5cn, 5¢cx, 5cr, 5dr, 5cv, 5by, 5dd, 5df, 5dl samt del af 7000l alle af Té’lstrup, Holbaek Jorder, samt alle parceller, der efter
lokalplanens offentligggrelse méatte blive udstykket herfra.

2.2. Lokalplanens omréde er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

2.3. Lokalplanomradet inddeles i fire delomrdder, som vist p& kortbilag 4.

§ 3 Anvendelse

3.1. Delomr@de 1 m3 kun anvendes til boligformal og erhvervsformadl i miljgklasse 1-2. Boliger skal vare i tilknytning til erhverv og veere af typen
dben-lav.

3.2. Delomr&de 2 m& kun anvendes til erhvervsformal herunder produktions-, hdndvaerks, lager-, og serviceerhverv i virksomhedsklasse 1-3. Hertil
ma der etableres tilhgrende kontor-, undervisnings- eller personalefaciliteter. Omrddet ma kun anvendes i overensstemmelse med zonering som
angivet pd kortbilag 5.

3.3. Delomrdde 3 ma kun anvendes til erhvervsformal herunder produktions-, hndvaerks-, lager- og serviceerhverv, i miljgklasse 1-4. Hertil m3 der
etableres tilhgrende kontor-, undervisnings- eller personalefaciliteter. Desuden m& delomradet anvendes til h&ndtering og oplag af ikke-farligt
affald. Virksomheder i miljgklasse 4 m3 kun etableres, hvis der ggres sarlige foranstaltninger for at nedbringe miljgpavirkningen af eksisterende
boliger, fra aktiviteter der klassificeres i miljgklasse 4.

Omradet ma kun anvendes i overensstemmelse med zonering som angivet pa kortbilag 5.

3.4. Delomrdde 4 udlagges til grgnt omrdde. Arealerne ma kun anvendes til regnvandsbassin, natur beskyttelse, samt visuel afskaermning.
Delomrddet ma ikke bebygges.

3.5. Der ma ikke etableres miljgfglsom anvendelse indenfor delomrdderne 2, 3, og 4.

3.6. Der ma ikke etableres virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en vasentlig fare for forurening af naturtyper og forurening af grundvandet.
Virksomheder med funktioner, hvor der er risiko, for forurening af grundvand, skal der ggres seerlige foranstaltninger, f.eks. teette belaegninger eller
opsamling af spild ved tankanlaeg, for at sikre mod forurening.

NOTE: Anvendelsesbestemmelserne betyder at der reelt set kun ma opfgres eller indrettes nye boliger inden for delomrdde 1. I delomr@derne 2 og
3 bortfalder boliganvendelsen, hvis en ejendom ikke har vaeret anvendt som bolig i 3 8r. Det betyder dog at eksisterende boliger kan opretholdes
som eksisterende lovlig anvendelse.

§ 4 Udstykninger

4.1. Indenfor delomrdde 1 m& der ikke udstykkes grunde med en stgrrelse, der er mindre end 1.200 m2 og stgrre end 3.000 m2.
4.2. Indenfor delomrdde 2 m3 der ikke udstykkes grunde mindre end 2.000 m2
4.3. Indenfor delomraderne 2 og 3 m& der ikke udstykkes grunde stgrre end 10.000 m2

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1. Langs Rervangsvej, Blytaekkervej, Rebslagervej, Bgrstenbindervej og Tastrup Hgj udlaegges en byggelinje séledes at bebyggelse ikke ma
opferes naermere vejskel end 5 meter. Arealet mellem vejskel og byggelinje m& kun anlaegges og vedligeholdes som et grgnt omrade med
beplantning og graes i forbindelse med hegning, evt. forplads og udstillingsareal, parkering og lignende, og ma ikke bebygges.

5.2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastsaettes til maksimalt 45%.

5.3. Bebyggelse m& maksimalt opfgres i 1,5 etage med en maksimal bygningshgjde p& 8,5 m malt over naturligt terraen.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1. Bygninger indenfor lokalplanomrédet ma ikke opfsres med facader i reflekterende eller blanke materialer (maksimalt glanstal p& 30), undtaget
vinduer, solceller og lign.
6.2. Taghaeldningen ma maksimalt vaere 45°

§ 7 Vej

7.1. Vejadgang til lokalplanomrddet m& kun ske fra Skagerakvej eller Tastruphgj.

7.2. Vejadgang til de enkelte matrikler ma kun ske fra stikveje til Rarvangsvej, hhv. Bgrstenbindervej, Blytaekkervej og Rebslagervej eller direkte til
Tastruphgj. Der m8 ikke etableres vejadgang til de enkelte matrikler direkte fra Rgrvangsvej.

NOTE: Eksisterende vejadgang til Rarvangsvej kan opretholdes indtil den ikke anvendes.

§ 8 Parkering

8.1. Ved ny bebyggelse eller nyindretning af bebyggelse skal der som minimum anlaegges 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til erhverv, lager og
vaerksteder mv. Parkering skal etableres pa egen grund.

8.2 Ved ny bebyggelse til boligformal skal der som minimum anlaegges 2 p-pladser pr. bolig. Parkering skal etableres pa egen grund.
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§ 9 Skiltning

9.1. Skiltning og reklamering ma ikke etableres pa tage inden for lokalplanomrédet.

9.2. Der ma placeres et skilt pd hver af bygningernes facader med en max stgrrelse p& 1 m i hgjden og 2,5 m i bredden med virksomhedens navn.
Derudover kan der etableres et logoskilt pa max 2,5 m i hgjden og 3 meter i bredden.

Skiltning og reklamering pa bygningers facader, gavle og indgangsparti skal udfgres som enkeltstdende bogstaver og tal. Facadeskiltning ma ikke
f& karakter af facadebeklaedning.

9.3. Bogstaver, tal og logoer ma veere indvendig belyst, eller kan etableres som enkeltbogstaver med bagudrettet lys p8 facaden. Belysning ma
ikke veere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

9.4. Skiltning, der er synlig fra vej, ma ikke vaere bevaegelig.

9.5. Fritstdende skilte m& maksimalt have mal p8 1,5 x 0,5 m, og der ma kun opsaettes ét fritstdende skilt pr. overkgrsel til den enkelte

ejendom.

9.6. Ved stikveje tilsluttet Rgrvangsvej, ma der opsaettes et feelles henvisningsskilt til virksomhederne, der har vejadgang fra stikveje. Skilte til
stikveje m& maksimalt have et mal pd 0,8 x 0,5 meter, og opsaettes med maksimal hgjde p& 1,2 meter.

§ 10 Friarealer

10.1. Der skal udleegges opholdsareal svarende til min. 15 % af etagearealet for erhverv.

§ 11 Qvrige ubebyggede omrader

11.1. Inden for lokalplanens omrdde ma der ikke ske terraenregulering ud over 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen og ikke naermere
naboskel end 1 meter.

11.2. Dog mé der inden for delomrdde 3 terraenreguleres i forbindelse med etablering af stgjvold. Stgjvolde ma etableres med en maksimal hgjde
pa 2 meter, og en maksimal bredde p& 8,5 meter langs skel mod vej.

11.3. Hegn i skel mod nabo m& udfgres som abent eller teet hegn, f.eks. som levende hegn, trddhegn eller plankevaerk i tree med en maks. hgjde pa
1,8 meter. Haekke mod vej og stier skal plantes pa egen grund 30 cm fra skel, sdledes at beplantningen til enhver tid kan holdes inde p& egen
grund. Levende hegn kan suppleres med et let trddhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn, dog maks. 1,8 meter.
11.4. Hegn i skel mod vej ma kun opfores som &bent tradhegn og evt. suppleres med levende hegn, begge med en maks. hgjde pa 1,8 meter.
11.5. Hegn i delomrdde 3 mod vej m& kun etableres som taet hegn og i ngdvendig hgjde, uanset § 11.4, for at overholde gaeldende stgjkrav.

§ 12 Belysning

12.1. Der md kun opseettes belysning med nedadrettet lyskilde. Lyskilden m& opsaettes i en maksimal hgjde pd 6 meter, s8 den ikke er til gene for
nabobebyggelse.

§ 13 Tekniske anleeg

13.1. Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal veere indesluttet i bygningerne eller vaere en del af
bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omrédet under hensyn til at de bliver s3 lidt synlige som muligt og placeres under
hensyntagen til nabobebyggelse.

13.2. Regnvandsbassiner ma kun placeres indenfor de pd kortbilag 4 anviste omrader.

13.3. Ledninger skal fgres i jorden.

§ 14 Grundejerforening

14.1 Der henvises til bestemmelserne i lokalplan 2.33 §10 om etablering af grundejerforening:
"10.1 Der skal oprettes en grundegerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omr8de.
10.2 Foreningens vedtaegter skal godkendes af byr8det.

10.3 Foreningen skal forest8 etablering, drift og vedligeholdelse af det faelles friareal langs lokalplanomr8dets nordlige graense vest for Rarvangsvej.”

§ 15 Zonering

15.1. Virksomheder skal kategoriseres i miljgklasser og lokaliseres sdledes at
miljgklasse 2-4 virksomheder placeres i omrade udlagt til klasse 4 og
miljgklasse 1-3 virksomheder placeres i omrade udlagt til klasse 3 og,
miljgklasse 1-2 virksomheder placeres i omrade udlagt til klasse 2 og.

som vist p& kortbilag 6

§ 16 Aflysning af lokalplaner

16.1. Lokalplan 2.33 T&strup Erhvervsomrade aflyses i sin helhed, dog undtaget §10 som fastholdelse af hensyn til krav om grundejeforening.

§ 17 Lokalplanens retsvirkninger
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17.1. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m8 de ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

17.2. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.
der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p8 de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.dk.

17.3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
aendrer den seerlige karakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 2.93 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 28. oktober 2020.

Side 10 af 10



100 m

mmm | okalplanomradets afgreensning . .
SKALA 1: 5000

Kortbilag 1 Luftfoto




NEO N\ e
el te _

fw///
€
Aafic

3 5
3

§ , A
E < 3
& — : - ‘.M >
q > S

(0] (0] (0]
[e]
E ¥ 33 P o o
TR
—= QO c C
mm.mWemm.w
O 5 5% w o T 3

MMMMMMMM

EIRRIY B

Kortbilag 2 Bindingskort



mmm | okalplanomradets afgreensning
Matrikelskel

Kortbilag 3 Omrade- og matrikelkort




=
| B!

L
Suzig)

«eeee. Delomradeafgraensning

Blandet bolig og erhverv kl. 2
Virksomhedsklasse 1-3

Delomrade udlagt til rekreative formal

Kortbilag 4 Anvendelsesplan




Kortbilag 5 Zonering



	293-taastrup-syd.pdf
	Binder1.pdf
	Kortbilag1
	Kortbilag2
	Kortbilag3
	Kortbilag4
	Kortbilag5


