Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfasen,

samt administrationens behandling heraf

)

Forslag til Lokalplan 13.02 og kommuneplantilleeg nr. 27
Der er modtaget 2 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og
indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Dato:
Sagsnr.:

@ Holboek
= Kommune

03. november 2020
19/45292

Nr. Afsender Hgringssvar/Indsigelse Administrationens vurdering | Administrationens
indstilling
1 Foreningen Alkes | 1. Stor tilfredshed med Ad 1) De fremsendte

Have

v. Karen Schmidt
pa vegne af
bestyrelsen

forslagets intensioner

”Bestyrelsen i Foreningen Alkes
Have vil gerne udtrykke stor
tilfredshed med forslagets
tydelige intensioner om at
muligggre rammer for et
bofaellesskab med fokus pa
bzeredygtighed levevis og trivsel
for beboere i alle aldre. Vi har
Igbende haft en konstruktiv
proces med arkitekter og
Boligselskabet Sj=lland, og vi
oplever, at de fleste af vores
gnsker fint kan opfyldes i
forlaengelse af den nye
lokalplan. Dette samarbejde
forventer vi fortsaetter, nar
byggeriet skal planlaegges mere
detaljeret, og vi har pa
nuvarende tidspunkt kun
enkelte kommentarer til
konkrete omrader.”

2. Regnvandsbassiner

"Regnvandsbassinet ma udover
‘at se sa naturligt ud som muligt’

Administrationen har ingen
kommentarerer til denne
bemaerkning.

Ad 2)

Administrationen vurderer ikke
at lokalplanforslagets

bemaerkninger giver
anledning til fglgende
&ndringer af
planforslagene:

Side 1 af 8



gerne fungere som rekreativt
omrade med adgang fra den
kommende stifgring, sa alle i
Knabstrup pa sigt kan fa glaede
af stedet. Der gnskes
arstidsvariation i beplantningen,
der gerne ma omfatte baer og
frugter til glaede for dyr og
mennesker.”

3. Stier

”Udover at stifgringer udfgres
med permeable belaegninger,
gnskes de sa naturligt udseende
og grgnne som muligt.”

bestemmelser star i vejen for
foreningens gnsker.

Delomrade 3, som
regnvandsbassinet indgar i,
udlzegges i planforslagets §3.4 til
”[...] et rekreativt omrade med
stiforlgb og aktivitets- og
opholdsmuligheder.”

Ad 3)

Lokalplanforslaget regulerer i
§7.2 stiernes udformning med
krav til bredde og permeabel
belaegning, som f.eks. grus eller
som klippet graessti.

Paragraffen henviser til
principper vist pa kortbilag 5,
men her er principperne for
stiudlaeg ikke illustreret.

For at sikre nem tilgeengelighed
til felleshus, legeomrade og
kgkkenhave vurderer
administrationen at der bgr
udlzaegges stier i det grgnne
feelles friareal. Stierne bgr
udlzegges med en samlet
breddetracé pa minimum 2
meter, og med en
minimumbelaegningsbredde pa 1
meter i permeabel belaegning,
som f.eks. grus eller knust tegl.

Ud fra tilgeengelighedshensyn
vurderer administrationen at
muligheden for klippet graessti
bgr udga.

Administrationen vurderer ikke
at en yderligere regulering ift.
eksempelvis farvevalg er
ngdvendig i planforslaget.

Ad 3)

For at sikre nem
tilgengelighed til
feelleshus,
legeomrade og
kgkkenhave vurderer
administrationen at
der bgr udlaegges
stier i det grgnne
feelles friareal.
Stierne bgr udlegges
med en samlet
breddetracé pa
minimum 2 meter, og
med en minimum-
belzegningsbredde pa
1 meter i permeabel
belaegning, som f.eks.
grus eller knust tegl.

Ud fra
tilgeengeligheds-
hensyn vurderer
administrationen at
muligheden for
klippet graessti bgr
udga.
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4. Tage pa mindre bygninger

”Kravet om symmetriske
sadeltage pa mindre bygninger
bgr kunne fraviges, hvis
arkitektoniske hensyn
tilgodeses. Eksempelvis kan en
jordkeelder til opbevaring af
grgnsager dekkes med et
sedumtag med skra haldning.”

5. Beplantning

”"Mulighed for beplantning af
det fxlles grgnne med
frugttreeer og -buske.”

Ad 4)

Administrationen vurderer at
foreningen har misfortolket
lokalplanens bestemmelser, da
lokalplanforslaget ikke forhindrer
sedumtag med skra haldning pa
mindre bygninger.

Lokalplanforslagets §6.10, der
regulerer tage pa mindre
bygninger lyder: “Tage pa mindre
bygninger, sdsom skure og
udhuse, skal udfgres som
symmetriske sadeltage uden
valm, flade tage eller tage med
ensidig taghzldning. Tage skal
beklaedes med teglsten i rgde,
gule, brune eller sorte nuancer,
galvaniseret stal eller stal i sorte
nuancer, sort eller mgrkegra
tagpap, naturskifer eller eternit.
Vegetationstag som sedumtag
kan ogsa anvendes.

Ad 5)

Administrationens hensigt med
§8.3, der regulerer
lokalplanomradets beplantning
har vaeret anvende arter, som er
naturligt forekommende i
kulturlandskabet, og derved sikre
at beplantningen er arter, som
vilde insekter og dyr kender og
kan bruge. Kendetegnende for
naevnte arter, sdsom eg,
hvidtjgrn, vild &ble,
fuglekirsebeer, pil, smabladet lind
og hassel, er at de er gode traeer
for insekter (bestgvere), og
dermed biodiversiteten, da det
ogsa har en betydning for mange
andre arter, som f.eks. fugle.

Derudover har intensionen vaeret
at sikre at lokalplanomradet

Ad 5)

Administrationen
gnsker dog ikke at
forhindre
beboergruppens
muligheder for
indenfor
lokalplanomradet at
plante frugttraeer og
-buske, samt etablere
dyrkningsarealer til
kgkkenhave, og
administrationen
foreslar derfor at
tilfgje en ny
bestemmelse, der
fastlaegger at der
inden for delomrade
A kan plantes
frugttreeer og -buske,
samt etableres
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6. Terr@nregulering

” Mulighed for terreenregulering
over 0,5 m enkelte steder i
feellesarealet i form af sma
bakker eller volde, der kan
fungere som afskaermning/
le/legeomrader.”

tilpasser sig det omkringliggende
landskab, szerligt i delomrade C,
der ligger som en ’satellit’ i det
abne landskab.

Administrationen gnsker dog
ikke at forhindre
beboergruppens muligheder for
at plante frugttraeer og -buske,
samt etablere dyrkningsarealer
til kgkkenhave inden for
planomradet, og
administrationen foreslar derfor
at tilfgje en ny bestemmelse, der
fastlaegger at der inden for
delomrade A kan plantes
frugttreeer og -buske, samt
etableres dyrkningsarealer til
kgkkenhave.

Ad 6)

For at imgdekomme
beboergruppens gnske om
mulighed for terranregulering
over +/- 0,5 m enkelte steder i
det feelles friareal i delomrade A,
foreslar administrationen at
fijerne bestemmelsen om at ”"Det
naturlige terraen skal i videst
muligt omfang bevares” og
indfgre en bestemmelse med
folgende ordlyd:

”| delomrade A ma der inden for
det feelles grgnne friareal mellem
boligerne, jf. kortbilag 5, ske
terraenregulering med +/- 1
meter i mindre omrader, der
maksimalt udggr sammenlagt
1/3 af det grgnne fzlles friareal
mellem boligerne. Denne
terreenregulering skal udformes
som sma bakker eller volde, der
med |z og rumgivende
egenskaber kan bidrage til gode
opholds- og legeomrader.

Inden for delomrade C kan der
ligeledes i forbindelse med anlaeg
af bassin, render og grofter til

dyrkningsarealer til
kgkkenhave.

Ad 6)

For at imgdekomme
beboergruppens
gnske om mulighed
for terraenregulering
over +/-0,5m
enkelte steder i det
faelles friareal i
delomrade A, foreslar
administrationen at
fjerne bestemmelsen
om at ”"Det naturlige
terraen skal i videst
muligt omfang
bevares” og indfgre
en bestemmelse med
fglgende ordlyd:

”] delomrade A ma
der inden for det
feelles grgnne friareal
mellem boligerne, jf.
kortbilag 5, ske
terreenregulering
med +/- 1 meteri
mindre omrader, der
maksimalt udger
sammenlagt 1/3 af
det grgnne fzlles
friareal mellem
boligerne. Denne
terraenregulering skal
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overfladisk afledning af regnvand
terreenreguleres med +/- 1 meter
i forhold til det eksisterende
terraen for at sikre at en
hensigtsmaessig vandafledning
kan finde sted.

Derudover ma der inden for
delomrade A, B og C ikke ske
terreenregulering ud over +/- 0,5
meter i forhold til det
eksisterende terraen og ikke
naermere naboskel end 0,5
meter.

udformes som sma
bakker eller volde,
der med |l og
rumgivende
egenskaber kan
bidrage til gode
opholds- og
legeomrader.

Knabstrup
Lokalforum

v. Jan Fjordbak

1. Positivt eksempel pa
alternative boformer i
lokalomraderne

"Overordnet set opfatter vi
Alkes Have-projektet som et
positivt eksempel pa alternative
boformer i lokalomraderne og
som et af de konstruktive og
fremadrettede resultater af
samskabelsesforlgbet
‘Knabstrup seetter kurs’.

Med 40 nye boliger og
formentlig omkring 90 bgrn og
voksne i alle aldre vil eksistens-
grundlaget for skole og
institution forankres. Z£ldre i
Knabstrup har mulighed for at
sgge seniorboliger til rimelig
husleje og blive i omradet, hvis
de ikke lengere magter at klare
hus og have, og beboerne i
faellesskabet vil kunne indga i
lokalsamfundet pa mange
niveauer og medvirke til fortsat
udvikling. Lokalplanen afspejler
gennemgdende og i mange
detaljer intentionerne om
Holbaek som gren kommune og
bzeredygtighed som vaesentligt
perspektiv pa fysiske rammer og
sociale sasmmenhange.

Ad 1)

Administrationen har ingen
kommentarerer til denne
bemaerkning.

De fremsendte
bemaerkninger giver
ikke anledning til
@ndring af
planforslagene.
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Vi glaeder os desuden over, at
arkitekterne har forsggt at
tilpasse designet af husene til
det eksisterende byggeri, og at
placeringen af Alkes Have kan
medbvirke til at binde byens dele
bedre sammen. Den skitserede
mulighed for stifgring flugter
fint med tidligere gnsker fra
Lokalforum, og vi ser frem til, at
den kan realiseres.”

2. Nabohensyn

” Afslutningsvis skal vi tilfgje, at
vi gnsker, at der ved placering af
bygninger mv. tages mest muligt
hensyn til de eksisterende
nabobebyggelser.”

Ad 2)

Den nye bebyggelse vil blive
udformet som teet-lav
bebyggelse i mindre klynger og
indpasser sig omradets
landsbykarakter med hensyn til
proportioner, materialitet og
farvevalg.

Ifm. planprocessen har
projektudvikler udarbejdet
skyggediagrammer, der belyser
skyggegener ved realisering af
den nye bebyggelse.
Skyggediagrammerne viser at
projektforslaget medfgrer
skyggegener for nabohusene
mod @st kl. 18 i marts maned og
kl. 20 i juli maned.
Administrationen vurderer pa
baggrund heraf at den
nuvaerende planlgsning ikke
medfgrer vasentlige gener
udover hvad der er forventeligt i
bymaessig kontekst.
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Uredigerede hgringssvar

Hgringssvar 1:

Haringssvar til Holbask kommunes forslag om lokalplan nr. 13.02 Alkes Have

Bestyrelsen i Foreningen Alkes Have vil gerne udtrykke stor tilfredshed med forslagets tydelige
intensioner om at muliggere rammer for et bofzaellesskab med fokus pa baeredygtighed levevis og
trivsel for bebeere i alle aldre. Vi har lebende haft en konstruktiv proces med arkitekter og
Boligselskabet Sjaslland, og vi oplever, at de fleste af vores onsker fint kan opfyldes i forlaengelse
af den nye lokalplan. Dette samarbejde forventer vi fortsastter, nar byggeriet skal planlzagges mere
detaljeret, og vi har pa nuvaerende tidspunkt kun enkelte kommentarer til konkrete omrader:

- 8. 6 Regnvandsbassinet m& udover ‘at se s naturligt ud som muligt’ gerne fungere som
rekreativt omrade med adgang fra den kommende stiforing, sa alle i Knabstrup pa sigt kan fa
gleede af stedet. Der onskes &rstidsvariation i beplantningen, der gerne mé& omfatte baer og
frugter til glzede for dyr og mennesker.

- S. 9 Udover at stifaringer udferes med permeable belagninger, enskes de sé naturligt
udseende og greonne som muligt.

- S. 11 Kravet om symmetriske sadeltage p& mindre bygninger ber kunne fraviges, hvis
arkitektoniske hensyn tilgodeses. Eksempelvis kan en jordkaelder til opbevaring af greansager
daekkes med et sedumtag med skré hazldning.

- 8. 11 Mulighed for beplantning af det falles gronne med frugttrazer og -buske.

- 8. 11 Mulighed for terrasnregulering over 0,5 m enkelte steder i faellesarealet i form af smé
bakker eller volde, der kan fungere som afskaermning/la/legeomréder.

P& bestyrelsens vegne

Karen Schmidt
Foreningen Alkes Have
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Hgringssvar 2:

Horingssvar fra Knabstrup Lokalforum
vedr. lokalplan 13.02 Alkes Have

Knabstrup

Overordnet set opfatter vi Alkes Have-projektet som et positivt eksempel pa alternative boformer i lokalomraderne
og som et af de konstruktive og fremadrettede resultater af samskabelsesforlgbet ‘Knabstrup saetter kurs’.

Med 40 nye boliger og formentlig omkring 90 barn og voksne i alle aldre vil eksistensgrundlaget for skole og
institution forankres. ZAldre i Knabstrup har mulighed for at sage seniorboliger til rimelig husleje og blive i omradet,
hvis de ikke leengere magter at klare hus og have, og beboerne i feellesskabet vil kunne indga i lckalsamfundet pa
mange niveauer og medvirke til fortsat udvikling. Lokalplanen afspejler gennemgaende og i mange detaljer
intentioneme om Holbaek som gren kommune og baeredygtighed som veesentligt perspektiv pa fysiske rammer og
sociale sammenhzenge.

Vi gleeder os desuden over, at arkitekterne har fors@gt at tilpasse designet af husene til det eksisterende byggeri,
og at placeringen af Alkes Have kan medvirke til at binde byens dele bedre sammen. Den skitserede mulighed for

stifaring flugter fint med tidligere @nsker fra Lokalforum, og vi ser frem til, at den kan realiseres.

Afslutningsvis skal vi tilfaje, at vi gnsker, at der ved placering af bygninger mv. tages mest muligt hensyn til de
eksisterende nabobebyggelser.

Ovenstaende har veeret draftet og derefter besluttet pa lokalforummgde i Knabstrup Hallen den 21. oktober 2020.
Med venlig hilsen

Knabstrup Lokalforum
viFormand Jan Fjordbak
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