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Vedr.: Nyt boligomrade ved Avangsvej pa matrikel 5g, Lille Grandlgse By, Grandlgse

Baggrund:

Der udarbejdes ny lokalplan for matrikel 5g Lille Grandlgse By med henblik pa etablering af ny
boligbebyggelse i form af to-etagers raekkehuse.

Matrikel 5g var i partiel byplan nr. 18 fra 1978 en del af et st@rre areal udlagt til blandet bolig og erhvery,
eksempelvis handveerksvirksomhed med beboelse.

Tilgraensende omrader er udlagt til industri, det geelder Hgjvang beliggende nord for Skagerakvej og
matrikel 2v m.fl. syd og @st for lokalplanomradet. Mod gst er Falleden udlagt til rekreative formal.

Der gnskes en redeggrelse for stgjbelastningen fra industri pa lokalplanomradet.
Beskrivelse:

Lokalplanomradet vil fremover vaere omradetype 5: Boligomrade for aben og lav bebyggelse hvor
stgjgraenserne dag, aften og nat er 45/40/35dB.

Nord for lokalplanomradet ligger industrikvarteret Hgjvang.

Stejgraenserne i Hgjvang er tilsvarende 60/60/60dB, men omradet afgraenses mod syd og @st af det
fredede, rekreative omrade Faelleden. Her er stgjgraenserne dag/aften/nat 40/35/35dB. Idet
virksomhederne i Hgjvang i dag forudseaettes at overholde stgjgraenserne til Felleden vil graeensevaerdierne
45/40/35 pa lokalplanomradet ligeledes veere overholdt. At matrikel 5G i lokalplanen udlaegges til
omradetype 5 medfgrer ikke skaerpede stgjgreenser for virksomheder generelt i Hgjvang.

| Hgjvang findes to virksomheder med miljggodkendelse: Unicon A/S beliggende Hgjvang 3 og
Vippergd Vognmandsforretning beliggende Ydervang 7.
Begge virksomheder ligger i omrade 3E02 pa kortbilaget herunder.

Miljggodkendelsen af Vippergd Vognmandsforretning indeholder stgjgraenser for skel til Faelleden pa
40/35/35dB. Da afstanden fra virksomheden til Feelleden er ca. 180m og afstanden til skel til matrikel 5g ca.
220m vil overholdelse af stgjgraensen til Felleden umiddelbart sikre, at ogsa stgjgraensen i skel til
lokalplanomradet udlagt som omradetype 5 bliver overholdt.

Miljggodkendelsen af Unicon Beton indeholder stgjgraenser i skel pa 55/45/40dB. Miljggodkendelsen er fra
for Feelledens fredning. Mindste afstand fra Unicons matrikel til lokalplanomradet er ca. 220m, og
afstanden vil selv uden mellemliggende bebyggelse umiddelbart sikre, at virksomhedens stgjbidrag i
lokalplanomradet overholder stgjgraenserne gaeldende for omradetype 5: 45/40/35dB.
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Syd for lokalplanomradet med adresse Roskildevej 213 ligger Strandmgllen A/S.

Strandmgllen A/S er senest miljggodkendt i 2020. Strandmgllens miljggodkendelse galder matrikel 5ae og
den sydlige del af matrikel 2v i omrade OE03, som det fremgar af kommuneplanens kortbilag herunder.

I miljggodkendelsens afsnit om stgjgraenser side 8 fremgar det at: Driften af virksomheden ma ikke
medfare, at virksomhedens samlede bidrag til stgjbelastningen i naboomraderne overstiger nedenstdende
stgjgraenser (Man-fre. 55 dB mellem kl. 7-18 og 40 dB mellem kl. 6-7)

Naboomrader omfatter i henhold til svar fra Miljgstyrelsen af 5.1.2021 ikke matrikel 5g. | svaret fra
Miljgstyrelsen praeciseres desuden, at den nordlige del af matrikel 2v er omfattet af de almindelige
stpjgraenser 45/40/35dB.

Strandmgllens aktiviteter i henhold til miljggodkendelsen kan dermed ikke give anledning til stgj over
greensevaerdierne 45/40/35dB i lokalplanomradet.

Vest for lokalplanomradet er der blandet bolig og erhverv.

Omradet ma i henhold til byplanvedtaegt 18 stk.4 kun anvendes til bolig- og handvaerksformal, og der ma
kun opfgres aben og lav bebyggelse. Der ligger i dag overvejende boliger i omradet.

Der ma i henhold til Byplanvedtaegtens stk. 5 ikke drives nogen form for virksomhed, som ved stgv, rgg,
lugt, st@j etc. efter byradets skgn er til ulempe for den omliggende bebyggelse.

Samlet skpnnes omradet mod vest i dag at veere omradetype 5 efter anvendelsen, og stgjgraenserne er
dermed sammenfaldende med stgjgraenserne i lokalplanomradet.

Syd for Skagerakvej pa hjgrnet af Roskildevej er et omrade udlagt til dagligvarebutik i henhold til lokalplan
3.47. Idet dagligvarebutikkens aktivitet forudszettes at overholde stgjgraenserne til den eksisterende
bebyggelsen mod syd og gst, efter anvendelsen omradetype 5, vil dagligvarebutikkens st@jbidrag i skel til
lokalplanomradet ligeledes vaere opfyldt.

Konklusion:

Idet st@gjgraenserne der i dag er geeldende for ekstern stgj fra virksomheder i naeromradet forudsaettes
overholdt vil stgjgraenserne for omradetype 5: 45/40/35dB i lokalplanomradet ligeledes veere overholdt.
De eksisterende virksomheders aktiviteter vil ikke blive begraenset af, at lokalplanomradet udlaegges til
omradetype 5: Boligomrade for aben og lav bebyggelse.

Birte Been
civ.ing.
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