Horingsnotat

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfasen,
samt administrationens behandling heraf

Forslag til Lokalplan 10.11

Der er modtaget tre skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og
indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Dato: 07. juli 2021
Sagsnr.: 18/13303A

1 Dorthe
Bryrup

Nielsen og
Niels
Hulebaek

Landlystvej 4

4520
Svinninge

1.1:

@nske om hurtigst
muligt at fa lukket
gennemkgrslen pa
Landlystvej 4.

AD 1.1:

| forbindelse med udmgntning
af geeldende lokalplan 10.01 er
der givet en midlertidig
vejgodkendelse til, at
Landlystvej kan benyttes som
adgang til Klokkeblomsthaven,
sa boligerne der her er opfgrt
efter lokalplan 10.01 kan tages i
brug. Nar lokalplan 10.11
treeder i kraft, vil vejen syd for
Landlystvej 4 overga til sti,
saledes at vejadgang til
Klokkeblomsthaven gar via
Kaerblomst Allé.

Sa snart vejen gst for
Landlystvej 4 er aben vil
vejadgangen via Landlystvej 4
lukkes.

Bebyggelse der bygges efter
lokalplan 10.11 kan fgrst tages i
brug nar der er etableret
vejadgang til disse boliger. Det
vurderes, at der i forhold til

AD 1.2

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til 2ndringer.
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ovenstaende ikke er behov for
at indstille sendringer til
lokalplanen.

1.2:

Forslag til at gge
trafiksikkerheden pa
selve Landlystvej
med chikaner/bump,
fortove og
markering/
fodgeengerovergang,
der hvor de
handicappede fra
Kildehaven krydser
Landlystvej.

AD 1.2:

@nsket og forslaget til bedre
trafiksikkerhed pa Landlystvej er
en kommunal vej, der ligger
uden for lokalplanomradet.
Forslaget er videresendt til
kommunens vej- og
trafikafdeling, der har lavet en
sag pa gnsket om vejbump og
chikaner pa Landlystvej. Det
vurderes, at der i forhold til
ovenstaende ikke er behov for
at indstille eendringer til

AD 1.2:

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til endringer.

lokalplanen.
1.3: AD 1.3: AD 1.3:
Forslag om gget Vejadgang og udkgrsel til Bemeaerkningen i
trafiksikkerhed for Ringstedvej er vurderet til at hgringssvaret giver ikke
udkgrsel til veere en tilfredsstillende Igsning | anledning til eendringer.
Eir;gstedvej. og godkendt af vejmyndigheden
vt.

Chikaner/Vejbump
pa Ringstedvej, da
der allerede pa
nuveerende
tidspunkt, bliver kgrt
alt for steerkt pa
Ringstedve;j. Evt.
fijerne noget af
stpjvolden for bedre
overblik.

i forbindelse med tilblivelsen af
geeldende lokalplan 10.01.
Vejmyndigheden vurderer, at
der ikke er behov for bump eller
chikaner pa Ringstedve;.
Vejmyndigheden vil ga i dialog
med Midt- og Vestsjzellands
Politi om muligheden for at
flytte byzonetavlen til syd for
Kaerblomst Allé. Det vurderes,
at der i forhold til ovenstaende
ikke er behov for at indstille
a&ndringer til lokalplanen.

1.4:

At rykke de 2 hold
raekkehuse, som er
angivet parallelt med
Landlystvej 8,

AD 1.4:

Det vurderes, at den sydligst
liggende del af rekkehusene @st
for Landlystvej 8 i hgjere grad

AD 1.4:

Det indstilles, at
placeringen af den
sydligste del af de nye
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saledes at der bliver
mere afstand i
mellem imod
Landlystvej 8.

kan holde en stgrre afstand til
eksisterende ejendom. Dette for
at undga de vaesentligste ind-
og udbliksgener.

bebyggelser umiddelbart
@st for Landlystvej 8
@ndres. Den sydligste del
af bygningerne holdes i en
afstand pa minimum 8 m til
skellet for eksisterende
ejendom, matr.nr. 7x,
Svinninge By, Svinninge
(Landlystvej 8).

1.5:
Bygning af feelleshus,
skal med fra starten.

AD 1.5:

Fzlleshus er indskrevet som en
mulighed, men ikke som et krav.
Holbaek Kommune vil ikke stille
krav til, at der skal opf@res
feelleshuse. Det vurderes, at der
i forhold til ovenstaende ikke er
behov for at indstille ndringer
til lokalplanen.

AD 1.5:

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til endringer.

Lene Skyum
Christensen

René Nielsen

Valmuehaven
9, 4520
Svinninge

2.1:

Bekymring om at
grundejerforeningen
skal overtage
vedligeholdelse af
feellesomrader, som
sandsynligvis slet
ikke er lavet pa det
tidspunkt.

Forslag til at der
tilfgjes fglgende til i
pkt. 14.1: Oprettelse
af grundejerforening
er betinget af at alle
feellesomrader, veje
mm. er feerdiglavet.

AD 2.1:

Lokalplanens bestemmelse om
ibrugtagning stiller krav til at ny
bebyggelse ikke ma tages i brug
f@r feellesarealer tilknyttet den
enkelte afsluttede bebyggelse jf.
kortbilag 5 er etableret. Senest
ved ibrugtagning af 90 % af den
samlede byggeret skal
feellesarealerne veere anlagt.

Det vurderes, at det vil give
klarhed over ansvaret ved at
tilfgje til §14, at forpligtigelsen
for vedligehold og drift af
feellesarealer fgrst kan
overdrages til
grundejerforeningen nar disse
er anlagt og godkendt jf.
lokalplanens §15 om
ibrugtagning.

AD 2.1:

Det indstilles at fglgende
tilfgjes til §14.2:
Grundejerforeningen kan
f@érst overtage ansvar for
feelleomraderne nar disse
er etableret og godkendt af
Holbaek Kommune jf. §15
om ibrugtagningstilladelse.
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2.2:
Valmuehaven bliver
gennemkgrende vej

Utilfredshed med at
Valmuevej bliver til
gennemkgrende
trafik gennem
Aggersvoldstien til
Landlystvej.

Holbaek Kommune
gav i december 2017
dispensation til, at
Valmuehaven bliver
gennemkgrende vej
mellem Ringstedvej
og Landlystvej.
Dispensation blev
givet uden, at
beboere blev

AD 2.2:

Vejmyndigheden har i
december 2017 gennemgaet og
godkendt vejprojekt, der giver
tilladelse til at gennembryde
diget. Ved godkendelse af
vejprojekter bliver beboere ikke
hert.

Der vil blive etableret haevet
flade ved stikrydsningen pa
Valmuehaven og der er
eksisterende chikaner pa
Landlystvej. Pa den baggrund
vurderer vejmyndigheden, at
der ikke bliver et vaesentligt
problem med gennemkgrende
trafik.

Det vurderes, at der i forhold til

AD 2.2:

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til endringer.

informeret.
ovenstaende ikke er behov for
at indstille eendringer til
lokalplanen.
2.3: AD 2.3: AD 2.3:

Valmuehavens
vejforlgb aendret

Utilfredshed med at
vejforlgbet som det
fremgar af lokalplan
10.01 er blevet
@ndret til en lige vej,
hvor der nogle gange
bliver kgrt meget
hurtigt pa en vej,
hvor deri 7 ud af 8
huse er mindre bgrn.

Forslag til at bliver
kigget pa noget

Vejen er ca. 140 meter lang.
Vejmyndigheden vurderer, at
det vil veere et meget
begraenset antal biler med hgj
hastighed pa straekningen.

Det vurderes, at der i forhold til
ovenstaende ikke er behov for
at indstille sendringer til
lokalplanen.

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til endringer.

Side 4 af 13




hastighedsnedszette
nde pa
Valmuehaven.

2.4:
Afledning af
regnvand

| geeldende lokalplan
nr. 10.01 §4.5 star
der at regnvand skal
sa vidt muligt
nedsives pa egen
grund, hvis
jordbundsforholdene
0g
grundvandsspejlet
tillader det.

Pa vores matrikel har
vi nedgravet 80
faskine kassetter. Pa
vores fritliggende
skur har vi sat en
regnvandstgnde til
nedlgbsrgret.
Alligevel har vandet
sveert ved at komme
vaek og deekslet pa
vores malerbrgnd
skyder op, nar det
har regnet meget.

Uforstaeligt at
regnvandsbassin og
overlgbsbassin ikke
er med i den nye
lokalplan. Med store
problemer med vand
i dag @nskes det, at
der bliver kigget pa
regnvandsnedsivning
i delomrade 1a, for |
beslutter at fjerne

AD 2.4:

Bebyggelse Pa Valmuevej er
opfert ud fra lokalplan 10.01.
Dengang var udgangspunktet at
omradet skulle
separatkloakeres. Dette er
&ndret og hele
lokalplanomradet skal kun
spildevandskloakeres.

Overfladevandet skal ifglge
lokalplan 10.11 holdes inden for
lokalplanomradet. Ved ny
bebyggelse skal der anspges om
nedsivningstilladelse. Her bliver
der foretaget konkrete
nedsivningstest, som man
bruger til at finde den rigtige
Igsning for den pageeldende
ejendom til at handtere vandet
pa egen grund.

Tiltagene som overlgbsbassin og
regnvandsbassin fra lokalplan
10.01 er erstattet af nye tiltag,
som grgfter og faskiner, mens
eksisterende draenledninger
ogsa skal afhjaelpe afvandingen
af omradet.

Grgfter i lokalplanomradet er
alle udfgrt som mindre
forsinkelsesbassiner fremfor ét
stort. Det er designet saledes, at
der vil sta vand i disse, hvorefter
det kan nedsive langsomt. Ved
stgrre regnhandelser vil der
veaere mulighed for overlgb fra
grgfterne til lavt liggende
omrader i lokalplanomradets

AD 2.4:

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til endringer.
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regnvandsbassin og
overlgbsbassin.

Vedhaftet er
billeder af fyldte
grofter og vand pa
veje til
koteletgrunde.

Billederne er taget i
januar 2021.

feellesarealer — benaevnt A. De
fleste af disse omrader ligger i
narheden af eksisterende
dreaensystemer. Bliver der behov
for at udlede vand til draen, kan
der sgges om
udledningstilladelse hertil.

Det vurderes derfor at, der
tages tilstreekkeligt tiltag for at

| handtere regnvandet i omradet.

Anlaegsarbejdet er ikke feerdigt i

lokalplanens delomrade 1a, som
er udviklet ud fra lokalplan
10.01. Grgft og nedsivningsareal
mellem Valmuehaven 12 og
delomrade 2a er endnu ikke

! etableret. Der vurderes derfor,

at vand der i dag matte ophobe

i sig i de gvrige grofter vil udligne

sig, nar anlaegsarbejdet er
faerdigetableret.

Det vurderes, at der i forhold til

el ovenstaende ikke er behov for

%% at indstille andringer til

lokalplanen.
2.5: AD 2.5: AD 2.5:
Feellesomrader/lege | Legepladsen i omradet ved Bemaerkningen i
plads

Utilfredshed med
uplejet faellesomrade
i delomrade 1a.

| lokalplan nr. 10.01
§7.7 og §7.11 star
der, at der skal
etableres legeplads
pa de grgnne
omrader og grgnne
omrader og

Valmuehaven er opfert ud fra
lokalplan 10.01. | forbindelse
med den nye lokalplan kan
geldende lovlig anvendelse
forseette, der stilles derfor ikke
krav til at legepladsen skal
2&ndres.

Papegningen om at
feellesomradet ved legepladsen i
Valmuehaven ikke er i
overensstemmelse med
lokalplan 10.01 er videresendt
til kommunens

hgringssvaret giver ikke
anledning til 2endringer.
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indbygget jord skal
tilsds med grees.

Til borgermgdet
tirsdag den
15.06.2021 sagde
Morten 2T, at den
forste legeplads var
feerdig.

| lokalplan nr. 10.11
star der, at
legeomraderne skal
udformes sa bgrn i
forskellige
aldersgrupper
udfordres motorisk
0g sansemaessigt.

Der er sat 2 vippe
legeting op, som er
for sma bgrn.
Graesset eller hvad
det nu er, er sa hgijt
sa man ikke kan
feerdes i omradet.

Vedheeftet er
billeder af
legepladsen og det
grgnne omrade i
delomrade 1a, som
har veeret beboet i
2,5 ar. Billederne er

taget den
18.06.2021.

byggesagsafdeling, der
handhaver geldende
lokalplaners bestemmelser.

Det vurderes, at der i forhold til
ovenstaende ikke er behov for
at indstille sendringer til
lokalplanen.
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Joan og
Flemming
Jakobsen

Landlystvej 8,
4520
Svinninge

3.1:

Det papeges at hele
lokalplanens tekst er
meget tvetydig, som
abner for mulighed
for tvist,
misforstaelser og kan
resultere i fejl, som
bliver dyrere for
udvikler at rette. Det
er uklart hvem der
skal udfgre og betale
for diverse
elementeri
feellesomraderne.

AD 3.1:

| lokalplanens bestemmelser
gives der hhv. mulighed for og
stilles krav til hvad man kan og
skal ggre indenfor
lokalplanomradet. Disse skal
leses sammen med
ibrugtagningstilladelsen i § 15,
hvor det angives, hvad der skal
veere etableret inden ny
bebyggelse kan ibrugtages. Det
vurderes, at det er
hensigtsmaessigt at indskrive, at
grundejerforeningen fgrst kan
overtage ansvar for
feelleomraderne nar
feellesomraderne er etableret
og godkendt af Holbaek
Kommune.

AD 3.1:

Det indstilles, at fglgende
tilfgjes til lokalplanens §14:
Grundejerforeningen kan
forst overtage ansvar for
feelleomraderne nar disse
er etableret og godkendt af
Holbzek Kommune jf. §15
om ibrugtagningstilladelse.

3.2:

Vejfgring og
udmunding fra
lokalomradet. Kritik
af at vejen krydser
dige og cykelsti.
Kritik af vejadgang til
Ringstedvej, hvor der
er darlige

oversigtsforhold.

AD 3.2:

Administrationen har i 2017
givet tilladelse til at
gennembryde diget. Der hvor
vejene krydser cykelstien pa
Aggersvoldstien ved diget
etableres der en haevet flade,
der skal sikre en trafiksikker
krydsning.

AD 3.2:

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til 2endringer.
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Kritik af at man skal
lovligg@re en ulovlig
stgjvold.

Forslag om at flytte
vejadgang til
lokalplanomradet
lengere mod syd pa
Ringstedvej, som skal
betjene boligerne gst
for diget og
Aggersvoldstien.
@vrige omrade
trafikbetjenes til
Landlystvej.

Vejadgang og udkegrsel til
Ringstedvej er vurderet til at
veere en tilfredsstillende Igsning
og godkendt af
Vejmyndigheden i forbindelse
med tilblivelsen af geeldende
lokalplan 10.01. Udkegrslen
vurderes dog ikke trafikfarlig,
hverken ved den gzldende
hastighedsgraense pa 60 km/t
eller med en hastighedsgraense
pa 50 km/t. Vejmyndigheden vil
ga i dialog med Midt- og
Vestsjaellands Politi om flytning
af byzoneskilt leengere mod syd
pa Ringstedvej, som dertil vil
medfgre hastighedsnedsaettelse
til 50 km/t.

Stgjvolden er ulovligt etableret.
Holbak Kommune har valgt at
lovligggre stgjvolden juridisk
gennem den nye lokalplan.
Safremt stgjvolden fjernes vil
bebyggelse bag udszettes for
stgj over de geeldende
stgjgraenser. Det vurderes
saledes, at en juridisk
lovligggrelse gennem den nye
lokalplan er ngdvendig.

3.3:

LAR-lgsningen. Kritik
af at
jordbundsundersggel
serne kun bygger pa
pregver fra 30% af
omradet, som man
ikke mener kan
danne grundlag for
hele
lokalplanomradet.
Kritik af at
kommunen har

AD 3.3:
Jordbundsundersggelserne er
foretaget pa flere forskellige
steder i lokalplanomradets
gstlige del jf. GEOSYDs
Undersggelse af
jordbundsforhold og
nedsivningsevne. Da disse har
vist samme resultat behgvede
man ikke flere prgver. Herfra er
stgrrelser pa faskiner og gregfter
blevet vurderet. | forbindelse
med nybyggeri skal der ansgges

AD 3.3:

Det indstilles, at der til §8
tilfgjes felgende:
Eksisterende markdraen
skal bevares. Ved ny
bebyggelse skal
eksisterende markdraen
omlaegges, saledes at
afvandingen via disse
markdraen ikke reduceres.

Det indstilles ligeledes, at
der til §8.11 tilfgjes
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godkendt en
regnvandshandtering
, der bygger pa
nedsivning, nar
boreprgver og
geologisk rapport
skriver at omradet
ikke er egnet til
nedsivning. Undren
over at dreen ikke
fremgar af
lokalplanforslaget,
som den geologiske
rapport omtaler,
afhjzelper til at
handtere vandet i
omradet og at de bgr
bevares.

Bekymring over at
der tillades at
terreenregulere i
omradet og om det
kan fa konsekvenser
for eksisterende
ejendom pa
Landlystvej 8.

om nedsivningstilladelse fra
kommunens
spildevandsafdeling. | den
forbindelse bliver der foretaget
konkrete nedsivningstest.

De eksisterende markdraen i
omradet bidrager til i dag til
afvanding af omradet og vil ogsa
fremover bidrage til dette. Det
tilfgjes til lokalplanen, at
eksisterende markdraen skal
bevares. Safremt der bygges
over markdraen skal disse
omlaegges, sa det ikke forhindre
afvandingen af omradet.

Regulering af terraenet skal bl.a.
sikre at overfladevand kan
holdes pa egen grund. Det er
ikke tilladt at udlede mere
overfladevand til naboarealer
end der allerede sker i dag.
Skulle det ske, vil
spildevandsmyndigheden kunne
stille krav om foranstaltninger
der forhindrer dette. Det
vurderes hensigtsmaessigt, at
dette fremgar tydeligere af

felgende: Terraenregulering
pa boliggrunde ma ikke
medfgre at ekstra
overfladevand ledes uden
for matriklen.

lokalplanen.
3.4: AD 3.4: AD 1.4:
Manglende Borgerinddragelsen er udfgrt i Det indstilles, at

hensyntagen til
eksisterende
bebyggelser. Der
udtrykkes skuffelse
over ikke at vaere
inddraget fgr hgring.

Utilfredshed med
kommende udsigt til
10 stuer fra
reekkehuse mod gst.

overensstemmelse med
planlovens §1 stk. nr. 6 for
borgerinddragelse.
Planforslaget har veeret i 4 ugers
hgring. Under hgringsperioden
har der veeret afholdt
borgermgde.

Det vurderes at forslaget om at
vende raekkehusene ikke kan
imgdekommes, da det vil

placeringen af den
sydligste del af de nye
bebyggelser umiddelbart
@st for Landlystvej 8,
@&ndres. Dette saledes at
de sydligste del af
bygningerne her holdes i
en afstand pa min. 8 m til
eksisterende matr.nr. 7x,
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Forslag om at @endre
placeringen af
boliger og vende
raekkehuse, sa gavle
vender mod matr.
7x, Landlystve;j 8.

medfgre, at det grgnne
feellesareal i delomrade 2e i sa
fald vil blive betragteligt
reduceret. Landlystvej 8 har
bolig (stue og 1. sal) i den
sydlige del - resterende
bygningsmasse er overdaekning,
carport/garage.

Det vurderes at der i hgjere
grad kan tages hensyn til
eksisterende bebyggelse
Landlystvej 8.

Svinninge By, Svinninge
(Landlystvej 8).

3.5:

Det papeges, at der
vil veere en
problemstilling med
oprettelse af
grundejerforening,
da der vil veere
mange forskellige
ejerformer og
potentiel tvivl om
fordeling af betaling,
stemmeantal,
arbejdsfordeling mv.

Det foreslas at
lokalplanen
beskriver, hvorledes
disse fordelinger skal
foretages.

AD 3.5:

Planmyndigheden kan med
hjemmel i planloven
udelukkende stille krav om at
der skal oprettes
grundejerforening med
medlemspligt inden for
lokalplanomradet.

Der kan i grundejerforeningens
vedtaegter opsaettes
bestemmelser for hhv. fordeling
af betaling, stemmeantal,
arbejdsfordeling mv.

Vedtaegterne skal godkendes af
Holbazk Kommune.

Det medgives, at der kan opsta
udfordringer med flere
ejerformer. En Igsning til dette
er at have en samlet
grundejerforening med
underafdelinger for forskellige
omrader. Alternativt kan man
oprette flere
grundejerforeninger. Det

AD 3.5:
Det indstilles, at der i §14
tilfgjes fglgende:

§14.5 Grundejerforeningen
skal efter krav fra
kommunalbestyrelsen
sammenslutte sig med en
eller flere bestaende
grundejerforeninger for
tilgraansende omrader eller
opdele foreningen i to eller
flere selvstaendige
foreninger.
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vurderes hensigtsmaessigt at
give grundejerforeningen

en fleksibilitet og mulighed for
at lave flere
grundejerforeninger og sla dem
sammen inden for
lokalplanomradet.

3.6:
Telekommunikation

Der bgr vaere krav
om fiberneti alle
boliger nar dette er i
omradet. lkke
tilslutningspligt, men
krav om indlaeg af
fiber i forbindelse
med opfgrsel af nye
boliger. Derved kan
man undga at
opgrave ny anlagte
arealer.

Det foreslas at der
tages kontakt til
Fibernetudbyder om
denne mulighed.

AD 3.6:

Planmyndigheden har ikke
hjemmel til at stille krav om, at
der skal indlzegges fibernet til
alle boliger. Det vurderes, at der
i forhold til ovenstaende ikke er
behov for at indstille &ndringer
til lokalplanen.

AD 3.6:

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til endringer.

3.7:

Formulering vedr.
befaestet vejadgang
gnskes specificeret.
Det foreslas at
Keerblomst Allé
asfalteres ved
anlaeggelse og at
forekommende
ujeevnheder rettes,
ligesom det gnskes
at vejen under
anlaegsperioden

AD 3.7:

Vejmyndigheden skal godkende
endeligt vejprojektet som
indebaerer bade belaegning og
afmaerkning- og skilteplan. Her
vil vej kraeve vejen asfalteret.
Det vurderes at forslaget om at
vejene skal asfalteres kan
imgdekommes. Der stilles fra
kommunens side ikke krav til, at
der i anlaegsfasen vandes i tgrre
og st@vende perioder.

AD 3.7:

Det indstilles at der i §§7.4,
7.5 og 7.6 tilfgjes at vejene
skal asfalteres.
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vandes i t@rre og
stgvende perioder.

Det foreslas desuden
at, der i forbindelse
med §15.3.1 angives
en procentsats for
hvor stort et areal,
der kan anvendes til
byggeplads.

3.8:

Det gnskes i §18.3
om retsvirkninger
konkretiseret, hvem
der afggr, hvad der
er vaesentligt. Det
foreslas at
bestemmelsen
slettes, da alle
@ndringer i
lokalplanen anses for
at veere vaesentlige.

AD 3.8:
Kommunalbestyrelsen afggr,
hvad der er vaesentligt. Her vil
der typisk kigges pa, hvad der
star i lokalplanens
formalsparagraf og i
anvendelsesbestemmelserne.

Det vurderes, at der i forhold til
ovenstaende ikke er behov for
at indstille eendringer til
lokalplanen.

AD 3.8:

Bemaerkningen i
hgringssvaret giver ikke
anledning til 2endringer.
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