Forslag til Lokalplan 2.98 Plejecenter ved Vandtarnsvej, Holbaek

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra den offentlige hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget skriftlige hgringssvar. Gengivelse af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Nr | Afsender Hgringssvar/indsigelse Administrationens vurdering og indstilling

1 | Holbak Slot Kommentarer til forslag til lokalplan 2.98 fremlagt ved offentligt mgde 07-10-21. Ad 1.: Med lokalplanen fastsaettes krav om en
Ladegaards parkeringsnorm svarende til p-krav ved tilsvarende
Grundejerfore | Holbaek Slot Ladegaards Grundejerforening og flere beboere graensende op til plejecentre. Der tilvejebringes med projektet 26 nye p-
ning, inkl. lokalplanomradet har fglgende kommentarer: pladser, heraf 23 alm. og 3 handicapparkeringspladser, og
borgere derudover disponeres over 22 af de eksisterende p-

graensende op
til
lokalplanomra
det.

1.

I lokalplansforslaget inddrages en 1/3 af den eksisterende parkeringsplads (fgr
parkeringsplads for Svsmmehallens, institutionens, og Falleshusets gaester).
Der ggres hermed opmaerksom pa at hele parkeringsarealet er fyldt op af biler
tilhgrende personer bosat i Ladegaardsparken, efter Ladegaardsparkens nye
parkeringsrestriktioner indfgrt pr. 01-01-21. Disse restriktioner medfgrer ogsa
parkeringsgener andre steder i naeromradet ved Claus Norbysvej, Ejler

Urnesvej og Barsebak.

Den nuvaerende placering af de tre ny beboelsesbygninger pa arealet vaekker
bekymring for voldsomt indsyn pa 2 til 3 ejendomme pa Barsebaek (Barsebaek
98, 120 og 122), der vedlaegges forslag til 2endring af placeringerne af de tre
beboelseshuse. Hvis huset naermest Barsebak bygning 2 bliver drejet og flyttet
8 —9 m vaek fra randbeplantningen vil det give mere lysindfald i den ny
boligblok og indkig og skygge pa ejendommene pa Barsebaek vil blive
minimeret. Se billede 1 og 2.

Hvorfor blev der pa borgermgdet sagt at dagcentret ville blive i 1 plan, i

planforslaget skrives der forventes opfgrt i 1 plan!

pladser, der tidligere udgjorde en del af
parkeringsforsyningen til svsgmmehallen. Det tidligere
afledte parkeringskrav til svtgmmehallen udgjorde 38 p-
pladser, sa samlet set frigives 16 p-pladser mere end ved
de tidligere forhold, da svgmmehallen var i anvendelse.
Lokalplanen regulerer alene forholdene inden for
lokalplanomradet, og afledte andringer i
parkeringsforholdene pa naboarealer ved
Ladegardsparken, kan ikke reguleres med nzervaerende
plan. Informationer om pres pa parkeringsforsyningen i
naeromradet videreformidles til vejafd. Evt. behov for
fastsaettelse af parkeringsrestriktioner pa p-areal inden
for lokalplanomradet reguleres ikke med lokalplanens
bestemmelser, men fastsaettes i medfgr af anden
regulering.

Ad 2: Forslaget om at flytte rundt pa disponeringen af
toetages bygninger inden for lokalplanomradet, sa de
placeres lengere vk fra skel mod villahaver, er forelagt
udviklers radgiver, der svarer, at der ikke vurderes at vaere
et vaesentligt indbliksproblem, da der er 27 m mellem
facaderne, og projektet overholder alle lovkrav om
afstande. Det ville betyde et vaesentligt forringet
plejecenter og desuden forsinke projektet betydeligt, hvis
bygningerne skulle flyttes laengere vaek fra skellet pa




4. Flere beboere i Barsebaek hvis huse er beliggende ud til stamvejen undrer sig
over manglende mulighed for regulering af de efterhdnden 12 — 15 meter hgje
treeer beliggende pa Ladegaardsparkens skovareal ud til Barsesbaek. Disse
voldsomme hgje traeer skygger totalt for de omtalte huses mulighed for sol i

haverne.

5. Ligeledes er der beboere der frygter stgjgener fra ventilationsanlaeg. Hvad vil
det fremtidige stgjniveau fra plejecentret blive? Hvordan vil man undga

stpjgener?

6. Grundejerforeningen ved Anders Egg gnsker fremover at modtage alt
informationsmateriale vedrgrende denne lokalplan, og senere byggeri. mail:
bestyrelse@hslg.dk tlf.: 21631970

Med venlig hilsen

Anders Egg (grundejerforeningen) Claus Norbysvej 18, Steen Jensen Barsebak 122, Jens
Kristensen Barsebaek 120, Tinna Hansen Barsebaek 98, Arne Mogensen Barsebaek 68

Bilag: 2 stk. indsat bagerst i naervaerende dokument.

nuvaerende tidspunkt. Bebyggelsesprocenten pa 55
betyder at der skal bygges forholdsvis taet.

Den med planforslaget muliggjorte bebyggelse vil veere
beliggende taettere pa villahaverne end den nuvaerende
svgmmehalsbygning, og vil afstedkomme muligt indblik
hertil, men administrationen er fortsat af den opfattelse,
at det foreliggende lokalplanforslag ikke indebaerer
bebyggelse, der medfgrer vaesentlige indbliksgener,
udover det forventelige i et fuldt udbygget byomrade.
Bebyggelsen i to etager naermest villahaverne er placeret i
en afstand fra skel til vej pa ca. 6 m, med en yderligere
vejbredde pa ca. 11,4 m til skel mod villahaverne, og
yderligere afstand ind til husfacaderne. Planforslaget
fastsaetter endvidere krav om randbeplantning langs
plejecentret mod vejen, der visuelt vil medvirke til at
begraense indsyn.

Ad 3: Det indstilles praeciseret i lokalplanforslaget, at
dagcenter-bygningen kun ma opfgres i en etage.

Ad 4: Lokalplanen kan fastsaette bestemmelser for
beplantning inden for lokalplanomradet, der eksempelvis
foreskriver bestemte arter af treeer, hgjder m.v., men der
kan ikke fastseettes bestemmelser for beplantning, der
ligger uden for lokalplanomradet, som de specifikt
omtalte traeer. For randbeplantning inden for
lokalplanomradet mod nord fastszettes krav om
beplantning i 6-8 m hgjde, der vil skeerme for indblik, og
give en grgn kant.

Ad 5: Som drgftet pa borgermgde om lokalplanforslaget
sa indstilles det, at lokalplanen fastsaetter bestemmelse
om, at ventilation skal indplaceres i tagrum, dels af
xstetiske hensyn og dels af stgjmaessige hensyn. Det
betyder samtidig, at den maksimalt tilladt bygningshgjde
2ndres fra 9,5 m til 10,5 m. Ventilationsanlaeg skal
overholde alle de krav, som star i loven.




Ad 6: Materiale vedr. lokalplanforslag er tilgaengeligt pa
hjemmesiden og orientering om den endelige politiske
behandling af sagen, klagevejledning m.v. vil blive tilsendt
direkte. Kontaktinfo videreformidles endvidere til
udvikler, med henblik pa fremadrettet kommunikation
omkring projektet.

Sammenfattende indstilles, at hgringssvaret medfgrer
andring af lokalplanforslaget saledes, at der stilles krav
om, at ventilation skal placeres i tagrum, og maks.
bygningshgjde justeres samtidig til 10,5 m. Det
praciseres i lokalplanen at dagcenter-bygning maks. ma
opfgres i en etage og endelig fastsaettes bestemmelse
om beplantningshgjde for randbeplantning pa mellem 6-
8m.

Uffe Frejdal
Afd. formand
Afd.
Ladegaardspark
ens

Vakst og baeredygtighed,
Plan og Byg, 0899 Kommuneservice,
att.: Mads Naesgard Schmidt

plan@holb.dk

Hgringssvar til Lokalplan nr. 2.98 Plejecenter ved Vandtarnsvej

Afdeling 92825 Ladegardsparken, Holbaek Boligselskab, har fglgende bemaerkninger til
lokalplansforslaget.

Omréadets disponering med placering af bygningerne, er ud fra vore synspunkt en
udmezerket disponering.

Der vil vere nogen indsigt over Ladegardsparkens omrade. Den gst placeret blok vil der
vaere mulighed for kik ind til afdelingens daghaver og aktivitet som multibanen. Det ses
ikke at vaere et problem.

Beplantningen i skel bgr bevares for at hindre gennemgang mellem plejecentret og
Ladegardsparken. Vi vil gerne kunne bibeholde de officielle adgange. Ved bevarelsen vil
det ogsa kunne deempe de stgj der kunne komme fra vor mandskabsbygning der ligger
ud for den vest placeret blok.

| hgringssvaret tilkendegives, at der ikke vurderes at veere
afledte indbliksgener i medfgr af projektets disponering.
Samtidig tilkendegives, at der gnskes fastholdt sa meget
randbeplantning som muligt. Hertil bemaerkes, at det
fremgar af lokalplanbeskrivelsen, at det er hensigten med
planforslaget at bevare sa meget af den eksisterende
beplantning, som det er teknisk muligt.

Eksisterende stiadgange via Vandtarnsstien fastholdes, og
skaber sammenhaeng i neeromradet mens den
eksisterende mindre stiforbindelse pa tveaers over
lokalplanomradet ikke i udgangspunktet teenkes
opretholdt, da der vil blive opsat et grgnt hegn omkring
plejecenterets omrade af hensyn til at sikre, at borgerne
ikke kan forlade plejecenteret uden at det bliver opdaget.
@nsket om dialog med den kommende driftsherre
videreformidles, og evt. aftale om supplerende
stiforbindelse vurderes ikke at indebzere modstrid med
planforslaget.

Lokalplanforslaget kan alene regulere parkeringsforsyning
inden for lokalplanens afgraensning. Evt. behov for
fastsaettelse af parkeringsrestriktioner pa p-areal inden
for lokalplanomradet reguleres ikke med lokalplanens




Den gstlige del af lokalplansomradet der graenser op til Ladegardsparkens skov er der
en sti der gar gennem omradet til den gl. svgmmehal. Den kunne vi godt teenke os at
have en dialog med den kommende driftsherre omkring.

Vor del af skoven har vi udlagt til ” naturskov”. Den far lov at passe sig selv. Den
gennemgas sporadisk for opsamling affald. Der kommer jaevnligt hjorte til skoven,
sandsynligvis fra Knudskoven.

Der skal formidles en aftale sdledes at plejehjemsbeboerne hvis de gnsker det har
mulighed for at komme gennemskover og ud i Ladegardsparkens omrader.

Parkeringsforholdene til plejehjemmet mv. kan veere en kommende udfordring.
Ladegardsparken har indfgrt regulering af pladserne. Hvert lejemal kan fa registreret en
bil uden beregning. Efterfglgende hvidepladebiler koster en manedlig ydelse. Firmabiler
betaler en ydelse og er anvist til en bestemt P plads. Det er vor oplevelse art der
efterfglgende er en del der holder ved cl. Sygmmehal. Fakta og Lidl i nserheden har
ogsa indfgrt P regulering.

Anbefalingen er derfor at der pa det nye plejecenter indfgres P regulering og at
stamvejen. Barsebaek far parkerings og stopforbud i begge retninger.

Derudover er der ingen umiddelbare bemaerkninger, men vi imgdeser et fremtidigt
samarbejde med de projekterende pa plejecenteret savel som den fremtidig drift.
p.a.v.

Med venlig hilsen

Uffe Frejdal Nielsen
Afdelingsformand

bestemmelser, men fastsaettes i medfgr af anden
regulering.

Det indstilles, at hgringssvaret ikke giver anledning til
&ndringer i planforslaget.




Anne-Grethe
Slagelse
Forretningsfgr
er

Holbaek
Boligselskab

*Det bemaerkes
at hgringssvaret
indkom efter
fristudlgb

Hgringssvar til Lokalplan nr. 2.98 Plejecenter ved Vandtarnsvej

Holbaek Boligselskab — 92800 hovedselskabet - har fglgende bemaerkninger til
lokalplansforslaget.

Vi anser ikke placeringen af bygningerne for et problem. Vi vil dog ggre opmaerksom pa,
at det vil vaere af stor gavn for begge parter, hvis beplantningen i skel bevares for at
hindre gennemgang mellem plejecentret og Ladegardsparken. Ydermere vil bevarelsen
ogsa kunne deempe det stgj der kunne komme fra mandskabsbygningen i
Ladegardsparken, der ligger ud for den vest placeret blok. Beplantningen i skellet yder i
dag ogsa en afskeermning af mandskabsbygningen og materielgarden, som vi gnsker at
beholde.

Parkeringsforholdene til plejehjemmet mv. kan veere en kommende udfordring.
Ladegardsparken har indfgrt regulering af pladserne. Samtidig ser Knudskovparken
(afd.92826) pa en mulig p-regulering af deres pladser pa vandtarnsvej 4 for at sikre
lejere af feelleshuset den ngdvendige parkering ved fester.

Vi anbefaler derfor at der kigges ngjes pa parkeringsforholdene bade ved plejecentret
og i det naerved liggende parcelhuskvarter.

Det fremgar af lokalplanen, at mest mulig af den
eksisterende beplantning sgges bevaret. Dertil kommer,
at der vil blive opsat et grgnt hegn omkring plejecenterets
omrade af hensyn til at sikre, at borgerne ikke kan forlade
plejecenteret uden at det bliver opdaget. Samtidig
bemaerkes, at der, for at realisere projektet, forudsaettes
feeldet en del af den eksisterende beplantning.

Med hensyn til bemaerkninger omkring
parkeringsforholdene henvises til behandling af
ovenstaende hgringssvar.

Det indstilles, at hgringssvaret ikke giver anledning til
&ndringer i planforslaget.

Bilag fremsendt i forbindelse med hgringssvar nr. 1, se naeestkommende side:







Snittegning vedr. hgjder, afstande og muligt indblik mellem villabebyggelse og naermeste 2 etages bygning ved plejecentret.



