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Baggrund og formal

Bagrund

Holbaek kommune har en ambition om af udvikle sig til at veere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs

Verdensmal og den Strategiske Energiplan, som kommunen vedtog i 2020. Kommunen oplever samtidig en stor interesse

for at bygge nyt og boszette sig i Holbaek Kommune. S3ledes er naervaerende lokalplan er udtryk for dette. Kommunen

forventer at bygherrerng og borgerne i denne og kommende lokalplaner vil implementere de nyesteg forskrifter for

energivenligt byggeri, nar det kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder. Kun pad denne made vil den

fk(l)rtsatte udbygning af Holbaek Kommune kunne bidrage til implementeringen af savel den kommunale som den nationale
imastrategi.

Lokalplanen udarbejdes p& baggrund af et gnske fra grundejerne om at kunne etablere virksomheder i miljgklasse 4-6 i
henhold til mulighederne i Kommuneplan 2021 og i overensstemmelse med Holbaek Kommunes Erhvervspolitik 2020,
visionerne i ‘Helhedsplan for Jyderup’ samt regeringens aktuelle trafikaftale.

Den planlagte etablering af Kalundborgmotogvejens forlaengelse (langs Rute 23), og en af de planlagte af- og tilkgrselsanlaeg
ved Jyderup, betyder, at lokalplanomradet far en direkte agdgang til det overordnede vejnet, hvilket ggr omradet meget
atlg_lraktlvt for virksomheder med et stort transportbehov sasom et transportcenter eller logistik-, lager- og fragtvirksomhed
m

Rute 23 straekning. Kilde: Vejdirektoratet 2012, VVM-undersggelse Rute 23 Regstrup-Kalundborg

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt, men Kommuneplan 2021 udlaegger omradet til erhvervsomrade i miljgklasse 4 til 6.

For at imgdekomme de gnsker og krav, som f.eks. logistikvirksomheder og andre transporttunge erhverv har, udarbejdes
der sidelgbende et kommuneplantillaeg for arealet, der fastsaetter den maksimale bygningshgjde til 15 meter.

Formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for en udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade med hovedsageligt logistik
virdksomheder. Planlzegningen er i overensstemmelse med visionerne i Kommuneplan 2021 samt Helhedsplan for
Jyderup.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre, at omradet udvikles med fokus pd klimatilpasning og begrgnning samt hensyn til
omgivelserne i form af afskaermning mod det &bne land 0g eksisterende naboer.

Lokalplanomradet

Kommunalbestyrelsen i Holbaek Kommune gnsker generelt at skabe gode muligheder for erhvervsudbygning i hele
kommunen. Erhvervsudbygningen skal vaere malrettet og placeringerne velovervejede. Lokalplanomradet er et af de
omrader i kommunen, hvor kommunalbestyrelsen gnsker at fremme erhvervsudbygningen | malrette de fremtidige
transportmuligheder, samt at erhvervsudbygningen knyttes til et eksisterende erhvervsomrade.

Lokalplanomradet er seerligt godt placeret i til den kommende motorvej ved Skovvejen, og arealet har veeret udlagt til
erhvervsomrade siden 2007. Skovvejen planlaegges udbygget til motorvej i regeringens aktuelle trafikaftale i forbindelse med
Kalundborgmotorvejens forleengelse. Der pIanIaegges at etablere af- og tilkgrselsmulighed umiddelbart nord for
lokalplanomradet, hvor der i dag ligger en rundkgrsel.

Desuden er erhvervsarealet velbeliggende i forhold til at undgd miljggener i byens boligomrader. Naerheden til Kalundborg
Havn, og en eventuel kommende fast forbindelse til Jylland betyder, at Jyderup har gode betingelser for tiltreekning af nye
virksomheder.

Lokalplanomradet udger ca. 20 ha og er beliggende pa den gstlige side af Jyderup og syd for Skovvejen. Lokalplanomradet
bestar af matriklerne 5S¢, 5r, 5y og del af 6d alle Tornved By, Jyderup samt del af matrikel nr. 12n, Jyderup By, Jyderup.
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Lokalplanomradet er beliggende i landzone og er i dag landprugsjord. 1 planomradets sydgstlige hjerne ligger i dag en enkelt
fritliggende bolig. Mod sydgst og sydvest grgenser planomradet op til andre landbrugsarealer og abent land. Mod nord og
nordvest graenser omradet op til andre omrader, der er udlagt eller lokalplanlagt til erhvervsomrader, som vist herunder.

Umiddelbart nord for Iokalplanomré’ldeg ligger et eksisterende naesten fuldt udbygget erhvervsomrade. Lokalplanomrﬁdoet er
delvist omfattet af et konsekvensomrade, som knytter sig til virksomheden Frode Laursen. Inden for konsekvensomradet
ma der ikke etableres ny miljgfglsom anvendelse, sasom boliger, hvilket lokalplanen ikke giver mulighed for.

Kortet viser, at omr8det nord og nordvest for lokalplanomr8det ogs§ er udlagt og delvist udbygget som erhvervsomride.

Der er tre mindre sger inden for lokalplanomradet, som er udpeget som beskyttede naturtyper, § 3-omrader. Lokalplanen
udlzegger sgerne og arealerne omkring sgerne til grgnne omrader, der har til formal at beskytte sgerng og sikre, at der ikke
sker a&ndring i sgernes tilstand. Rundt om § 3-omraderne fastlaegger lokalplanen en respektafstand pa 5 m.

Langs med lokalplanomradets vestlige graense og gennem en del af lokalplanomradets nordvestlige hjgrne Igber et
bevaringsveerdigt levende hegn og dige, der skal bevares. I det vestlige og sydlige skel befinder der sig desuden to lunde, der
skal bevares. Forlgbet bestar af en lang raekke af hassel og en del store ret gamle egetraeer. Dette er naturligt
hjemmehgrende arter med en stor tilhgrende biodiversitet. Rundt om d bevaringsvaerdige hegn, diger og lunde fastleegger
lokalplanen en respektafstand pa 5 m.

Mange af egetraeerne er oppe i alderen og fyldt med krumninger og spreekker, der kan havde betydning for flagermus, Det
levende hegn har sandsynligvis funktion som ledelinje for flagermus, nar, de jager pa arealerne. Andre arter trives ogsa i de
levende hegn. Se kort over de bevaringsvaerdige diger, hegn og lunde pa naeste side. For et samlet overblik over
bevaringsvaerdierne og respektafstandene se Kortbilag 5.
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Oversigtsfigur med bevaringsvaerdige levende hegn, diger og lunde.
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Dige markeret med rod p8 oversigtsfiguren, set nordfra.

Dige markeret med gron, set fra vest mod gst.
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Beskyttet sg og lund med ege- og elletracer, markeret p§ oversigtskortet med et 1-tal.

Omgivende landskab

Mens selve lokalplanomradet kun er lettere kuperet, er der umiddelbart syd og gst for omradet mere kuperet. Som vist
herunder vil man kunne se erhvervsomradet fra Skovvejen (billede 1) og delvist fra Cementvejen (billede 2). Mod
Cementvejen er der i dag beplantning pd det meste af straekningen. Denne beplantning bliver bevaret og suppleret af hensyn
til de naermeste naboer.

Syd for omradet findes det hejeste punkt i omgivelserne, en bakkeformation, som bevirker at erhvervsomradet ikke er
synligt fra syd. Kgrer man pa Radeergve], vil der igen vaere kig mod erhvervsomradet nar man er vest for Iokalplanomradet
(billede 3, 4 og 5). Som billederne viser, er der i dag en del beplantning, som skaermer "for indsynet til erhvervsomradet.
Denne beplantnlng bliver suppleret af beplantnlngsbaelter langs afgraensningen af lokalplanomradet, som har til hensigt at
begraense de visuelle pavirkninger pa omgivelserne og sikre en tilpasning til det omgivende landskab.

Kortet viser nedenst8ende fem forskellige views mod lokalplanomr8det.
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Narliggende boliger

I umiddelbar neerhed til Iokalplangmrgdeot ligger seks ejendomme med beboelse. Derudover er der en bolig, Cementvejen 11,
beliggende indenfor lokalplanomradet. Pa denne adresse drives der logistikvirksomhed, hvorfor denne medtages, i
lokalplanen. Boligen vil vaere forsattelse af eksisterende lovlig anvendelse og kan forsaettg som hidtil. Nederst pa nzeste side
ses de omtalte seks ejendomme uden for planomradet og boligen inden for lokalplanomradet

Kommende virksomheder skal overholde de til enhver tid gaeldende vejledende graenser for stgj, lugt og Iuft i forhold til de
omliggende beboede ejendomme. Lokalplanen stiller desuden krav om afskaermende foranstaltninger, lses naermere i
afsnittet Naboforanstaltninger.

Stigs Bjergby &

Jyderup

Tornved

Akselholm
=
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vz anrkde

Ortofotos med markering af lokalplanomr8det i to forskellige mé8istoksforhold.

Lokalplanens indhold

I overensstemmelse med intentionerne i Kommuneplan 2021, Helhedsplan for Jyderup og Holbeek Kommunes
Erhvervspolitik 2020, muligggr lokalplanen, at omradet kan anvendes til erhvervsform3l i miljgklasse 4-6 og herunder
transporttunge wrksomhedeg, der kan drage nytte af den naere adgang til det overordnede vejnet, og som ikke bgr placeres i
mere centrale dele af byomradet. Det kunne vaere virksomheder som f.eks. logistik-, lager- og fragtvirksomhed.

Virksomheder er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende og klasse 7 den mest miljgbelastende.

Miljgklasserne er defineret naermere i Hdndbog om Miljg og Planlaegning, som kan ses pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside.

\élrksomc?eder i miljoklasse 4-6 er virksomheder, der ikke egner sig til at ligge teet pa storre boligomrader eller i blandede
yomrader

Lokalplanen udlaegger omradet i to delomrader, som vist p& Kortbilag 4. I Delomrade 1 kan der kun etableres erhverv med
miljoklasse 4-6 og i Delomrade 2 kan der kun etableres erhverv med miljgklasse 4 som maksimum.

Holbaek Kommuneplan er digital ligesom lokalplanerne. Kommuneplanen findes via fglgende link:
https://kommuneplan2021.holbaek.dk/.
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HOLBZK KOMMUNES
ERHVERVSPOLITIK 2020

gglzbéaekdllgommunes erhvervspolitik 2020 kan findes via folgende link: https://heforum.dk/media/27581784/erhvervspolitik-
-p

Bilag 6l Kammumeplan 2013 - 2025 for Holb ek Kommuns

Helhedsplan for Jyderup kan findes via folgende link:
https://kommuneplan2021.holbaek.dk/media/17689/20181010_jyderup_helhedsplan_revideret.pdf

Vej-, sti- og parkeringsforhold
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Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om etablering af veje, stier og parkeringspladser i Iokalplanomradet Bestemmelserne
skal sikre mulighed for en tryg faerden i omradet, at nye vejforbindelser kobles til og tilpasser sig Vejdirektoratets fremtidige
planer for det omkringliggende vejnet, samt at der etableres et tilstraekkeligt antal parkeringspladser.

I forbindelse med Vejdirektoratets planer for motorvejsudbygningen ved Skovvejen, er Bgdkervej ogsa planlagt forleenget
igennem den nordlige del af lokalplanomradet. Fremtidig udvikling skal indrettes og placeres hensigtsmaessigt i forhqld til den
planlagte veijfgring. P3 matg.nr. 6d Tornved By, Jyderup, er der tinglyst en planlagningsbyggelinjer med en bredde pa 40
meter. Vejdirektoratet er pataleberettiget i forhold til den tinglyste planlaegningslinje. Der kan ikke etableres blivende anleg
sasom bebyggelse og befaestede arealer herunder vejanlaeg indenfor den tinglyste planlaegningsbyggelinje uden forudgaende
tilladelse fra Vejdirektoratet. Vejdirektoratet kan som pataleberettlget dispensere fra den tinglyste planlaagningsbyggelinje
efter forudgdende ansggning. Planlaegningsbyggelinjen fremgar af kortbilag 5.

-

Kortet viser Vejdirektoratets tinglysning af en planlaegningsbyggelinje som sikre motorvejsudbygningen ved Skovvejen samt
forlaengelse af Badkervej.

Lokalplanen sikrer en funktionel vejstruktur, der skaber god tilgeengelighed til de fremtidige erhvervsmatrikler. Ind- og
udkgrsel til omradet foregar via Badkervej i den nordlige del af lokalplanomrédet samt fra Cementvejen i den sydgstlige del
af lokalplanomradet.

Stamvejen gennem projektomradet er udlagt i et bredt grgnt forlgb, som ogsd indeholder varieret busk- og tregbeplantning,
stiforlgb samt regnvandssger og lavninger. Oplevelsen af at ankomme til og beveege sig igennem erhvervsomradet skal vaere
grgn og imgdekommende. Langs med stamvejen ska) der plantes vejtreeer af hjemmehgrende arter som f.eks. rgn, stilk-eg
og lind’i et interval pa mellem 12-25 meter skiftevis pa hver side af vejen. Treeerne skal allerede ved pIantnlngstldspunktet
re[:f)rare]s?gtere en rekreativ vaerdi og have en minimum stammeomkreds pa 10-20 cm. Se Kortbilag 5 for planer over vej- og
stiforho

Udlaeg af grundene

Lokalplanen giver et fleksibelt udstykningsprincip, hvor storparcellerne kan opdeles i flere parceller ved at tilfgre ekstra
stikveje, som vist herunder. Hvert enkelt storparcel kan saledes deles i 1-4 parceller alt efter stgrrelse og behov. Ligeledes
kan storparcellerne sammenmatrikuleres ved behov for stgrre grunde. Det giver mulighed en flek5|bel udstykning, som kan
aendres efter behov. Der kan udstykkes grunde med en minimumsstgrrelse pa 0,5 ha. (5.000 m?).
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¥

25.000 m2

5000 m2| |5.000 m2

- |-

- ]

6.000 m2 I 6,000 m2
1

Det skal bidrage til en indbygget fleksibilitet ved realisering af planen, som muligggr udbygning i faser og giver mulighed for
udstykninger til virksomheder af forskellig stgrrelse.

Friarealers placering og indretning

Lokalplanen stiller krav om ét samlet grgnt forlgb med flere stgrre feellesarealer, der skal give identitet til omradet og fungere
som omradets primeere friareal. Det grgnne forlgb er et resultat af, at grgnne arealer og opholdsarealer inden for
erhvervsomradet koncentreres, sa det gronne far et sammenhaengende udtryk.

Det grgnne forlgb skal tilplantes med en varieret busk- og traebeplantning bestdende af hjemmehgrende og
lokalitetstilpassede arter. For at forhedre biodiversiteten, er det vigtigt at bruge naturligt hjemmehgrende arter, da de
understgtter dyre- og plantearter pa lokationen bedst mullgt Se Kortbilag 5 for princip for friarealer.

For at sikre et harmonisk omrade, stilles der krav om, at omradet skal gives et ordentligt udseende, det gzelder bade for
ﬁbebyggede a:realer, parkeringspladser og oplag mv. Det betyder bl.a., at oplag af varer, affald mv. skal placeres bag teet
egnede arealer.

I det grenne forlgb findes der eksisterende beskyttede sger, §3 naturtyper, som med lokalplanen beskyttes mod indgreb og
aendringer med en udlagt afstandszone pa 5 meter, hvori der ikke ma ske anlaeg af veje, stier eller byggeri. Der gives
mulighed for, at der kan etableres foranstaltninger, som regnvandssger, degr kan understgtte de eksisterende vandmiljger
samtidig med at de Igser omradets regnvandshandtering. Disse skal indga som en del af friarealerne.

Naboforanstaltninger

Lokalplanen stiller krav om afskaermende foranstaltninger mod det, 3bne land og eksisterende naboer, for at sikre, at
fremtidig udvikling er til mindst mulig gene for de naerliggende omrader.

Syd og vest for omradet ud mod det 8bne land, er der disponeret med en bufferzone p& minimum 10 meter, hvor der skal
etableres et afskaermende beplantningsbzaelte bestdende af treger og buske. Beplantningsbzltet skal fremsta taet sa det
skaber en hensigtsmaessig visuel barriere mod naboer og det abne Tand.

Ligeledes er der langs Cementvejen og Delomrade 2 udlagt et beplantningsbzlte, som har til formal at afskaerme mod
erhvervsomradet. Beplantningsbaeltet skal udfgres i £en bredde pa minimum 10 meter og 40 meter i de syd- og nordgstlige
hjgrner. De to hjgrner er disponeret som stgrre omrader til regnvandssger og varieret beplantning bestdende af traeer og
buske, der ogsa skal virke afskaermende mod erhvervsomradet samt give ekstra afstand mellem nye virksomheder og
eksisterende boliger uden for lokalplanomradet. Se Kortbilag 5 for princip for beplantningsbaelterne.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen giver mulighed for at opfere bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa maks. 80 % for den enkelte matrikel og
med en maks. bygningshgjde pa henholdsvis 15 og 9 meter i Delomrade 1 og Delomrade 2. Bebyggelsens omfang og
placering reguleres udover bebyggelsesprocenten af byggelinjer til vej, det grgnne forlgb og beplantningsbzelter. I forbindelse
med bygningernes placering vil forhold som nzerhed til naboer, anvendelse samt sammenhang med det resterende
erhvervsomrade skulle tages i betragtning for at mindske nabogener og sikre et sammenhaengende omrade.

Den overordnede fastlagte struktur giver mulighed for en stor variation i selve bebyggelsen inden for omradet. Der
fastleegges bestemmelser i forhold til anvendelsen af reflekterende facade- og tagmaterialer, ligesom der fastleegges
bestemmelser for anvendelsen af farver. Overordnet gaelder det, at der ikke ma anvendes signalfarver til hgje bebyggelser,
for at sikre en bedre indpasning i landskabet.

Aktive tage

Der fastsaettes bestemmelser, der skal sikre, at opsatning af solenergianlaeg som solceller (til elproduktion) og solfangere (til
varmeproduktion) tager hensyn til bygningens arkitektur og generelle fremtraeden, og dermed virker sa lidt skeemmende
som muligt. Der ma opsaettes solfangere, solceller og lignende energlproducerende elementer, ndr de  placeres med samme
vinkel som taget eller facaden. Pa bygninger med fladt tag kan der opsaettes solfangere og solceller pa stativ, saledes at de
far en anden vinkel end tagfladen.

Terraenandringer
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Da lokalplanomradet er lettere kuperet med hgjdeforskelle pd op mod 5,5 meter, og eftersom der planlaegges for
anvendelser med et stort arealbehov, kan der i forbindelse med byggemodnlng foretages terreenreguleringer inden for
Iokalplanomradet pa op til 2 meter for at sikre tilstreekkeligt plane grunde. Der stilles krav til, at jordbalancen inden for
lokalplanomradet skal fastholdes, hvormed overskudsjord skal handteres inden for Iokalplanomradet

Borgerinddragelse

Der har i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget veeret afholdt et walk-and-talk nabomgde p& grunden, hvor
samtlige neermeste nabqer var inviteret. Ud over en grundig gennemgang af den planlagte udvikling, som lokalplanen giver
mulighed for, blev der pa mgdet taget noter af naboernes input, der efterfolgende har vaeret med til at kvalificere det
fortsatte Iokalplanarbejde

Planforslagene har veeret i hgring fra den 23. juni 2022 til den 8. september 2022. Det blev afholdt et borgermgde om
planforslaget den 17. august Skarrildsgsalen. Holbaek Kommune har modtaget 7 hgringssvar i hgringsperioden. Alle
hgringssvar er gengivet og kommenteret i hgringsnotatet. Det fremsendte hgringssvar fra Vejdirektoratet har givet anledning
till, at andringer i lokalplanen. Derudover har de fremsendte hgringssvar ikke givet anledning til at anbefale aendringer i
planerne.

Illustrationsplan
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14000 (ved print pa Ad)

Illustrationsplanen er et ikke-bindende kort, der angiver et princip for de udviklingsmuligheder, som lokalplanen giver.

Statslig og regional planlagning

Lokalplanomrddet er omfattet af "Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser" (OSD). Derfor stiller lokalplanen bl.a. krav
org indrefning af oplagsarealer, nedsivningsforhold og fast belaegning i overensstemmelse med Holbaek Kommunes OSD
redeggrelse.

Lokalplanen er i god overensstemmelse med Vejdirektoratets fremtidige planer for Kalundborgmotorvejens forlaangelse ved
Skovvejen med af- og tilkgrselsanleegget ved Jyderup samt forlaengelsen af Badkervej.

Side 15 af 24



11.26 - Erhvervsomrade Bgdkervej Syd, Jyderup

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer redeggr for kommunens arealudlaeg af grhvervsomré’lder, og det fremgar af
rammerne, hvilke miljgklasser der kan placeres indenfor de enkelte omrader. I dette tilfaelde er det miljgklasse 4 til 6, og der
er ikke fastsat en zoning inden for rammerne.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af et konsekvensomrade, som knytter sig til virksomheden Frode Laursen, der ligger
nord for lokalplanomradet. Inden for konsekvensomradet ma der ikke etableres ny miljgfalsom anvendelse,
hvilket lokalplanen heller ikke giver mulighed for.

Lokalplan er overordnet i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 for Holbaek Kommune, dog planlaegges der for
logistikvirksomheder og andre transporttunge erhverv, hvorfor der planlaegges for en forhgjelse af den maksimale
bygningshgjde i kommuneplanrammerne.

Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

Der planlaegges for en maks. bygningshgjde pa 15 meter. Dette er begrundet i de gnsker og kray, som logistikvirksomheder
og andre transporttunge erhverv har. Logistikvirksomheder, eller f.eks. et transportcenter, er i malgruppen for dette
erhvervsomrade. Den planlaegningsmaessige begrundelse er erhvervsomradets gunstige placering i forhold til den
overordnede infrastruktur, som befordrer, at de planlaeagningsmaessige rammer bgr kunne rumme transporttunge erhverv.

Kommuneplantilleegget omfatter Rammeomrade 11.E02 Bgdkervej og Rammeomrade 11.E03 Bgdkervej Syd, som er
udlagt til erhvervsomrade.

;(ommuneplantillaegget muligger en maks. bygningshgjde pa 15 meter i begge rammeomrader, hvor der i dag geelder
glgende:

e Rammeomrade 11.E02 Bgdkervej (10 meter)
e Rammeomrade 11.E03 Bgdkervej Syd (9 meter)

Rammeomrade 11.E02 Bgdkervej

Kysthaerhedszone

Lokalplanomradet ligger ikke inden for kystnaerhedszonen.

Eksisterende lokalplaner

Der er ingen gaeldende byplanvedtaegter eller lokalplaner inden for lokalplanomradet.

Planlaegning i forhold til nabokommuner
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Den planlagte udvikling vurderes ikke at ville pavirke nabokgmmunerne i naevnevardigt omfang. Dette begrundes med, at
der er tale om en udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade med direkte adgang til den kommende motervejs til- og
afkgrsel. Den afledte forventede trafikforggelse vurderes ikke at have betydning for nabokommunerne.

Drikkevandsinteresse

Planomradet er beliggende inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. I overensstemmelse med retningslinjerne
i Kommuneplan 2021 stiller lokalplanen derfor krav til foranstaltninger, der skal mindske sandsynligheden for
forureningulykker. Lokalplanen stiller bl.a. krav til indretning af oplagspladser, belaegningsforhold, sikringsforanstaltning mod
overlgb ved skybrud samt aflednings- og nedsivningsforhold.

Trafikforhold

Erhvervsomradet er placeret ved det overordnede vejnet, og trafik til og fra erhvervsomrddet sker via rundkgrslen ved
Skovvejen. I forbindelse med Vejdirektoratets planlagte forleengelse af Kalundborgmotorvejen ved Skovvejen, etableres der
afkgrselsramper ved erhvervsomradet. Pa matr.nr. 6d Tornved By, Jyderup, er der tinglyst en planlaegnlngsbyggellnjer med
en bredde pa 40 meter. Vejdirektoratet er pataleberettiget i forhold til den tinglyste planlzegningslinje. Der kan ikke etableres
blivende anlzeg sasom bebyggelse og befzestede arealer herunder vejanlaeg indenfor den tinglyste planlaegningsbyggelinje
uden forudgaende tilladelse fra Vejdirektoratet. Planlaegningsbyggelinjen fremgar af kortbilag 5.

De omkringliggende. omrader vil derfor kun i begraenset omfang blive belastet med yderligere trafik, da trafikken til og fra
erhvervsomradet primaert vil ske via motorvejs til- og frakgrsel.

Lokalplanen planlegger for en vejforbindelse mellem Cementvejen og den planlagte forleengelse af Bgdkervej. Denne
vejforbindelse vil fungere som primaer ankomst til omradet.

Cementvejen 11 har i gjeblikket en lovlig vejadgang fra Cementvejen og denne kan forszette som hidtil. Det er dog
hensigten med denne lokalplan, at al erhvervstrafik til og fra ejendommen pa sigt skal komme igennem planomradet. Dette
er for at reducere generne for naboerne pa Cementvejen 24.

Se Kortbilag 5.

Energi og forsyning

Energiforsyning

Cerius er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der salger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger i gjeblikket uden for det kollektive varmeforsyningsomrade, men der er fjernvarme i Jyderup by.
Bygningsopvarmning skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende strategiske varmeplan for Holbaek Kommune.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Jyderup Stationsby Vandvaerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra herfra.

Regn- og spildevand

Stgrstedelen af lokalplanomradet er udpeget som omrade med risiko for oversvgmmelse. Generelt geelder det, at ny
planieegning eller aendret anvendelse inden for omradet skal ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for oversvﬂmmelse
i kommuneplanen.

Det gkal i forbindelse med ethvert byggeprojekt undersgges, om der kan etableres nedsivnings- eller andre LAR-Igsninger i

omradgt, hvor der tages hgjde for, om omradet kan handtere vandet uden at medfgre skade og forsumpninger i omradet

eller pa naboarealerne. Detfe ggres dels ved at undersgge jordbundsforholdenes evne til at nedsive vand og dels ved at

ﬁnrdfers;age/momtere det sekundaere grundvandsspejl og stremningsmgnstre af det nedsivende vand/draenforhold og aflgb
erfra.

Lokalplanomrédet skal spildevandskloakeres og er omfattet af Holbaek Kommunes Spildevandsplan. Spildevand skal ledes til
den offentlige spildevandsledning, se Kortbilag 2. Jf. spildevandsplanen skal Igsninger for handtering af tag- og overfladevand
dimensioneres til en 5ars haendelse. Disse spildevandslgsninger vil ikkg kunne handtere store
regnhaendelser/skybrudssituationer. Derfor skal et omrade indrettes sadan, at vand ved store regnhaendelser ledes til
omrader, hvor der ikke sker skade pa bygninger, infrastruktur eller andre sarbare installationer. Udgangspunktet er, at der
skal kunne handteres en 1008rs handelse inden for lokalplanomradet.
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Lokalplanen stiller krav til, at regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet i udlagte regnvandsbassiner. Da
lokalplanomradet er omfattet af "Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser” (OSD), stiller lokalplanen ligeledes krav til
foranstaltninger, der forebygger forurening af grundvandet. Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen ma der ikke ske
punktnedsivning af tag- og overfladevand. Nedsivning i vegetationsdaekkede grgfter, herunder i regnvandsbassiner ved
vegetation, er derimod tilladt.

Se Kortbilag 5 for arealer til regnvandshandtering.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pa koordinering, rad og vejledning.

Hollbaek Kommunes myndighedsopgaver p& spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Virksomhed og
Miljg.

Tilladelse til tilslutning til den offentlige kloak skal sgges hos Holbaek Kommune.

Mere information:

Generelt om etablering af spildevandsanlag: Spildevandsanlaegget skal etableres pa privat anledning, og det krgever
forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet pa visse
vilkar. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanlzegget
udfgres, skal der vaere truffet en aftale mellem forsyningsselskabet og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske
afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af anleegget. Herunder skal der treeffes aftale om
kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anleeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om dimensioneringen
af anlaegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om det gnsker at
overtage et privat faelles spildevandsanlaag.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive
forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i prgjekteringsfasen med henblik pa koordinering, rad og vejledning.Holbaek
Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand.
Tilslutning til den offentlige kloak skal faerdigmeldes af autoriseret kloakmester til Holbaek Kommune. Tilladelse til etableringer
af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbaek Kommune.

Eksempler p& LAR: Se flere eksempler pa Igsninger til lokal hdndtering af regnvand p& www.laridanmark.dk

Baeredygtighed

Holbaek Kommunens strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig
udvikling gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at regnvand skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang
bortledes lokalt. Lokalplanen er desuden vurderet i forhold til en raekke baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor:

Byggeri og planleegning

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte f.eks. sollyset aktivt i
forbindelse med opvarmning og lysindfald.

Transport

Planomradet ligger i direkte tilknytning til det overordnede vejnet som giver god forbindelse for trafik til og fra
erhvervsomrade.

Ressourcer og miljg
Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i kommunens regulativer.

Lokalplanen stiller krav om genanvendelse af overskudsjord inden for lokalplanomradet - dette f.eks. i grgnne
feellesomrader.

Lokalplanen stiller desuden krav til, at regnvand handteres inden for lokalplanomradet via LAR-Igsninger. Der opfordres til, at
tage udfgres som aktive tage i form af enten solceller, grgnne tage og/eller regnvandsopsamling, der sikrer, at tagvandet er
egnet til nedsivning.

Ved nedsivning af tagvand mm. kraeves der nedsivningstilladelse fra kommunen

Sundhed og trivsel

Lokalplanen stiller krav om, at der inden for lokalplanomradet udlzegges et fzelles gront opholdsareal, der etableres som et
bredt grgnt forlgb, der indeholder varieret busk- og trgebeplantning, stiforlgb samt regnvandssger og lavninger. Oplevelsen af
at ankomme til og bevaege sig igennem erhvervsomradet skal vaere grgn og imgdekommende. Det samlende greb i
projektet er fgrst og fremmest dette grgnne forlgb, som giver identitet til omradet. Det grgnne forlgh er et resultat af, at
grgnne arealer og opholdsarealer inden for erhvervsomradet koncentreres i et samlet grgnt forlgb, sa det grgnne kommer til
sin ret, bade i forhold til den rekreative og den biologiske vaerdi.
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Lokalplanen forholder sig aktivt til omgivelsernes behov ved stille krav om afskarmning mod det &bne land og eksisterende
naboer. Langs med lokalplanomradets graense ud mod det abne land og naboer er der disponeret med en bufferzone pa
mellem 10 og 40 meter, som skal etableres som beplantningsbaglte, som afskaermer indblik til erhvervsomradet udefra. I de
nord- og sydgstlige hJe)rner er der disponeret med et stgrre omrade til regnvandssger og varieret beplantning med treeer og
buske, som giver en ekstra afstand mellem nye virksomheder og eksisterende boliger uden for lokalplanomradet.

Stoj

Lokalplanen fastszetter bestemmelser gm, at geeldende vejledende stgjgraenser skal overholdes, sdledes at der ikke i medfer
af realisering af lokalplanen gives stgjpavirkninger udover det tilladte.

De vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder m.y. er omtalt i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/ 1984 "Ekstern stgj
fra virksomheder". I stgjmaessig henseende defineres omradet som kategori 1: Erhvervs- og industriomrade. Stgjgraensen
geelder inden for omradet. Ud over Iokalplanomradets greense skal virksomhgderne opfylde vejledningens stgjgreenser for
3ben-lav boligbebyggelse og for det abne land (svarende til kategori 3: Omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse).

1. Erfwervs- og 70 dB 70 dB 70 dB
inchustriomedcier

&0 g8 &0 a8 &0 dB

3. Orrwicler for 55 dB 45 dB 40 d8
blandet bolig- og

ertwervsbebyogelse,

centercmrader

(brykeme)

) 5048 4508 40 g8

5. Boligarmr der for 45d8 40 d8 548
dben og lav
bolighebyonelse

é. a0dB 35 dB 35 d8

Tabel 1: Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning fra virksomheder méalt udendgrs.

OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer “Stgj fra Veje” vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra virksomheder” -
vejledning nr. 5, 1984, "Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner” - vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj (nr.
5/1994) og jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for planomradet. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejde
konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som
kan kontaktes pa jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Der er registreret ét enkeltfund fra stenalderen (dateret 3950 - 2801 f.Kr.) inden for lokalplanomrédet. Der kan sagtens
fremkomme flere fund inden for lokalplanomradet, f.eks. i forbindeglse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangseetning af arbejdet anmode
Holbzek Museum om en udtalelse. Safremt der i forbindelse med grave og anlagsarbejder konstateres fund af fortidsminder,
skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens
§ 27.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er det sammen med Museum Vestsjzlland blevet undersggt om der ligger en
zeldre kirkesti pa omradet. Museet har vurderet at der ikke er tale om en kirkesti, da disse oftest har gdet den mest direkte
vej mod kirken, hvorimod denne sti gar pa tvaers.
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Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes miljpmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
plrogfran?mer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af 10/05/2017). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til
planforslagene.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan f& en vaesentlig indvirkning pa
miljget, nar disse

1) er omfattef af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pd lokalt plan eller angiver mindre
aendringer i sadanne planer eIIer programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planforslagene vurderes pa baggrund af miljgscreeningen ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes
derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

o der er tale om en udvidelse af et allerede eksisterende erhvervsomrade med relativt f8 naboer og gode muligheder for at indpasse sig i de
eksisterende omgivelser - trafikalt og landskabeligt.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport blev offentliggjort sammen med at planforslagene blev sendt i hgring.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivets bilag IV bestar af en raekke arter, som for eksempel markfirben, spidssnudet frg og stor vandsalamander.
Der er ikke registreret truede arter inden for pIanomradet og det vurderes ikke at pIanforsIagene vil pavirke bilag IV-arter.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutredeggrelse.

Folgende servitut, der er tinglyst pa matrikel 5r Tornved By, Jyderup aflyses for den del, der ligger inden for lokalplanomradet
af den endeligt vedtagne Lokalplan 11.26:

e Servitut af 15.12.2003 med Ibnr. 40945-21

Falgende seryitut, der er tinglyst p& matrikel 12n Jyderup By, Jyderup aflyses for den del, der ligger inden for
Iokalplanomradet af den endeligt vedtagne Lokalplan 11.26:

e Servitut af 02.03.2006 med Ibnr. 7608-21
Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortreenges af lokalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 18.
Pa matr.nr. 6d Tornved By, Jyderup, er der tinglyst en planlaegningsbyggelinjer med en bredde pa 4Q meter. Vejdirektoratet er
pataleberettiget i forhold til den tinglyste planlaegningslinje. Der kan ikke etableres blivende anleg sasom bebyggelse og
befaestede arealer herunder vejanlaeg indenfor den tinglyste planleegningsbyggelinje uden forudgaende tilladelse fra
Vejdirektoratet. Vejdirektoratet kan som pataleberettlget dispensere fra den tinglyste planlaegningsbyggelinje efter
forudgaende ansggning. Planlaegningsbyggelinjen fremgar af kortbilag 5.

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Landbrugspligt

Dele af planomradet er i gjeblikket palagt landbrugspligt. Der skal sgges ophaevelse af landbrugspligten hos
Landbrugsstyrelsen jf. § 6 i Bekendtggrelse af lov om landbrugsejendomme, LBK nr. 116 af 06/02/2020.

Der ggres opmaerksom p3&, at lokalplanen ikke uden szerlig hjemmel kan tilsideszette anden lovgivning.

Lokalplanens gennemfgrelse

Planomradet er hovedsageligt privatejet og realisering af planens indhold yil ske pa privat foranledning. Lokalplanen anviser
hvordan omradet ma udnyttes og beskriver saledes hvilken karakter omradet vil f3. Lokalplanen medfgrer ingen handlepligt
eller krav om at planen realiseres. Eksisterende lovlig anvendelse kan forszette som hidtil.

Bestemmelser

Hjemmel
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I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 om planleegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 3 naevnte omrade.

Formal

§1
Lokalplanens formal er:
o at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal,
o at sikre omrédets anvendelse til erhvervsformal med minimal risiko for grundvandsforurening eller anden vaesentlig miljgbelastning mod
omrédets ydre afgraensning og naboer,

o at sikre, at der etableres beplantningsbaelter som afskaermning mod naboer og det 8bne land i forbindelse med ny bebyggelse,
o at omradet fremstdr som et grgnt erhvervsomrdde med et sammenhaengende gront forlgb.

Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen omfatter fglgende matrikler, samt alle parceller der efter d. 23. juni 2022 matte blive udstykket herfra:
Matriklerne 5c, 5r, 5y og del af 6d alle Tornved By, Jyderup samt del af matr. nr. 12n, Jyderup By, Jyderup. Se Kortbilag 1.

2.2 Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres hele lokalplanens omrade fra landzone til byzone, jf. det pd
Kortbilag 4 viste areal.

Anvendelse

3.1 Delomrdde 1 ma kun anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 4-6 sdsom transportcenter eller logistik-, lager- og
fragtvirksomhed mfl. Derudover ma omradet anvendes til fiernvarmeproduktion og grgnne friarealer. Se afgraensnlngen af
Delomrade 1 pa Kortbilag 4.

3.2 Delomrade 2 ma kun anvendes til erhvervsformal der maksimalt er i miljoklasse 4 sdsom handvaerkswrksomhed samt
transport- og logistikvirksomhed. Derudover m3a omradet anvendes til grgnne friarealer. Se afgraensningen af Delomrade 2
pa Kortbilag 4.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der placeres mindre transformerstationer til omradets tekniske forsyning. Desuden kan
der opstilles en antennemast til brug for mobilkommunikation, radio og tv m.m.

Udstykninger
4.1 Der ma ikke udstykkes grunde p& mindre end 5.000 m2.
Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastseaettes til maks. 80 %.

5.2 Der geelder en vejbyggelinje pd 20 meter fra vejmidte af stamvej A-B. Derudover gzelder der for Delomrade len
vejbyggelinje pa 40 meter fra vejmidte af Cementvejen. Se Kortbilag 5. Inden for disse byggelinjer ma deri Delomrade 1
ikke opfares bebyggelse eller anlaegges parkeringspladser. Transformerstationer og lignende tekniske smabygninger er dog
undtaget. Der gaelder defudover en byggelinje pa 10-55 meter langs med lokalplanomradets sydlige, vestlige og lille del af
nordlige skel, som vist pa Kortbilag 5, der skal anlaegges som et beplantningsbeelte eller allerede bestar af et
bevarlngsvaerdlgt dlge/beplantnlngsbaelte og to bevaringsvaerdige lunde. Se mere i § 10.

5.3 Den samlede bygningshgjde ma ikke overstige 15 meter i Delomr@de 1 og 9 meter i Delomrdde 2. Undtagen dette er en
evt. antennemast til mobilkommunikation.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

6.1 Bygninger skal udfgres med flade tage eller med en taghaeldning, som er optimal til opsaetning af solenergianlaeg.

6.2 Tage kan og bgr i videgt muligt omfang udfgres som grgnne tage og/eller tage med solenergianlaeg. For begge geelder
det, at de skal etableres, sa tagvand er egnet til nedsivning.

6.3 Facader og tagflader ma ikke udfgres med reflekterende materialer med et glanstal over 30 malt efter Teknologisk
Instituts metode - svarende til graenseveaerdien mellem mat og halvblank.

6.4 Der kan kun tillades brug af signalfarver til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele.

g.SbTeknliske installationer som udluftningsanlaeg, aftraekskanaler og lignende skal afskaermes, skjules eller indbygges i
ebyggelsen

6.6 Solenergianlaeg skal placeres og udformes, sa de ikke giver genskin, der er til gene for omgivelserne.
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6.7 Solenergianlzeg ska] enten integreres i facaden eller taget eller monteres pa facaden eller tagfladen i samme vinkel som
den flade de placeres pa. Pa bygninger med fladt tag kan der opsaettes solfangere og solceller pa stativ, sdledes at de far en
anden vinkel end tagfladen.

Vej, sti og parkeringsforhold

7.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Cementvejen og Bgdkervej via stamvejen A-B som angivet pa Kortbilag 5.
Stamvej A-B udlaegges i minimum 12 meters bredde og anlaegges med en kgrebane pd minimum 10 meter. Der skal
etableres vendepladser for enden af stamveje/stikveje, der sikrer, at renovationsbiler, beredskabets biler mfl. kan vende.

7.2 Der udlaegges areal til forlaengelse af Badkervej i en bredde af 12 meter, som vist pa kortbilag 5. Der er tinglyst en
planleegningsbyggelinje til sikring af Bgdkervejs forlaengelse med 40 meters 'brede hvor Vejdirektoratet er pataleberettiget.
Planlzegningsbyggelinjen er vist pa kortbilag 5.

7.3 Stier udlaegges som i princippet vist p& Kortbilag 5 i min. 1,5 m bredde med belaegning i form af grus.

7.4 Der skal sikres vejadgang fra Delomrdde 1 til Delomrade 2, hvor tung trafik skal kunne tilg& Delomrade 2. Se Kortbilag 4
og 5

7.5 Delomréde 2 m& kun tilgds via vejforbindelsen fra Delomrade 1.

7.6 Der skal etableres 1 p-plads pr. 50 m? etageareal erhverv og kontor m.v. og 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal til
engrosvirksomheder, lager, veerksteder m.v.

Skiltning

8.1 Belysningen af skilte skal vaere afdeempet og ma ikke blaende, pulsere eller blinke.

8.2 Der ma kun opsaettes ét storre fritstdende skilt eller pylon pr. virksomhed, som alene reklamerer for den pagaeldende
virksomhed og gvrig skiltning ma kun omfatte facadeskilte og mindre henV|sn|ngssk|Ite Skiltet/pylonen ma max. vaere 3 m
hgj og bredden ma ikke overstige 1,25 m. Hvor ejendommen har mere end én indkgrsel, og hvor disse er placeret visyelt
uafhaengigt eller med stor afstand, kan tillades én pylon ved hver indkgrsel. Langs veje skal fritst3ende skilte placeres pa
egen grund og under iagttagelse af evt. tinglyste byggelinjer pa det pagaeldende sted. Derudoyer skal det placeres min. 2,5
m fra naboskel. Hvis flere virksomheder er placeret pa en ejendom, skal skiltningen samles pa én pylon eller samordnes med
et feelles udtryk ved maks. én pylon pr. virksomhed.

S.iVed stikveje tilsluttet stamvej A-B, ma der opsaettes et fzelles henvisningsskilt til virksomhederne, der har vejadgang fra
stikvejen.

8.4 Reklameflag og reklamebannere kan etableres i begraenset omfang; maks. 3 stk pr. virksomhed, a maks. 8 m
stanghgjde med en maks. stgrrelse flag pa 150 cm x 225 cm.

Jvrige ubebyggede omrader

9.1 Ubebyggede arealer skal etableres i henhold til principperne vist pa Kortbilag 5.

9.2 Centralt i lokalplanomrddet udlaegges et sammenhaengende privat-feelles friareal bestaende af grgnpe opholdsarealer
med varieret busk- og traebeplantning, stiforlgb samt regnvandssger og lavninger som princippet vist pa Kortbilag 5.

9.3 Langs Cementvejen udlaegges friarealer bestdende af grenne opholdsarealer med hjemmehgrende treeer og buske som
f.eks. Leaerk, Birk, Tjgrn, Baermispel, Eg, Lind eller Fyr, samt regnvandssger og lavninger som princippet vist pa Kortbilag 5.
Disse friarealer skal have en minimumbredde pa 40 meter malt fra vejmidte pa Cementvejen.

9.4 Lokalplanomradets sydlige, vestlige og gstlige graense mod det &bne land skal friholdes som en bufferzone pa 10-55
meter, der skal etableres som beplantningsbzlte med hjemmehgrende treeer og buske som f.eks. Laerk, Birk, Tjgrn,
Baermlspel Eg, Lind eller Fyr som princippet vist pa Korthjlag 5. Beplantningsbeeltet skal fremsta teet, sa 'det skaber en visuel
barriere mod Delomrade 2, de naermeste naboer og det abne land. Beplantnlngsbaeltet m3 ikke etableres inden for de
beskyttede og bevarlngsvaerdlge naturtyper og dertilhgrende beskyttelseszone jf § 10.5.

9.5 Bebyggelse og anleg ma ikke opfares inden for en afstand p3 minimym 5 meter til de beskyttede og bevaringsvaerdige
naturtyper. Ligeledes ma der ikke terreenreguleres inden for en afstand pa minimum 5 meter til de beskyttede og
bevaringsveerdige naturtyper. Se Kortbilag 5.

9.6 For alle fzlles friarealer gzelder, at terraenet skal reguleres, s det fremtraeder naturligt med landskabelige former.
Arealerne skal desuden tilplantes saledes at de tilgodeser biodiversitet og samtidig er velegnet til passage og ophold. For at
fremmle biodiversiteten skal der anvendes hjemmehgrende arter og sikres variation i beplantningens sammensaetning og
artsvalg.

9.7 Langs med den interne stamvej A-B skal der plantes vejtraeer af hjemmehgrende arter som f.eks. rgn, stilk-eg og lind i
et interval pa mellem 12-25 meter skiftevis pa hver side af vejen. Traeerne skal allerede ved pIantnlngstldspunktet
repraesentere en rekreativ veerdi og have en min. plantestgrrelse som SHO K 16-18 cm.

9.8kUb_ebyggede arealer skal holdes ryddelige, og de feelles friarealer m3 ikke benyttes til nogen form for oplag eller
parkering.

9.9 Der m3 foretages terraenaendringer pd +/- 2 meter i det resterende lokalplanomrade.

Belysning
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10.1 Der skal etableres belysning langs veje og pa parkeringsarealer.

10.2 Belysningen skal vaere nedadrettet og afskaermet saledes at den ikke virker bleendende i forhold til omgivelserne.
Belysning kan udformes som master med en nedadrettet lyskilde som sidder maksimalt 4,2 meter over terraen eller som lav
belygning i form af f.eks. pullerter, men lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens inden for hele lokalplanens
omrade.

10.3 Udendgrs belysning pa omradet skal udformes saledes, at det ikke giver anledning til gener for naboer.
Tekniske anleeg

11.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal veere indesluttet i bygningerne eller
veere en del af bygningernes arkitektur f.eks. ved afskeermning, der i materialevalg og farve er tilpasset bygningens
materialer og farver, saledes tekninske dele ikke fremstar som et fremmed element i forhold til bygningens arkitketur.
Transformerstationer og antennemaster til mobilkommunikation skal indpasses i omradet under hensyn til, at de bliver sa lidt
synlige som muligt og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

11.2 Ledninger skal fgres i jorden.
Miljo

12.1 Der m3 inden for omrddet ikke etableres virksomhed, som medfgrer et udendgrs, akvivalent, korrigeret stgjniveau,
der overstiger 70 dB(A) dggnet rundt, jf. bestemmelserne i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder” (VEJ nr. 14018 af 01/11/1984) med hensyn til overholdelse af stgjgreenser. Stgjgraensen gaelder inden for
omradet Ud over lokalplanomradets graense skal virksomhederne opfylde vejledningens stgjgraenser for det 8bne land og
for &ben-lav boligbebyggelse. Se naermere beskrivelse og skema i redeggrelsen.

12.2 Lokalplanen anviser arealer til beplantningsbeelter, der skal forebygge indbliksgener.

12.3 Oplagspladser skal veere |ndrettetpa en made, s3 spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for
aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller opsamllngssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet. Oplagsarealer med olie eller kemikalier eller lignende, der kan forurene grundvandet, skal vaere
forsynet med en hgj kant, som sikrer mod overlgb ved skybrud.

12.4 I forbindelse med ethvert byggeprojekt skal det vurderes og undersgges, om der kan etableres nedsivnings- eller andre
LAR-Igsninger i omradet hvor der tages hgjde for, om omradet kan handtere vandet uden at medfgre skade og
forsumpninger i omradet eller pa naboarealerne. Generelt galder det dog, at overfladevand fra tage og befeestede arealer
skal ledes til nedsivning i de tilstadende, egnede vadomrader/regnvandsbassiner, som vist pa Kortbilag 5.
Vadomrader/regnvandsbassmer for handterlng af afstremmende vand fra vejarealer, parkeringspladser og oplagsarealer med
oplag eller hdndtering af stoffer eller materialer, der kan forurene grundvandet, skal etableres med fast bund/membran.

Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen ma der ikke ske punktnedsivning af tag- og overfladevand. Nedsivning i
vegetationsdeekkede grgfter, herunder i regnvandsbassiner ved vegetation, er derimod tilladt. Der ma ikke foretages lokal
nedsivning fra arealer, hvor der handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet.

Der skal yeere teet belaegning pa vejarealer, parkeringspladser og oplagsarealer, hvor der transporteres, oplagres eller pd
anden made handteres stoffer eller materialer, der kan forurene grundvandet.

12.5 Lokalplanomradet skal spildevandskloakeres og er omfattet af Holbaek Kommunes Spildevandsplan. Spildevand skal
ledes til den offentlige spildevandsledning, se Kortbilag 2. Jf. spildevandsplanen skal Igsninger for handterlng af tag- og
overfladevand dimensioneres til en 5ars heendelse. Vand ved stor regnhaendelser skal ledes til omrader hvor der ikke sker

skade pa bygpinger, infrastruktur eller andre sarbare installationer. Der skal kunne handteres en 1008rs haendelse inden for
lokalplanomradet.

Grundejerforening
13.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan til en hver tid kraeve, at grundejerforeningen skal oprettes.

13.2 Grundejerforeningen er pligtig at foresta drift og vedligeholdelse af private fzelles veje, stier og friarealer herunder ogsa
beplantning og anlaeg til regnvandshandtering.

13.3 Det pahviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

13.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pd de i § 15.2 naevnte feelles friarealer.
Forudsaetninger for ibrugtagen

14.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal vej- og parkeringsarealer samt fzelles friarealer veaere anlagt og beplantede.
Be.lladyggel‘sjen skal ligeledes veere tilsluttet kollektiv vandforsyning, samt de fzelles private og offentlige anlaeg for regn og
spildevand.

14.2 Beplantning, afskaermningsbeelter, som vist pd Kortbilag 5, skal etableres, for erhvervsarealet kan tages i brug - dog
senest efter fgrst kommende vakstsaeson.
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14.3 Fgr etablering af virksomheder skal eventuelt ngdvendige foranstaltninger til afvaergelse af stgjgener veere etableret.

14.4 Ngdvendige afveergeforanstaltninger i forhold til forurening af grundvandet skal veere etableret, for erhvervsarealet kan
tages i brug. Se §§ 13.3 og 13.4 for yderligere information.

Aflysning af servitutter

15.1 Fglgende servitutter aflyses i sin helhed for sa vidt angdr denne lokalplans omrade som anfgrt i § 3:
- Servitut af 15.12.2003 med Ibnr. 40945-21 (matrikel 5r Tornved By, Jyderup)
- Servitut af 02.03.2006 med Ibnr. 7608-21 (matrikel 12n Jyderup By, Jyderup)

15.2 Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortraenges af lokalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet
gf planen, Iif;zjlge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
estemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pd de ejendomme, der er omfattet af planen,
men indberettes til Plandata.

16.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre yaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa

betingelse af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

%(7).212Lokalplan 11.26 - Erhvervsomrade Bgdkervej Syd, Jyderup er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 14. december
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