Screening for miljgvurdering

Forslag til kommuneplantillzeg 15 og lokalplanforslag 4.18

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lbk nr. 1225
af 25. oktober 2018 med senere aendringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal
tilvejebringes planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastlaegger rammerne for fremtidige anlaeg
eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Baggrund

Org Menighedsrad har den 17. juni 2022 ansggt om nedrivning af den gstlige laenge pa Org praestegard.
Jkonomiudvalget godkendte den 14. september 2022 at igangsaette proces omkring nedlaeggelse af §14
forbud mod nedrivning med offentliggerelse og udsendelse af varsel af forbud. Kommunalbestyrelsen
godkendte den 26. september bade beslutningen om forbud mod nedrivning af Org Preestegard og
igangseettelsen af en by bevarende planlaegning bestdende af en lokalplan og et tillaeg til kommuneplanen
for at fgje muligheden om en bolig til den nuvaerende offentlige ramme.

Menighedsradet og provstiet gnsker at undersgge muligheden for at tilfgje en ny bolig i preestegardshaven.
Holbaek Kommune vurderer, at det ikke er hensigtsmeessigt at opfare ny bebyggelse i preestegardshaven
pa grund af natur- og kulturveerdier i preestegardshaven. De gamle treeer vurderes jf. EU — direktiv at have
betydning for truede dyrearters levesteder. Praestegardshaven, -parken og -skoven vurderes at vaere en
vigtig del af miljget omkring kirken og vurderes at indeholde bevaringsveerdig og karaktergivende
beplantning.

Holbzek Kommune har foreslaet en placering af nyt byggefelt som en genopfarelse af den fijerde leenge til
komplekset, men det har hverken menighedsradet eller provstiet ansket. Derfor er screeningen gennemfart
uden nyt byggefelt.



Lokalplanomradet

Planomradet i dag

Lokalplanomradet omfatter matrikel 1a, Bybjerg By, Org med et areal pa 15000 m2 (1,5 ha). Arealet bestar
af indkgrsel, trelaenget preestegard med i alt tre leenger hvor den nordlige og @stlige er bygget sammen:

- Nordlige laenge (opfert ar 1700) bestar af gartnervaerksted og kontorfaciliteter
- @stlige laenge (opfert 1700) bestar af tidligere konfirmandstue og tidligere praestebolig

- Sydlige leenge (opfart 1929) rummer menighedsfaciliterer

Beskrivelse af planforslagene

Lokalplan 4.18

Formalet med ny planleegning er at sikre, at praestegarden og det omkringliggende miljg bevares for
eftertiden. Lokalplanen vil udpege de bevaringsvaerdige bygninger og sikre dem for eftertiden med
bevarende bestemmelser. Lokalplanens bevarende bestemmelser skal sikre, at byggetekniske og
historiske spor bevares i forbindelse med istandseettelsen. Lokalplanen har tilmed til formal at udpege den
bevaringsvaerdige beplantning i preestegardshaven og sikre denne med bevarende bestemmelser.



Kommuneplantilleg 15
Da ejendommen i dag ligger i en kommuneplanramme O (offentlig), hvor der ikke er mulighed for
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indplacering af en bolig, skal der laves et kommplantillaeg, som sikrer,at ejendom fremadretet kan
anvendes som bolig. Der vil derfor blive udarbejdet et mindre kommuneplantillaeg, hvor den eksisterende
rammetekst suppleres med, at der indenfor rammen kan vaere en bolig i tilknytning til kirken.

Naturveerdier pa ejendommen: Rad signatur er potentiel flagermus / hvid er bevaringsveerdige beplantning

Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemarkninger
Indledende screening
Er planforslaget eller X Lokalplanens primaere formal er at sikre bevaring af
programmet omfattet af Lov kulturmiljgets kvaliteter.

ilj deri f pl
om mij@vurcering &t paner - Sikring af bevaringsveerdige bygninger
og programmer, bilag 1 o . . S
ogleller 27 - Sikring af bevaringsveerdig beplantning i

' preestegardshaven

(88, stk. 1., nr. 1) - Sikring af gardspladsen ved preestegarde
Kan planforslaget eller X 2,8 km til neermeste natura2000 habitatomrade Tuse
programmet pavirke et Vig
internationalt
beskyttelsesomrade
vaesentligt?
(88, stk. 1, nr. 2)
Fastlaegger planforslaget i X Lokalplanen giver ikke mulighed for nye
gvrigt rammer for fremtidige byggemuligheder pa ejendommen.
anlaegstilladelser
(88, stk. 2, nr. 2)




Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 4.18 vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og
vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af
planer, da:

- Lokalplanen udlaegger ikke nye byggefelter som forringer
kvaliteten af kulturmiljget.

- Lokalplanen sikrer bevaring af kulturmiljget omkring
preestegarden.

- Lokalplanen sikrer bevaring af bevaringsvaerdige
bygninger.

- Lokalplanen sikrer bevaringsvaerdig beplantning

- Lokalplanen sikrer bilag 4 arter med bevarende
bestemmelser.

Dato for mv-hegringsfrist
internt

3. —24. februar 2023

Tre uger pga. vinterferie

Dato for mv-heringsfrist af
ovrige myndigheder

3. februar — 10. marts
Fem uger pga. vinterferie.

De bergrte myndigheder er Museum Vestsjeelland og
Bevaringsforeningen, da der er tale om en bevarende lokalplan.
Derudover er Miljgstyrelsen ogsa bergrt myndighed, da der er
mulighed for forekomst af bilag 4-arter.

Museum Vestsjalland:

plan@vestmuseum.dk

(psk@vestmuseum.dk) (Pelle Skrubbeltrang)

Bevaringsforeningen:

Peter.sorenius@gmail.com (Peter Sorenius)

birgittedegener@gmail.com (Birgitte Degener)

Miljostyrelsen:

mst@mst.dk

ajuel@mest.dk (Anders Juel)

aslau@mst.dk (Astrid Laursen)
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Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljoet

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Bemarkninger

Planforslag fastlaagger bestemmelser herom
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1 Landskabelig veerdi, | Plan X Preestegardshaven er et karakteristisk
herunder visuel effekt have- og parkanlaeg. Preestegarden er
ikke udpeget som bevaringsveerdigt
landskab. Det omkringliggende landskab
er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab - bade arealer syd og nord for er
udpeget.
2 Grgnne omrader FE';a“‘t_JR')N X Praestegardshaven fremstar som et X
estiller

markant have- og parkanlaeg.

Havedelen fremstar med lige linjer,
pergola og en rosenhave. Haven fremstar
forsemt og tilgroet.

Parkdelen fremstar med mange markante
og store traeer som lokalplanen vil udpege
som bevaringsveerdige.

Lokalplanen vil udpege havens
bevaringsvaerdige treeer.




3 Arkitektonisk udtryk

Plan, Byg

Lokalplanen har til formal at sikre det
bevaringsvaerdige kulturmiljg, herunder
bygninger, beplantning og gardspladsen.

Bygning 1
Jstlig lzenge af toleenget bygning.
Tag

Stratag og tre skorstene med
murveerksdetaljer. Udhaeng med
udskarne speer-udstik.

Facade

Vinduer er placeret i forhold til de
indvendige funktioner.

Kampestensfundament hasver bygningen
og optager terreenforskel fra have il
gardrum. Skranende pigstensbeleegning
under tagudhaeng leder vand tagvand
veek fra bygningen.

Vaegge i hhv. bindingsvaerk og murveerk
som vidner om forskellige ud- og
ombygninger.

Bindingsveerk er del af oprindelig
bebyggelse fra 1700 og er bygget med
udvendige sideband. Tavl er udskiftet til
muret tavl.

Bygning 7
Nordlige leenge af toleenget bygning.
Tag

Stratag med to h@gab og en skorsten
uden detaljer.

Facade

Mod gardrum fremstar facaden i samspil
med funktion som hhv. stald, bolig og
port. Hierarki i dgre viser hvor de
forskellige funktioner har vaeret.

Facade mod kirke fremstar mere ensartet
med enkelte vinduer og dekorative
haengsler pa dgrene og lage (se bilag)

Lavere bygningshgjde ved stald. Udhaeng
med udskarne spaer-udstik og fine
originale detaljer.

Bindingsveaerks facader er bygget med
udvendige sideband i de fleste fag, med
tavler i ubraendte lersten.




4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Preestegarden ligger indenfor
kystbeskyttelseslinjen. Oplevelsen af
landskabet set fra fjorden vil vaere
uaendret.

5 Landskabets Plan Pa kirkegarden ligger en forhgjning som

geologi har veeret anvendt til urnenedseettelse.

6 Lys og/eller Plan Lokalplanen giver ikke mulighed for ny

refleksion BYG bebyggelse og at istandseettelse udferes i
traditionelle og ikke reflekterende
materialer. Krav til belysning skal
foreskrive lgsninger som ikke medfarer
ungdig lysforurening, og som tilpasses
den stedlige arkitektur.

7 Oplag, materialer, g'a“‘ VEJ, Der vil ikke forekomme mere oplag af

maskiner. (L‘;gndzone) materialer end man kan forvente i
forbindelse med ombygninger.

8 PL'a”db Ejendommen har udsigt til marker med

Landbrugsinteresser (Landbrug) landbrugspligt. Der tilfgjes ikke nye
bygninger til eiendommen, sa vilkar for
landbrugsinteresser forbliver usendret.

9 Lavbundsjorder plan Ejendommen ligger i kote 13 — 20 hvilket
er relativt hgjt i landskabet.

10 Rastofinteresser Plan, Planforslaget rummer ikke nybyg og vil

virksom- . o . . .
hed derfor ikke pavirke rastofinteresser.

| forhold til rastofinteresser vurderes det
at veere bedre at genanvende eksisterede
bygninger end at bygge nyt.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

11 Skovbyggelinje, Der er ingen skovbyggelinjer indenfor

herunder visuel effekt lokalplanomradet og lokalplanforslag
ander derfor ikke den visuelle pavirkning
heraf.

Befolkningens

sundhed / sikkerhed

12 Indenders stg;j Plan, Planforslaget muligger stejfalsom

o . . Virksom- . .
pavirkninger hed, Byg anvendelse i form af boliger. Det vurderes

derfor ikke at medfgre vaesentlige
pavirkninger pa indendgrs stajforhold for
de omkringliggende naboejendomme.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

13 Svage grupper
f.eks. handicappede

Plan, Byg

| forbindelse med etablering af offentlige
funktioner i den nuvaerende praestebolig
skal der etableres niveaufri adgang til den
offentlige del af boligen som er preestens
kontor og med tilhgrende offentligt toilet.

Lift eller rampeanlaeg kan potentielt
skaemme de historiske bygninger og skal
udfgres med omhu.

14 Friluftsliv og Plan, TRIN Der Igber i dag en offentlig sti fra Org
. . (Bestiller), . .

rekreative interesser | g skole til Orghallen igennem
preestegarden. Denne forbindelse
fastholdes med denne planlaegning.

15 Begreensninger og | Plan Planforslagene indeholder ikke

gener overfor begraensninger eller gener overfor

befolkningen befolkningen.

16 Plan Planforslagene medfarer ikke midlertidig

Sundhedstilstanden eller permanent sundhedsrisiko for
befolkningen.

17 Brand, eksplosion, | Beredskab, Planforslagene medferer ikke brandfare

e o . Plan, Byg .. .

giftpavirkning eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning. Den nuvaerende
bebyggelse har stratag hvilket lokalplanen
stiller krav om bevaring af.

18 Ulykker Beredskab, Planforslagene medferer ikke en forgget

Plan, Byg ..

risiko for ulykker.

Natur

19 Dyreliv Natur Da der ikke udlaegges noget byggefelt,

forventes planforslaget ikke at pavirke
dyrelivet i omradet.

Arealet indeholder meget krat og mange
store treeer hvilket gavner omradet
dyreliv. Feelder man traeer eller rydder
krat pavirkes f.eks. dyrelivets mulighed for
at finde skjul, fade og redepladser.
Arealets mange eeldre traeer gor arealet
seerligt veerdifuldt for omradet
biodiversitet, da vi i Danmark har stor
mangel pa sldre traeer. Arealet er derfor
af stor veerdi for arter som er afhangige
af aeldre treeer.




20 Planteliv

Natur

Da der ikke udlaegges noget byggefelt,
forventes planforslaget ikke at pavirke
plantelivet i omradet. Lokalplanen vil sikre
de bevaringsveerdige treeer mod feeldning
med bevaringsbestemmselser

FEldre treeer er "uerstattelige” - altsa
faelder man et 100 ar gammelt trae og
planter et nyt, vil der ga mindst 100 ar for
det nye traes vaerdi muligvis "erstatter” det
gamles.

21 Sjeeldne,
udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

Natur

Der er registreret potentiale for bilag 4
arter pa ejendommen. Planforslaget vil
sikre de bevaringsveerdige treeer og treeer
udpeget med potentiale for bilag 4 arter
pa ejendommen med bevarende
bestemmelser.

Der er observeret 11 potentielle
flagermustreeer pa arealet. Feeldning af
traeer vil forveerre forholdene for
flagermus i neeromradet. Saerligt da der
pa Org er meget sparsomt med
treebevoksede arealer.

Grgnbroget tudse er registreret 6 steder
indenfor ca. 1 km af Preestegarden. Dette
er relevant da Grgnbroget tudse udenfor
yngletiden ofte beveeger sig op til 1 km fra
deres yngleplads (s@er). Dog vurderes
det at Lokalplansomradet ikke er et
optimalt rasteomrade for tudserne, da de
foretreekker abne solrige steder med
sparsom vegetation.

Der er 800 meter fra praestegarden fundet
Spidssnudet fra, men da denne er
tilknyttet vade naturtyper med sg, eng og
mose, vurderes det at lokalplanen ikke
pavirker denne vaesentligt.

22 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Der er 2,9 km til naermeste Natura2000
omrader, hvilket er Habitatomradet Udby
Vig. Dette forventes ikke pavirket.

23
Spredningskorridorer

Natur

Treebevoksede arealer er meget
sparsomme pa Org, da gen primaert er
domineret af marker og abent land. Derfor
kan mindre oaser med treeer havde en
vigtig funktion bade for migrerende arter
og lokale arter som er afhaengige af
treebevoksede arealer.




24 Naturbeskyttelse Natur X Der er ikke beskyttet natur indenfor
lokalplanomradet. Neermeste beskyttede
natur er knap 100 meter veek og forventes
ikke at blive pavirket af lokalplanen.

25 Skovrejsning Natur X Der er ikke fredskov indenfor

og/eller lokalplansomradet. Planforslaget farer

skovnedlaeggelse, derfor ikke til nedlaeggelse af skov,

fredskov ligesom det ikke forventes at pavirke en
eventuel fremtidig skovrejsning.

26 Natur X Lokalplansomradet ligger ikke indenfor

Sabeskyttelseslinje hverken s@- eller abeskyttelseslinjer.

og/eller

abeskyttelseslinje

Forurening

27 Lugt ;/irgsom- X Hverken det feerdige anleeg eller i

© byggeprocessen vil der ske aktiviteter,
som kan medfgre lugtgener.

28 Stgjbelastning og :]/ifgsom- X Hverken det feerdige anleeg eller i

vibrationer © byggeprocessen vil medfgre gener pa
omgivelserne i form af stgj eller
vibrationer.

29 Jordforurening, Jord X Der er registreret en jordforurening pa

jordhandtering og vidensniveau v2. Det forurenede areal

flytning ligger i forbindelse med et vejareal og
forventes ikke at have betydning for
etablering af praestebolig eller offentlige
funktioner.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

30 Risiko for Jord X Planforslaget medfgrer ikke risiko for

jordforurening jordforurening
(Region Sjeelland)

Vand

31 Overfladevand, ﬂafé"' ) X Da planforslaget alene muligger

herunder F;S;img istandseettelse af eksisterende

pavirkningerne af bebyggelse forventes overfladevand
sger, vandlgb og fortsat at kunne handteres pa egen grund.
vadomrader

32 Udledning af ﬁpife\f‘n' X Ejendommen er feelleskloakeret pa den

spildevand Forsying, del af ejendommen hvor preestegarden
ligger.

virksomhe
d
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33
Grundvandsforhold

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i "Omrade med
seerlige drikkevandsinteresser” (OSD).
Naermeste indvindingsboring (DGU nr.
198.665) tilhgrer Bybjerg-Org Vandveerk
ligger ca. 600 meter sydgst for
lokalplanomradet.

www.holbaeknettet.dk/NetGis

34 Risiko for
grundvandsforurening

Grundvand

Planforslaget er en bevarende lokalplan,
som ikke udger en risiko for grundvandet.

Trafik

35 Trafikafvikling /
belastning

Trafik og
anleeg

Planforslaget giver mulighed for ny
anvendelse af preestegarden. Nye
anvendelser for praesteboligen som kan
indeholdes i en o — ramme kan veere
sognegard, museum eller kulturhus evt.
med en mindre café.

Hvis Praestegarden for fremtiden skal
anvendes til andet offentlig formal kan
dette generere trafik. Det vurderes dog at
kunne handteres med nuveaerende forhold
som allerede i dag rummer plads til
arrangementer som bryllupper og
barnedab.

36 Trafikstgj

Trafik og
anleeg

Planforslaget vil ikke medfere gget
trafikstg;.

37 Emissioner fra
eks. trafik til og fra
omradet?

Trafik og
anlaeg,
Plan

Planforslaget vil ikke medfgre gget
udledning af drivhusgasser midlertidigt
eller permanent, eks. Co2.

38 Energiforbrug
(trafik)

Trafik og
anlaeg

Planforslaget vil ikke medfere gget
energiforbrug som konsekvens af en gget
trafikbelastning.

Der er ikke gjort tiltag for at fremme brug
af kollektiv trafik og/eller fremme
forholdene for blgde trafikanter.

39 Trafiksikkerhed

Trafik og
anlaeg

Planforslaget vil ikke medfere gget risiko
for trafikulykker.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

Kulturarv

40 Kulturhistorisk E"alg, Bkyg, Omradet er ikke udpeget som kulturmilje.
veerdi, herunder e Det er dog et omrade med mange
kulturmiljger bevaringsveerdige bygninger hvoraf
praestegarden er den aeldste fra 1700.
Lokalplanen har til formal at sikre
bevaring af kulturmiljget omkring
preestegarden.
41 Kirker herunder Plan Planforslaget vil ikke medfare byggeri
kirkeomgivelser og inden for kirkeomgivelser og/eller
kirkeindsigt. kirkeindsigtslinjer. Lokalplanforslaget vil
udpege bevaringsveerdige treeer i
preestegardshaven.
(Stiftet, Kulturradet, Kulturarvsstyrelsens)
www.holbaeknettet.dk/NetGis
42 Fredede eller E'alg Bkyg‘ Da lokalplanen har bevarende karakter.
bevaringsveerdige m?,s:ﬁm vil der ikke ske pavirkning af bygninger,
bygninger haver og andre bygningsomgivelser.
www.holbaeknettet.dk/NetGis
43 Fortidsminder og E'alft‘; ) Planforslaget medfgrer ikke byggeri pa
arkzeolog e arealer af kulturhistorisk interesse.
Der har ikke tidligere veeret fundet noget
pa ejendommen. Omradet er udpeget
som fortidsmindeareal da der er foretaget
flere fund i naeromradet.
Der er to stendiger som Igber ud fra
omradet.
www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder
Ressourcer og
affald
44 Arealforbrug Plan Planforslaget udnytter eksisterende
arealreservation.
45 Energiforbrug Plan Planforslaget medfgrer ikke aget
energiforbrug.
46 Vandforbrug Plan, Omradet ligger inden for Bybjerg-Org
Holbaek .
Forsyning, Vandveerks forsyningsomrade og
Grundvand medfarer ikke gget vandforbrug.
Plan Genanvendelse af eksisterende

47 Produktion,

materialer og rastoffer

bygningsmasse vil minimere forbrug af
materialer og rastoffer.
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Plan

48 Kemikalier, X Traditionelt byggeri indeholder feerre
miljgfremmende kemikalier og miljgfremmede stoffer. Der
stoffer vurderes ikke at vaere risiko for udslip af
miljgfremmede stoffer.
49 Affald og genbrug | Plan. X Genanvendelse af eksisterende
spildevand, . . ..
Holbask bygningsmasse vil minimere forbrug af
forsyning, materialer. Bortskaffelse af affald og
virksomhe spildevand kreever ikke aendringer ift.
d bestadende ordninger.
Sammenfatning
48 Lokalplanen har til formal at sikre

bevaring af kulturmiljget omkring
preestegarden, herunder bygninger,
gardmiljg, haveanlaeg og
bevaringsveerdige treeer.
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