Forslag til Lokalplan 1.59 - Bevarende lokalplan for Holbaekhus og raekkehuse

Oversigt over forslag og bemarkninger fra hgringsfase samt administrationens
indstilling hertil
Der er modtaget 3 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og
indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Nr. | Afsender | Haringssvar Administrationens vurdering Administrationens
indstilling

1 Pia Katrine | 1) Ad 1a Ad1
Lindholt & | Som grundejer nord for
Morten Holbaekhus er det os meget | Pia Katrine Lindholt & Morten Larsen a
Larsen paliggende, at beskriver i hgringssvaret gnsket om at Hgringssvaret forslag
Smithsve] | facadedispositionen — nordfacaden forbliver usendret. om at bevare
54300 herunder placeringen af glasbyggesten foreslas
Holbaek vinduer i bygningens Kgber af Holbaekhus har i forbindelse ikke imgdekommet.

nordvendte facade — vil
forblive uforandret,

idet indseettelse af vinduer
(a) eller andre
murveaerksgennembrydning
er (b) vil medfgre en
vaesentligt forgget grad af
indkig og indsigtsgener pa
vores grund. En del af
facaderne eridag
udformet med matterede
glasbyggesten, og det er
vores synspunkt, at disse
partier bgr bevares som
matterede. Indsaettelse af
gennemsigtigt rudeglas i
disse partier vil resultere i
en vaesentlig forgget grad
af indkig og veere til gene
for savel os, som vore
naboer.

2)

| forlengelse af
ovenstaende er det os
tilsvarende paliggende, at
der ved den fremtidige
indretning af Holbakhus
ikke etableres
varmepumper, terrasser,
altaner, udkigspunkter eller
lignende over det
nordvendte facadestraek.
Ud over indsigtsgenerne er
vores bekymring ligeledes,
at indseettelse af
supplerende vinduer,
etablering af
varmepumper, terrasser,

med indretning til boliger gnske om at
udskifte de matterede glasbyggesten
med vinduer af samme type som de
gvrige i Holbaekhus se bilag 4 — nyt
forslag til bilag ni.

Administrationen har pa baggrund af nyt
tegningsmateriale vurderet og opvejet
indblik-gener ift. boligmaessige og
arkitektoniske kvaliteter ved at udskifte
glasbyggesten med nye vinduer.

e Holbaek Kommune anerkender
at der kommer gget indblik ned i
haverne, nar antallet af vinduer
med indblik gges fra syv til
tretten.

e De tre lejligheder far udsyn over
Holbaek by og fjord og vil altsa
kunne se andet end blot ned i
haverne af de nordforliggende
boliger.

e Udskiftning af glasbyggesten til
palaevinduer vil forskgnne
nordfacaden.

Administrationen vurderer samlet set, at
kvaliteterne opvejer de gener som
matte komme i forhold til indblik. Det
samlede indblik vurderes ikke at veere
mere end hvad man kan forvente, nar
man bor centralt i en by som Holbaek.

Ad 1b
Lokalplanen giver ikke mulighed for

yderligere murgennembrydninger og
gavlene fremstar stadig uden vinduer.

b

Hgringssvarets forslag
om ikke at foretage
yderligere
murgennembrydninger
foreslds imgdekommet
og lokalplanen tilfgjes et
punkt under § 7.3 og et
nyt kortbilag 9.

Ad?2

Hgringssvarets forslag
om at sikre bygningen
imod altaner og
tagterrasser foreslas
imgdekommet og
lokalplanen tilfgjes et
punkt under § 7.3.

Ad3

Heringssvarets forslag
om bevaring af
syrenbeplantning i skel
foreslds imgdekommet
og foreslas tilfgjet
lokalplanens
beplantningsplan.




altaner etc. i den
nordvendte facade kan
resultere i vaerditab pa
vores ejendom og
besveaerligggre et fremtidigt
salg.

3)

Vedr. beplantning mellem
matrikel 385 og 297:

Ved borgermgdet 1. marts
2023 blev beplantningen
omkring Holbaekhus kort
omtalt. Af

hensyn til indkig vil vi
meget gerne bibeholde den
syrenbeplantning, der
graenser op til

vores grundstykke mod
vest.

Eksisterende forhold vedr.
indkig er dokumenteret i
vedlagte fotooversigt.

Ad. 2.

Pia Katrine Lindholt & Morten Larsen
beskriver i hgringssvaret gnsket om at
der ikke etableres varmepumper,
terrasser, altaner, udkigspunkter eller
lignende over det nordvendte
facadestraek.

Lokalplanen giver ikke mulighed for
hverken altaner, terrasser eller
udkigspunkter, hvilket foreslas
preeciseret i den endelige lokalplan.
Lokalplanen giver ikke mulighed for
nogen former for tekniske anlaeg pa
bygningens facade og heller ikke
varmepumper

Ad. 3.

Pia Katrine Lindholt & Morten Larsen
gnsker at bibeholde syren-
beplantningen i reekkehusenes gstlige
skel. Administrationen foreslar at
hgringssvaret imgdekommes og at dette
forslag tilfgjes lokalplanen.

Miljg- og
Fgdevare
ministeriet
Miljgstyrel
sen |
Tolderlun
dsvej 5 |
5000
Odense C

Miljgstyrelsen kan
konstatere, at det fremgar
af planforslaget, at Holbaek
Kommune har foretaget en
vurdering af, at der ikke er
fundet bilag IV-arter
indenfor planomradet og
der forventes ingen
pavirkning af beskyttede
arter direkte eller indirekte.
Til dette bemaerker
Miljgstyrelsen dog at det er
ngdvendigt for vores tilsyn
af planforslaget at denne
vurdering uddybes og at
uddybningen fremgar af
planforslaget, da det fglger
af det nationale hensyn
2.1.5i Oversigt over
nationale interesser i
kommuneplanlagningen,
at planforslag ikke kan
vedtages, hvis
gennemfgrelse af planen vil
indebzere en beskadigelse
eller gdelzeggelse af bilag
[V-arters yngle- eller
rasteomrader. Der skal
saledes foretages en
vurdering heraf, og
vurderingen skal fremga af
redeggrelsen til
planforslaget.

Administrationen foreslar at
planforslagets redeggrelse tilfgjes en
redeggrelse af den konkrete vurdering.

Holbaek Kommunes naturafdeling af
besigtiget omradet og vurderer, at
omradet ikke indeholder potentiale for
bilag 4 arter eller egnede levesteder til
bilag 4 arter.

Hgringssvaret foreslas
imgdekommet og
redeggrelsen omkring
bilag 4 arter foreslas
uddybet.




Steen
Ravn, pa.
Midt- og
Vestsjalla
nds politi
Vejteknisk
kontor

Politiet har gennemgaet
planens afsnit vedr. trafik,
veje og stier.

Politiet har ingen
bemaerkninger af teknisk
karakter vedr.
udformningen af veje og
stier.

Politiet har ingen
bemaerkninger i forhold til
det gvrige indhold i
lokalplanforslaget.

Skiltning og afmaerkning af
vej-, sti- og
parkeringsforhold skal
udfgres og behandles i
henhold til feerdselslovens
ogvejafmaerkningsbekendtg
grelsens bestemmelser.

Skilte- og afmaerkningsplan
skal sendes til samtykke hos
politiet INDEN endelig
udfgrsel.

Administrationen foreslar at

hgringssvaret imgdekommes og
kommentaren tilfgjes lokalplanens

redeggrelse.

Hgringssvaret foreslas
imgdekommet og
kommentaren tilfgjes
lokalplanens
redeggrelse.
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