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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Baggrund og formal

Holbaek kommune har en ambition om af udvikle sig til at vaere en bzeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs
Verdensmal og Holbaek 2050 som blev vedtaget i 2022. Kommunen oplever samtidig en stor interesse for at bygge nyt og
boseette sig i Holbaek Kommune. Séledes er naervaerende lokalplan er udtryk for dette. Kommunen forventer at bygherrerne
og borgerne i denne og kommende lokalplaner vil implementere de nyeste forskrifter for energivenligt byggeri, nar det
kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder. Kun p& denne made vil den fortsatte udbygning af Holbaek

Kommune kunne bidrage til implementeringen af sdvel den kommunale som den nationale klimastrategi.

Holbaek Kommune har modtaget en ansggning om lokalplan for et nyt boligomrdde med 13 boliger i en 4-laenget
gardstruktur, som tager udgangspunkt i den eksisterende tolaengede bygning, der bevares. Ligeledes bevares den tidligere
smedje der omdannes til depotrum. Projektet indbyder til feellesskab med gode fzelles friarealer, faelles depotrum og
parkering. Indgangen til alle boliger sker fra gardrummet i det sékaldte dgr til dgr princip, hvor man naturligt mgder sine
naboer i hverdagen. Projektet genanvender den eksisterende beplantning som en naturlig afgraensning til naboer mod syd og
som afgraensning mod vej. Projektet indpasser sig i landsbymiljget ved at bevare to af de eksisterende bygninger og

genopfare bebyggelsen i fodaftrykket af den tidligere fireleengede gard og i en arkitektur, der tilpasser sig landsbykarakteren.
Formé8let

Formalet med lokalplanen er at sikre, at projektet indpasses i det eksisterede landsbymiljg og det nyere bevaringsvaerdige
kulturmiljg, som det graenser op til. De grgnne friarealer vil tage udgangspunkt i den eksisterende beplantning, som vil blive

suppleret med ny hjemmehgrende beplantning.
Nuveaerende plangrundlag

Projektet er i overensstemmelse med geeldende kommuneplanramme til boliger med en maksimal bebyggelsesprocent pd
30.

Projektet er ikke i overensstemmelse med gaeldende lokalplan 3.21, som giver mulighed for boligform8l med en lavere
bebyggelsesprocent pd 25 og stiller krav om at bade den tolaengede driftsbygning og smedjeboligen bevares. Der udarbejdes

derfor en ny lokalplan, som imgdekommer gnsket om raekkehusbebyggelse og bevaring af smedjeboligen og smedjen.

w
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Lokalplanomrddet

Planomrddet udggr 4138 m2 og er beliggende i landsbyen Tjebberup, som ligger i den gstligste del af Holbaek by.

Ejendommen har senest vaeret anvendt til erhverv og bolig.

Tjebberup er en lille landsby teet p8 Holbaek med én tilbagebleven trelaenget gard og et lille landsbymiljg med lave laengehuse
med lodrette gavle. P& ejendommen ligger tre tilbagevaerende elementer fra landsbymiljget i form af ikke udflyttet to-laenget
driftsbygning, smedje og smedens bolig. Landsbyens oprindelige bygninger har fortrinsvis rgde tage og driftsbygninger med
pandeplader. I 2000 er landsbyen blevet kraftigt udbygget med et boligkvarter med ejerboliger i traditionel byggeskik med

gule facader og rgde tage. Disse er blevet udpeget som et af kommunens bevaringsvaerdige kulturmiljger.

Landskab

Omradet nord for Tjebberup er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, som udggres af landbrugsarealer og Dragerup
Skov. I forbindelse med den nye kommuneplan forventes udpegningen at vokse sdledes, at den gér helt ned til

lokalplanomradet. Naervaerende lokalomrade forventes alts8 at komme til at ligge ud til bevaringsvaerdigt landskab.
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Terraen

Matriklens sydlige skel ligger hgit i kote 26,5 og skrdner ned imod det nordgstlige hjgrne som ligger i kote 25,5 og ned mod
nabomatriklen mod syd som ogsa ligger i kote 25,5. Omradet ligger i et omrdde som i kommuneplanen er udpeget som
omrade med risiko for oversvgmmelse. Der er redegjort for, hvordan regnvand handteres p8 ejendommen en sddan made
at bygninger holdes tgrre og at der ikke ledes vand til de omkringliggende matrikler. Regnvand vil som udgangspunkt blive

ha&ndteret pd overfladen med regnvandsbassiner i det nordgstlige hjgrne og pa parkeringsarealet i det sydgstligste hjgrne.

Beplantning

Holbaek Kommune har vaeret ude og registrere eksisterende beplantning pd ejendommen med henblik pd at udpege

bevaringsvaerdig beplantning. I den forbindelse er der udarbejdet en beplantningsplan, hvor nedenstdende illustration viser
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

beplantning der skal bevares og hvor der skal plantes nyt. Den bevarede beplantning bliver en vigtig del af planomradet, som
den nye bebyggelse skal tage hensyn til og bygges i en distance, der ikke heemmer beplantningens levetid og karakter.

Bevaringsvaerdig | : s - — \ X
bygning ' : A~ \\ !

i

Vejforhold

Der er i dag tre overkgrsler til ejendommen, markeret med rgd prik pa illustrationen herunder.
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Bevaringsvaerdige bygninger

Holbaek Kommune har lavet en ny SAVE - registrering. Her udpeges de tre tilbageblevne landsby-bygninger som
bevaringsvaerdige med udgangspunkt i deres kulturhistoriske og miljgmaessige vaerdi. Det indstilles, at der gives mulighed for
at nedrive smedens bolig for at give plads til ny bebyggelse.

1. Tjebberupvej 60 er en sidste tilbagebleven laenge af en tidligere fireleenget gérd, som i forbindelse med udskiftningen er blevet i Tjebberup.
Den markerer sig i gadebilledet med en gavl som fremstar markant b&de pga. dens skala og dens murvaerksdetaljer.

2. Tjebberupvej 62 - smedje er et vigtigt kulturhistorisk element i landsbyen. Den placerer sig p& kanten af ejendommen og slar en skala og
en takt an som passer til skalaen og takten for landsbyen.

3. Tjebberup 62 - smedens bolig. Et aldre landsbyhus som er blevet omfattende ombygget til noget der ligner bedre byggeskik og udggr et
fint element i gadebilledet. Bygningen fremst&r med én paen facade mens de gvrige facader har senere modificeringer som ikke er i
overensstemmelse med bygningens udtryk ud mod Tjebberupvej. Bygningen fremstar med en lav loftshgjde som ggr den sveert at indrette til
boliger.
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse til boligformal i form af 13 raekkehuse med tilhgrende depotrum, fzelles

opholdsarealer og parkeringsfaciliteter.

ingen b

Helhedstanke/identitet og sammenhang

Ejendommen er disponeret som en gardbebyggelse med teet-lav-boliger, hvor alle har indgang fra garden som giver mulighed
for faellesskab, idet man mgder sin nabo pa vej hjem fra arbejde. Depotrummene er samlet, s& der er der ogsa god
mulighed for at mgde sin nabo og dele vaerktgj mv.

Bygninger

Lokalplanen sikrer at to af de eksisterende bygninger bevares

Toleenget driftsbygning som del af ikke udflyttet g8rd ift. reformationen. - Bygning 2
Indrettes og udbygges til i alt fire boliger med loft til kip.

Tidl. smedje - Bygning 1

Skal anvendes til feelles depotrum og cykelparkering til de kommende beboere.

Ny bygning 3

Indrettes til fire boliger

Ny bygning 4
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Indrettes til fem boliger

Kulturhistorie, bevaringsveerdier og ny arkitektur

De to bevarede bygninger, den tolaengede driftslaenge fra den ikke udflyttede firelaengede gard og om den tidligere smedje,
fortzeller historien om livet i Tjebberup landsby. Med de nye bygninger genopfgres den firelaengede gard som den tolaengede
driftsbygning var en del af. Projektet viderefgrer motiver fra den tolaengede bevaringsvaerdige bygning med hvidkalket
murvaerk med murvaerksdetaljer. De nye bygninger far rgde tegltagsten, grenne bondehusvinduer og fyldningsdgre som
passer ind i landsbyens arkitektur. Projektet arbejder med belaegninger som hgrer landsbyen til: Flisebelagt sti med perlesten

langs bygningerne og slotsgrus p& parkeringsareal.

Nedrivning af Tjebberupvej 62 - smedens bolig

Den eksisterende bolig, der tidligere har vaeret smedens bolig og er SAVE - registreret med en middel bevaringsvaerdi pa 4
forudseettes nedrevet. Bygningen fremstar med én paen facade, mens de gvrige facader har senere modificeringer som ikke
er i overensstemmelse med bygningens udtryk ud mod Tjebberupvej. Bygningen fremstdr med en lav loftshgjde, som gor
den sveert at indrette til boliger. Administrationen indstiller derfor, at lokalplanen giver mulighed for at nedrive smedjeboligen

for at give plads til de i alt 20 parkeringspladser, som der stilles krav om til de 13 nye boliger.

Beplantning

Udvalgt beplantning bevares og giver karakter til friarealer. Syd for den gstlige lzenge giver feellesomrdde mulighed for

nyttehave.

Fzlles opholdsarealer

Opholdsarealer indrettes hhv. til gardsplads med legeomrade, landsbytorv med regnvandshandtering og sydvendt have.
G8rdsplads med legeomr§de

Gardspladsen indrettes med legeomrade. Midt i gardspladsen plantes traeer som skal gives vaekstforhold s& de med tiden

kan vokse sig store og karaktergivende. Omkring legeomradet anlaegges graes og der plantes enkelte frugtbuske eller traeer.
Landsbytorv med LAR

Ejendommens nordgstlige hjgrne er planens laveste punkt, hvor der seettes plads af til at regnvand kan handteres. Omradet

indrettes med opholdsarealer i form af stier.
Sydvendt have

Syd for gavlen af bygning 4 indrettes en faelles have med mulighed for nyttehaver eller en feelles sydvendt terrasse. Der gives

mulighed for at bygge et faelles drivhus.

Trafik og Parkering

Parkering er samlet i det sydgstlige hjgrne. Eksisterende beplantning, i form af valngddetrae, bevares sd parkeringspladsen
fremstar gren ud mod Tjebberupvej. Lokalplanen stiller krav til 1,5 parkeringsplads per bolig. Parkering samles i

ejendommens sydgstlige hjgrne med to handicapparkeringspladser placeret i gdrdrummet.

Affald

Affaldsh@ndtering placeres i samlet gardspladsen. For at sikre gode forhold for temning af affald skal indkgrslen til
gardrummet anlaegges som fast beleegning i fliser. Arealet til affaldshdndtering afskaermes med et plankeveerk af lodret

traebeklaedning.

Energi og Ressourcer
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Der spares energi til opfgrelse af depotrum, som i stedet placeres i den tidligere smedje. Omradet ligger i kollektivt
forsyningsomrade til naturgas som forventes at overga til fiernvarme i 2030-2034. Det anbefales at energiforsyningen i

mellemtiden etableres ved hjzelp af varmepumper.

Borgerinddragelse

Lokalforum er blevet orienteret om ny planlagning.

Vestsjeellands museum har i den eksterne hgring af screening af miljgvurdering kommenteret p8 pavirkning af kulturmiljget,
som opstar fordi lokalplanen giver mulighed for nedrive bevaringsveerdig ejendom. Vestsjzellands Museums kommentar har
bidraget til bevarende elementer i lokalplanen, hvor de har anbefalet genanvendelse af materiale og bevaring af

bygningsstruktur.

Planen har vaeret sendt i hgring i 4 uger. Under denne periode var der mulighed for at kommentere pa planens indhold.
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

Statslig og regional planlagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre sammenhaeng. Der vurderes

ikke at vaere forhold, der strider mod statslig eller regional planlaegning.

Kommuneplan 2021

Tjebberup er en lille landsby beliggende gst for Holbaek By. Der er stor efterspgrgsel pd boliger i Holbaek by og byen vokser
hastigt i retning af Tjebberup, der forventes at blive indlemmet i Holbaek by indenfor de kommende &r. Tjebberup ligger

naturskgnt i cykelafstand (4 km) fra Holbaek by og et stenkast fra skov (400 meter) og strand (1 km).

Kommuneplan 2021 indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke specifikke

bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Nedenstaende informationer er et uddrag af Holbeek Kommuneplan fra 2021, hvor der fremgar en raekke bestemmelser

indenfor lokalplanomradets afgraensning.

Lokalplanomradet er beliggende i den specifikke kommuneplanramme 3.B05, som udlaegger omradet til boliger, enten i form
af teet-lav bebyggelse (raekkehuse) eller 8ben-lav bebyggelse (parcelhuse). Der gives mulighed for bygninger i én etage med

udnyttet tagetage i en maksimal hgjde af 8,5 meter.

3.B05 - Tjebberup

N . omr. nr: 3.B0S
4 %
|1 = General anvendelse BD”E[OI‘I';FS-‘_‘lE

Notat: Generel Aben/lav og teet/lav
anvendelse

Framtidig zonestatus Byzone
Plandistrikct 03 Osthy
Max. 30%

bebyggelsesprocent

Max. antal etager 1.5
Max. hajde (m) 8.5
Miljo Hele eller dele af mmmeomradet

er udpeget som omrade med
risiko for oversvemmelse. Ny
planlazgning eller aandret
anvendelse indenfor omridet
skal derfor ske jf.

retningslinjerne for arealer med
. e risiko for oversvemmelse.
Leaflat | © Styreison for Datsforsyning og Infrastrultur

Specifik anvendelse Rben-lav boligbebyggelse, Tat-
lav bolighebyggelse

Generelle rammer Link

B - Boligomrader

I B - rammer geelder at boligomrader skal anvendes til heldrs boligformal med de bebyggelsesformer, der er naevnt konkret i
rammerne for det enkelte boligomrade. Bebyggelsesformerne kan omfatte aben/lav boligbebyggelse (fritliggende
parcelhuse), forskellige former for taet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelt-, raekke-, og kaede- og klyngehuse samt
etageboliger. Som hovedregel kan der ogsa etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende, som
naturligt kan passes ind i boligomradet. Det er umiddelbart tilladt, at der i forbindelse med den enkelte bolig drives erhverv,
som sadvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

samt dagpleje og lignende liberale erhverv. Erhvervet skal drives af den der bebor boligen.

Landskabsplanomrdde

Lokalplanen ligger i landskabsplanomrdde 01 Dragerup som er karakteriseret ved et forholdsvis uforstyrret landskab med
oplevelsen af kyst og skov i landskabet. Landskabet er svagt bglget til let kuperet og haeldende mod kysten. Omradet er
praeget af forholdsvis store marker og gdrde. Omradet er ogsa karakteristisk ved gardenes stuehuse, som er stgrre end pa

typiske gdrde i kommunen. Skovbrynene danner tydelige graenser i landskabet.
Bebyggelsens omfang, placering og udtryk

Ny bebyggelse, som opfares i allerede udbyggede omrader, skal som hovedregel, der fremg&r af kommuneplanes
retningslinjer, tilpasses facadelinjer, husdybder, etageantal, gesimshgjder, tagform og materialevalg ved den omgivende
bebyggelse. Ny bebyggelse kan dog opfgres med anden udformning og materialevalg, hvis dette efter en naermere konkret

vurdering skgnnes at kunne bidrage positivt til det samlede bymiljg.
Parkeringsarealer

I fglge af kommuneplanens retningslinjer er udgangspunktet at der ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nyindretning af

bebyggelse, minimum skal sikres mindst 1,5 p-plads pr. teet/lav bolig gaeldende for boliger udenfor Holbaek bymidte.
Opholds- og legearealer

Kommuneplanens retningslinjer vedrgrende opholds- og legearealer er at, stgrrelse og placering af opholds- og legearealer
skal fastsaettes i forbindelse med lokalplanleegningen og/ eller byggesagsbehandlingen. Opholds- og legearealerne skal vaere
af god kvalitet med mulighed for ophold pa et areal af privat/halvprivat karakter, hvor der er sol i eftermiddagstimerne i

sommerhalvaret og beplantning, f.eks. i form af treeer og buske.

I nye boligomrader skal der som udgangspunkt udlaagges minimum 10 % af det samlede grundareal til fzelles friarealer. I
omrader til etagebebyggelse eller taet-lav boliger er det szerligt vigtigt, at der er friarealer, som har kvalitet i forhold til at
fungere til ophold og leg. Det vil sige opholdsarealerne skal kunne indbyde til fysisk aktivitet og fungere som sociale rum for
omradets beboere samt anlaegges med god tilgaengelighed, gerne med (sti)forbindelser til andre gronne omrader. Ved
indretning af boliger i eksisterende bygninger skal der udlaegges opholds- og legearealer efter en naermere vurdering i hvert
enkelt tilfaelde.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Planforslagene muligger ikke dagligvarebutikker og vurderes derfor ikke at pavirke landsbymiljget i nogen naevneveerdig grad.

Kystnaerhedszone

For de kystnaere dele af byzonerne, der ligger ud til kysterne, eller som indgar i et samspil med kystlandskabet, geelder
bestemmelserne i Planlovens §§ 11 f, stk. 4, hvoraf det fremgar, at kommunalbestyrelsen skal vurdere de fremtidige
bebyggelsesforhold, herunder bygningshgjder, med henblik p& at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed og
at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pd de omgivende arealer samt at der

tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne, og offentligheden sikres adgang til kysten.

Det fremgar endvidere af Planlovens § 16, stk. 5, at der i redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de
kystnaere dele af byzonerne, der vil pdvirke kysten visuelt, skal ggres rede for pdvirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.
Lokalplanomradet har en afstand til farvandet Inderbredning pa 900 meter mod gst og 2 km til Holbaek Fjord mod nord. Der
er eksisterende bymaessig bebyggelse og infrastruktur mellem kysten og lokalplanomradet, men lokalplanomradet ligger dog

i forste reekke ud mod markerne som graenser op til Holbaek Fjord og Inderbredning. Den nye bebyggelse vurderes imidlertid
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3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

at indpasse sig i den eksisterende landsbystruktur ved at bevare dele af - og genetablere en tidligere firlaenget gard ud mod
kystlinjen og vurderes derfor at indgd i den samlede bymaessige bebyggelse. P& denne baggrund vurderes den med

lokalplanen muliggjorte bebyggelse kun at have en meget begraenset visuel pavirkning af kysten.

Eksisterende lokalplaner

Projektet er ikke i overensstemmelse med geeldende lokalplan 3.21 - Straedebakken - et nyt boligomr8de nord for
Tjebberupvej, @st for Dragerupvej samt Tjebberup Landsby, som har til formal at fastlaegge retningslinjer for ny bebyggelse
samt at sikre bevaringsmaessige interesser af sdvel bebyggelse, beplantning, landskab og bebyggelsesstrukturer i Tjebberup.
Lokalplan 3.21 giver mulighed for ny bebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 25 og stiller krav om at bade den
tolaengede driftsbygning og smedjeboligen bevares. Den eksisterende lokalplan aflyses, for det omrade, der er

sammenfaldende med naervaerende lokalplanomride.

Planlzegning i forhold til nabokommuner

Ifglge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens eventuelle pavirkninger pd nabokommuner. Det er
Holbaek Kommunes vurdering, at den bebyggelse, som er muliggjort med denne lokalplan, ikke vil medfgre en pavirkning af

nabokommunerne.

Diverse udpegninger
Bevaringsvaerdigt Kulturmiljg

Lokalplanomradet greenser op til et af Holbaek Kommunes bevaringsvaerdige kulturmiljger: Tjebberup Seniorlandsby, som
bestar af mange sma og ens huse til zldre og fortzeller om vor tids ressourcestaerke seniorer. Kulturmiljget bestar af lave

bygninger med sadeltag i en bystruktur som minder om landsbyens.

Et kulturmiljg er karakteriseret ved at have en fysisk fremtraeden der vidner om en kulturhistoriske fortzelling i landskabet

eller byen. Steder hvor de fysiske spor efter vores samfundsmaessige udvikling er saerligt genkendelige.

Gennem lokalplanen er det malet, at der tages de ngdvendige hensyn til de udpegede kulturmiljger. Ved nybyggeri,
ombygninger, terreenaendringer, indplacering af tekniske anlaeg, beplantning og andre lignende tiltag skal der tages de
ngdvendige hensyn til, at oplevelsen og fortzellingen af kulturmiljget ikke gdelaegges, slgres eller p& anden mé&de forringes. P3

den made forholder projektet sig til stedets historie og sgger at styrke fortzellingen i samspil med det eksisterende miljg.

Ved opfgrelse af bygninger, tekniske anlzeg og lignende uden for et kulturmiljg, men synligt fra dette, skal der vises sezerlige

hensyn over for omradets oplevelses- og forteellevaerdi.

Bevaringsvaerdige bygninger i kulturmiljger skal s& vidt muligt kunne overga til andet formal, hvis de ikke lzengere anvendes til
deres oprindelige anvendelse. Dette er for, at der ikke sker forfald af de bevaringsveerdige bygninger. Hvis bygningerne ikke
kan anvendes til deres oprindelige formal eller til andre formal uden at der sker aendringer af bygningen, s& skal dette kun
ske, s laenge det stadig er muligt at erkende bygningens oprindelige udseende, og det kan ske pd en made, s& oplevelsen af
kulturmiljget ikke sendres vaesentligt. Lokalplanen sikrer at bygningerne fortsat kan blive anvendt, samtidig med at have

bevaret den overordnede kulturhistorie og de arkitektoniske traek.
Bevaringsvaerdige bygninger

Bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsvaerdi 1, 2, 3 og 4 i henhold til SAVE-registrering sgges bevaret og ma ikke
nedrives uden en narmere vurdering og tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Udvendige andringer i form af om- og
tilbygninger, herunder facadeandringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre, skal ske i overensstemmelse med den enkelte
bygnings oprindelige arkitektur og materialevalg. Bygninger i bevaringsveerdige miljger skal ombygges og istandsaettes under

hensyntagen til bygningernes oprindelige udseende og omradets seerlige karakter. Lokalplanen fastsaetter
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bevaringsbestemmelser, som sikrer det vaerdifulde kulturmiljg.

P& matriklen er to bygninger som i den geeldende lokalplan udpegede som bevaringsvaerdige. Det gaelder Tjebberupvej 60 og
Tjebberupvej 62. Holbaek Kommune har i forbindelse med forespgrgsel om ny bebyggelse vaeret ude og lave en ny SAVE -
registrering. Her udpeges de tre tilbageblevne landsby-bygninger som bevaringsvaerdige med udgangspunkt i deres
kulturhistoriske og miljgmaessige vaerdi. Det indstilles, at der gives mulighed for at nedrive smedens bolig for at give plads til
ny bebyggelse.

1. Tjebberupvej 60 er en sidste tilbagebleven laenge af en tidligere fireleenget gérd, som i forbindelse med udskiftningen er blevet i Tjebberup.
Den markerer sig i gadebilledet med en gavl som fremstar markant b&de pga. dens skala og dens murvaerksdetaljer.

2. Tjebberupvej 62 - smedje er et vigtigt kulturhistorisk element i landsbyen. Den placerer sig p& kanten af ejendommen og slar en skala og
en takt an som passer til skalaen og takten for landsbyen.

3. Tjebberup 62 - smedens bolig. Et aldre landsbyhus som er blevet omfattende ombygget til noget der ligner bedre byggeskik og udggr et
fint element i gadebilledet. Indvendigt fremstar huset imidlertid stadig som et zldre landsbyhus med lav loftshgjde og lave dgre.

1950
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Energi og forsyning

P& kortbilag 2 fremgar alle forsyningsledninger, dvs. gas, vand, varme m.m.

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrddet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omrédet. Der kan frit

vaelges elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der salger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger indenfor kollektivt varmeforsyningsomrade til naturgas. Kommunalbestyrelsen gnsker at udfase brugen af

fossile braendstoffer, og varmeforsyningen kan i stedet udfgres som fjernvarme.

Der er ved eksisterende forhold ikke mulighed for fjernvarme i naeromradet, men Fors A/S forventer at omradet forsynes
med fjernvarme i "etape 6” af udbygning af fjernvarme i Holbaek by, hvor det er Fors’ forelgbige plan, at der kan udrulles

fjernvarme mellem 2030-2034. Det er med forbehold for aendringer undervejs.

Bygningsopvarmning kan ligeledes ske som individuel opvarmning og i henhold til den enhver tid gaeldende strategiske
varmeplan for Holbaek Kommune. Opvarmning skal i s3 fald baseres p8 vedvarende energi. Holbaek Kommune ggr
opmaerksom pé opsaetning af evt. ventilation/varmepumper indkapsles og lever op til miljgstyrelsens stgjgraenser, og at de

opsaettes med stgrst mulig hensyntagen til naboer.

Forbud

Opvarmning m3 ikke ske ved etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til fritagelse
for tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanlaeg, BEK nr.
690 af 21. juni 2011, § 15 stk. 2.).

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byrddet dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt

varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opfares som lavenergibebyggelse.

Vandforsyning

Omradet ligger indenfor et eksisterende forsyningsomrade for Tjebberup Vandvaerk. En begraenset kapacitetsudvidelse vil

kunne héndteres i Tjebberup Vandvaerks indvindingstilladelse.

Regn- og spildevand

Omradet er fzelleskloakeret, hvilket betyder at spildevand og overfladevand Igber i samme ledning. Det er Holbaek
Kommunes mal, at der i fremtiden vil blive separeret i feelleskloakerede omrader. Dette vil normalt ske, ndr de nuvaerende
ledningsnet er saneringsmodne (i darlig stand). Forsyningsselskabet udskifter det offentlige en-strenget fzelleskloaksystem
med et nyt to-strenget separatsystem og fgrer stik frem til hver enkelt grundgraense. Ejendomme og virksomheder
beliggende i disse oplande, er herefter forpligtet til for egen regning at adskille regn- og spildevand i separate kloaksystemer
pa egen grund. Der er dog ingen tidsplan for, hvorndr omradet for Lokalplan 3.93 vil blive separatkloakeret. Der ma i
midlertidig ikke tilfgres yderligere regnvand til eksisterende fzellesledning. For at forbedre afledningen af regnvand er der
mulighed for, at grundejere i faelleskloakerede omrader selv ma hdndtere overfladevand og f& mulighed for at sgge om delvis
udtreeden af kloakforsyningen og eventuel delvis tilbagebetaling af tilslutningsbidraget.

Jf. spildevandsplanen er den maksimale tilladelige aflgbskoefficient 0.5 for matriklen.
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Inden for Iokalplanomrgdet er der kortlagt jordforurening pé vidensniveau V1. Inden anlaegning af regnvandshndtering og
LAR pdbegyndes, skal der sgges tilladelse efter jordforureningslovens § 8, hvor Holbaek Kommune er myndighed. Hvis der
bliver fundet spor af jordforurening i omradet, hvor der er planlagt regnvandshandtering, eller der ikke bliver undersggt for
forurening og antagelsen derfor er at jorden er forurenet (forsigtighedsprincip), kan bygherre ansgge om en gget afledning af
regnvand til faelleskloakken. Ansggningen vil skulle behandles af sagsbehandlere hos Holbaek Kommunes spildevandsteam og
Holbaek Kommunes forsyning. Hvis afledningen af regnvand til fzelleskloakken ikke ma gges, vil bygherre skulle oprense en

eventuel forurening, som forhindrer regnvandshandteringen.

Lokalplanen forudseetter at planen for handteringen af tag- og overfladevand godkendes af Holbaek Kommunes

spildevandsteam.

Mere information:

Generelt om etablering af spildevandsanlag: Spildevandsanlaegget skal etableres pa privat anledning, og det kraever
forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet pd visse
vilkar. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanleegget
udfgres, skal der vaere truffet en aftale mellem forsyningsselskabet og den, der lader anlzegget udfgre, om den gkonomiske
afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af anleegget. Herunder skal der treeffes aftale om
kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anleeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om dimensioneringen
af anlaegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om det gnsker at

overtage et privat faelles spildevandsanlaag.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive
forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik p& koordinering, rad og vejledning. Holbaek
Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand.
Tilslutning til den offentlige kloak skal faerdigmeldes af autoriseret kloakmester til Holbaek Kommune. Tilladelse til etableringer

af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbeek Kommune.

Eksempler p& LAR: Se flere eksempler p8 Igsninger til lokal hdndtering af regnvand p& www.laridanmark.dk

Baeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig
udvikling, gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten. For at indfri disse mal er det bl.a.
besluttet at regnvand skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt. Derudover er der
indtaenkt at bevare eksisterende beplantning og plante hjemmehgrende arter. Planen er desuden vurderet i forhold til en

reekke beeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Bymiljg og lokale vardier
Grgnne omrader i byen

Udvalgt beplantning bevares og giver karakter til friarealer. Syd for den gstlige laenge anlaegges have med mulighed for
nyttehave. Der anlaegges nye grenne omradet i omrader som tidligere var befzestet. Eksisterende beplantning, i form af
valngddetrae bevares sa parkeringspladsen fremstar gron ud mod Tjebberup Landsby. Der anlaegges legeomrade i
gardrummet. Omradets beboere far herved en god kvalitet og variation af uderum med feelles friarealer mod hhv. gst, syd
og godt skaermet imod vind i gdrdrummet. Dette opnas i gennem lokalplanen ved at fokusere pa:

¢ Opdeling mellem offentlig, halv-offentlige og private uderum.
¢ Hensyn til skygge og indbliksgener.
¢ Godt mikroklima (vind, sol og skygge) i de feelles opholdsarealer.
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Bebyggelse og arkitektoniske kvalitet

Ejendommen er disponeret som en gardbebyggelse med tzet-lav bebyggelse hvor alle har indgang fra garden som giver
mulighed for fzellesskab, idet man mgder sin nabo pd vej hjem fra arbejde. Depotrummene er samlet, s& der er der ogsd
god mulighed for at mg@de sin nabo og dele vaerktgj mv. Parkering er samlet i det sydgstlige hjgrne og skaermes med

beplantning ift. landsbyen. Denne planlaegning er i lokalplanen udarbejdet med fokus pa:

* VVelovervejet disponering af bebyggelse.

e God arkitektur bidrager positivt til stedet og den byarkitektoniske veerdi.

Lokalomrdder og kulturarv

Bygningernes skala passer til langen af den driftsbygning fra den fireleengede gard, som tidligere I8 pa ejendommen.
Gardstrukturen passer til landsbyens typologi med mindre laengehuse, en enkelt firelaenget gérd samt et hovedhus hvor
laengerne er forsvundet. Ejendommen fortzeller med de to bevarede bygninger, driftslaengen fra den fireleengede gdrd og om
den tidligere smedje, historien om den tidligere landsby. Projektets arkitektoniske udtryk taler ind i landsbyens arkitektur
med reference til den firelaengede gard. Bebyggelsen fremstar i hvid puds, rgde tegltagsten, bondehusvinduer og
fyldningsdgre. Projektet fremstar i murvaerk med taggesims og vinduer med opsprosning. Denne planlaegning er i lokalplanen

udarbejdet med fokus pa at:

¢ Placeringen understgtter den overordnede bystruktur.
e Funktionen bidrager til et selvbaerende lokalomrade.

e Kulturarv og historie fremhaeves og beskyttes.

Transport

Projektet stgtter op om den kollektive trafik og cykel. Der anlaegges gode cykelparkeringsmuligheder bdde overdaekket i den
gamle smedje og udendgrs sd der er god plads til bade almindelige cykler, el-cykler og ladcykler. Bussen stopper lige nord for

lokalplanomradet. Denne planlaegning er i lokalplanen udarbejdet med fokus p&:

¢ En god og sikker trafikafvikling.
» Forbedre forholdene for cyklister og gdende samt kollektiv transport.
o Tilstraekkelig parkering til (el-)biler og cykler gerne i konstruktion.

Landskab
Landskabelig veerdi

Bebyggelsen anvender eksisterende arealudlaeg og friholder derved det &bne land for ny bebyggelse. For at opnd et
sammenhaengende boligomrade, som tager hensyn til det omkringliggende landskab, er denne lokalplan udarbejdet med

henblik pa at sikre:

¢ At, bebyggelsen tilpasses landskabet (skala, indsigtslinjer, markant beplantning).
¢ At, der tages hensyn til terraenforhold, terraenregulering, og jordbalance i anlaegsprojekter.
e Det 3bne land friholdes s& vidt muligt for byudvikling.

Natur

Regnvand handteres s3 vidt det er muligt over jord til glaede og gavn for biodiversiteten. Ved udarbejdelsen af lokalplanen er

der lavet en beplantningsplan, som kan findes p& kortbilag 7. Beplantningsplanen er udarbejdet med henblik pa:

Naturbeskyttelse og planteliv

» Styrkelse af naturindholdet og beskyttelse af saerlige naturveerdier.

¢ Grgnne strukturer og beplantninger til forbedring af biodiversiteten.
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 God adgang til naturomrader til fremme af sundhed og velveere.

I forleengelse med beplantningsplanen er der ogsa taget hensyn til den lokale biodiversitet, hvor dele af beplantningen i
lokalomradet sgges bevaret. En af 8rsagerne til at bevare beplantning er grundet, at det potentielt er omrader, som er

ynglesteder og habitat for arter der skal beskyttes. Derfor er lokalplanen ogsd udarbejdet med henblik pa:

¢ At nye sger/grgfter, nyudleeg af rekreative arealer kan give bedre levesteder.
e De, pa kortbilag 7, udpegede traeer markeret med bevaringshensyn ift. flagermus, er omfattet af EU’s Habitatdirektiv (1),
da kommunen vurderer at de har betydning for flagermus og ma ikke faeldes uden forudgaende tilladelse fra kommunen.

Tilladelse kan kun gives i henhold til den til enhver tid gaeldende lovgivning p& omradet (EU’s Habitatdirektiv (1)).

e Ved eventuel beskaering af treeer, skal denne forega pa en saddan made, at hulheder og spraekker ikke fjernes. Beskaeringen

af treeerne bgr ske i perioden 1. september til 31. oktober jf. artsbeskyttelsesbekendtggrelsen.

Ressourcer og miljg

Projektet genanvender to eksisterende bygninger. Projektet anvender byggematerialer som har en lang levetid, som kan
vedligeholdes og som kan genanvendes. Lokalplanen stiller derfor krav om at murveerket opfgres med kalkmgrtel, kalkpuds
og kalkning, dels af zestetiske 8rsager for at passe ind i kulturmiljget og dels af klimamaessige arsager fordi kalken til
kalkmgrtel breendes ved lavere temperaturer end cementmgrtel og fordi murvaerket herefter vil kunne genanvendes.

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at sikre et omrade med:

Vand og klimasikring

Lokalplanen er udarbejdet med et fokus pd at udnytte det eksisterende naturlige terreen i forbindelse med lokal héndtering af
regnvand (LAR).

@konomi
Som fplge af lokalplanen kommer der tilflyttere til Tjebberup. Beboerne far mulighed til at bidrage til lokalomrédets

foreningsliv og erhvervsudvikling i byen.

Omradet bliver tilkoblet naeromradernes allerede tilkoblede forsyningsledninger i form af vand og kloakering. P& sigt kan
omradet blive tilkoblet fjernvarme, s&fremt at der er interesse for udlaegning af et ledningsnet til fiernvarme. Denne

beslutning skal ske i samarbejde mellem grundejere og FORS.

Udstykkes omradet til flere ejere stilles der i lokalplanen krav om etablering af en grundejerforening, som bl.a. skal varetage

driften af feellesarealer.
Social og sundhed

Sundhedstilstanden & rekreativt indhold

Det er hensigten fra Holbaek Kommune, at skabe et trygt og mangfoldigt boligomréde med plads til leg, ophold og fzellesskab
i grenne og stille omgivelser. Der bliver derfor mulighed for at skabe trivsel ved at optimere leveforhold pd baggrund af en
raekke rekreative initiativer. Lokalplanen giver mulighed for flere faellesomrdder, hvor naturen og omgivelser er integreret med

hinanden ved hjeelp af stisystemer og en beplantningsplan.

Miljg

Stgj

Lokalplanomradet ligger ud til Tjebberupvej, og det skal sikres, at der ved etablering af boliger kan tilvejebringes

opholdsareal, der overholder vejledende graensevaerdier, ligesom vejledende graensevaerdier for indendgrs stgj skal
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overholdes. Derudover forefindes ikke jernbane eller anden infrastruktur, der giver anledning til vaesentlige stgjpavirkninger.

Jordforurening

Der er registreret potentielt jordforurening (V1) p& ejendommen, eftersom der har tidligere vaeret smedje pa grunden. I den
forbindelse skal det dokumenteres ved prgver, at den gverste halve meter jord er ren, jf. jordforureningslovens § 72 b og
§8. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan farst

genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes p8 jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Planarealet er terraenreguleret og bebygget.

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om
arkaeologiske interesser, jf. museumslovens § 25. Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til arkaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27. Hvis museet
i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige arkaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk. 5. En udtalelse fritager ikke
bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn patraeffes,
men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk undersggelse.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4 af 03/01/2023). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til
planforslaget.

Ifslge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, nar disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre

aendringer i sddanne planer eller programmer eller
2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f& vaesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa

miljget.
Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Planforslaget medfgrer ikke vaesentlige andringer ift. bestdende planmaessige forhold, da planomrédet allerede er udlagt til byzone og
boligomrade.

e Da planomradet er omkranset af eksisterende fuldt udbygget byomrade, og projektforslaget muligger en naturlig omdannelse af
landsbyomrade efter tidligere anvendelse af arealet er ophgrt.

e Lokalplanforslaget medfgrer ikke vaesentlige aendringer af trafikken i det omgivende omréde.

o Lokalplanomradet rummer ikke vaesentlige bindinger eller naturinteresser indenfor eller i nzerheden af lokalplanomradet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Bilag IV-arter

Der er formodning om bilag-IV-arter indenfor planomradet.

Det bevaringsvaerdige tree markeret med bevaringshensyn for flagermus pa kortbilag 7, har revner og spraekker, og som

vurderes potentielt at havde betydning for flagermus. Traeet bevares og der fastsaettes bestemmelser for traeet i

Side 19 af 29



3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby

planforslaget og det vurderes derfor, at flagermus ikke pavirkes af planen.

Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen. Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i

ngdvendigt omfang.

1

Dokument lyst den 18.11.1967 nr. 10730-21
Om kloakering i Tjebberup

Servitut omhandler placeringen og retningslinjer vedrgrende kloakledning. Servitut er ikke i konflikt med gnsket lokalplan.

Servitut bgr ikke aflyses da den ikke strider med lokalplanlaegning.

Pataleberettiget er Fors

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Inden lokalplanomrddet kan benyttes til miljgfalsom anvendelse, skal Holbaek Kommune og Region Sjzelland give en tilladelse

i henhold til jordforureningsloven, for de delarealer, hvor en sddan er meddelt.
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Lokalplanens gennemfgrelse

Bestemmelser
Hjemmel

I henhold til Lov om planlzegning (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere aendringer) fastlaeagges hermed

fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Formal

1.1 At give mulighed for etablering af reekkehusbebyggelse, dets omfang, placering og ydre fremtraeden af bebyggelsen med

det formal at indpasse i det eksisterende landsbymiljg.

1.2 At sikre bevaring af bevaringsveerdig bebyggelse og beplantning med det formal at indpasse bebyggelsen i det

bevaringsvaerdige kulturmiljg.
§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade er afgraenset som vist pa kortbilag 4, og omfatter matr. 8a, Tjebberup By, Grandigse.

2.2 Lokalplanens omrade ligger i, og skal forblive i, byzone.
§3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes til boligformal (heldrsboliger i form af taet/lav bebyggelse) med tilhgrende

faellesfaciliteter i form af parkering, depotrum, legeomrade og regnvandshandtering.

3.2 Bygning 1, som angivet pa kortbilag 5, skal indrettes til et faelles depotrum eller et hobbyveerksted til boliger i bygning 2,
3 og 4.

3.3 Til hver bolig skal der minimim vaere i alt 12 m2 depotrum. Heraf kan 10 m2 placeres i et feelles depotrum i bygning 1,

mens minimum 2 m2 depotrum indenfor den enkelte bolig.
§4 Udstykninger

4.1 Lokalplanomrddet kan udstykkes som som vist i princip pa kortbilag 5.
4.2 Veje skal udstykkes i szerskilte matrikler.
4.3 Fzllesarealer skal udstykkes i saerskilte matrikler.

4.4 Uanset ovenstdende kan mindre udstykninger finde sted til tekniske anlaeg.
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§5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed m& maksimalt vaere 30.

5.2 Boligbebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne markeret pd kortbilag 5. Byggefelternes stgrrelser og placeringer er
angivet pa kortbilag 5a.

5.3 Der kan maksimalt opfgres 13 boliger indenfor lokalplanomradet.
5.4 Sekundaer bebyggelse ma kun placeres i byggefelter til sekundaer bebyggelse, som angivet pa kortbilag 5.

5.5. S&fremt de bevaringsvaerdige bygninger som markeret pa kortbilag 5 forfalder til en grad, hvor Holbaek Kommune
vurderer de ikke lzengere kan istandszettes, skal de opfgres i samme placering, facadehgijde og taghaeldning som vist pd
kortbilag 9e, 9f, 9g.

5.6 Indenfor lokalplanomradet ma boligerne maksimalt opfgres i 1.5 etager. Den samlede bygningshgjde m& ikke overstige

8,5 meter meter malt fra terraen.

§6 Nedrivning af bebyggelse

6.1 lokalplanen muligger nedrivning af eksisterende bygningsmasse markeret pa kortbilag 4.

6.2 bevaringsveerdige bygninger som beskrevet jf. §8.1 ma ikke nedrives.
§7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

7.0 S3fremt de bevaringsvaerdige bygninger som markeret pa kortbilag 5 forfalder til en grad, hvor de af Holbaek Kommune,
vurderes ikke laengere kan istandsaettes, skal de opfgres i teglsten med samme farver og murvaerksdetaljer med

stgbejernsvinduer i samme opsprosning som de nuvaerende vinduer som vist pa bilag 9a til 9g og bilag 10.

7.1 Facader, vinduer og dgre

7.1.1 Kun ny bebyggelse skal fremstd i murvaerk med fuge af kalkmgrtel uden cement sa stenene kan genanvendes, muren

skal fremsta vandskuret eller pudset og kalket i farven hvid som vist pa bilag 10.
7.1.2 Alle bygningers gavle skal fremsta i samme materiale og farve som resten af facaden.

7.1.3 Murvaerket pa samtlige boligbebyggelser afsluttes med en gesims i tre skifter ved tagfod og i gavlen, som vist pa bilag
9e til 9g.

7.1.4 Murvaerket skal afsluttes med stik over vinduer, som vist pa bilag 9e til 9g.

7.1.5 Vinduer og dgre pa alle boligbebyggelser skal placeres med en fast facaderytme. Dette kan f.eks. opnds ved at vinduer
og dgre placeres med ens afstand imellem sig, eller dgre og vinduer placeres parvis med samme afstand imellem par, eller

vinduer og dgres placering spejles over midterakse af facaden som vist pa bilag 9e til 9h.
7.1.6 Der m3 ikke etableres altaner og balkoner pa gavlene.

7.2 Vinduer

7.2.1 Vinduer skal fremsta som sidehasngte bondehusvinduer med fast midterpost og seks glaspartier, hvor glassene er

hgjere end de er brede, som vist p& facader og visualiseringer jf. bilag 9e til 9g.

7.2.2 Vinduer skal fremst3 i farven vogngrgn eller rgd som vist pa bilag 10.
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7.3 Dgre

7.3.1 Dgrene mod gdrdrummet skal fremsta som fyldningsdgre med minimum 6 fyldninger. Der kan etableres glas i de

gverste fyldninger dog maksimalt i 1/3 af dgrens hgjde.

7.3.2 Dgre mod haven skal fremsta som havedgre med en opsprosning tilsvarende vinduernes glaspartier, hvor glassene er

hgjere end de er brede som vist p& facader og visualiseringer ijf. bilag 9e til 9g.
7.3.2 Dgre skal fremsta i farven vogngren som vist pa bilag 10.

7.4 Tag

7.4.1 Tagene skal udfgres som symmetriske saddeltage med lodrette gavle uden valm, og med en taghaeldning pa 45-50

grader.

7.4.2 Tagene skal fremstd med muret linjegesims med tre fremspring, som vist pa illustrationsbilage 9a til 9g, og mod gavlen

afsluttes med vingetagsten lagt i mgrtel.

7.4.3 Tagene skal fremsta med naturrgde (farvekode S3050-Y60R) tegltagsten af typen vingetagsten, som vist pa bilag 10.

Glansveerdien for tegl-tagsten skal vaere pa 10 eller derunder.

7.4.4 Tagvinduer ma kun placeres s3 det flugter med vinduet eller dgren nedenunder, som vist pa bilag 9e til 9g. Andre typer

og stgrrelser af vinduer skal godkendes af Holbaek Kommune.
7.4.5 Der ma ikke placeres kviste eller altaner i tagfladen.
7.4.6 Tagrender skal vaere i stal, og ma ikke vaere belagt med zink.

7.5 Sekundar bebyggelse

7.5.1 Affaldsstationen kan opfgres som plankeveerk eller en sekundaer bygning med lodret traebeklaedning malet i farven
vogngrgn som angivet pd bilag 10. S&fremt der opfgres en bygning skal denne have saddeltag med rgde vingetagsten, gra
pandeplader eller fladt tag med beplantning i form af sedumbeplantning.

§8 Bevaring af bebyggelse

8.1 De bevaringsvaerdige bygninger, markeret med signaturen “bevaringsvaerdig bygning” pa kortbilag 5, skal bevares og ma

ikke nedrives, ombygges eller omdannes.

8.2 Udvendige andringer i form af om- og tilbygninger, herunder facade-aendringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre, skal
ske i overensstemmelse med bygningens oprindelige arkitektur farve- og materialevalg som beskrevet i redeggrelsens afsnit

om kulturhistorie og bevaringsvaerdier. Udvendige andringer skal vaere i overensstemmelse med med §8.4 og 8.5.

8.3 Der ma ikke etableres tilbygninger, hegn eller mure pa bevaringsvaerdige bygninger markeret pa kortbilag 5. Dog kan

bygning 2 forlaenges som vist pa kortbilag 5.

8.4 Ved ombygning af deon toleengede tidligere driftslaange markeret som bygning 2 pa
kortbilag 5 skal nedenstaende overholdes.

Facader
8.4.1 Facader og gavle skal fremst3 filtset eller pudset overflade i farven kridt som vist pa bilag 10.

8.4.2 Der ma ikke opsaettes udvendig facade-isolering eller haeves tage. Bygningen skal bevare sine proportioner,

facadekomposition og murvaerksdetaljer.

Vinduer
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8.4.3 De eksisterende stgbejernsvinduer skal bevares og istandsaettes. Der kan isaettes indvendige forsatsruder i energiglas
eller koblede rammer. Hvis de eksisterende vinduer er af en sdan tilstand at de af Holbeek Kommune, vurderes, at bevaring
ikke er muligt, kan de udskiftes. Ved udskiftning af vinduer, skal nye vinduer udfgres i stgbejern i samme format og med

samme antal af ruder, karm og sprosse-dimensioner og farve som oprindelige rgd jf. bilag 10.

8.4.3 Vinduer skal fremsta i farven red som oprindeligt eller vogngrgn som den gvrige bebyggelse jf. bilag 10.
Tag

Taget skal fremstd som tegltag tilsvarende den gvrige bebyggelse eller som det nuveaerende pandepladetag.

8.5 Fglgende kriterier skalooverholdes ved ombygning af den tidligere smedje
markeret som bygning 1 pa kortbilag 5.

Facader
8.5.1 Facader og gavle skal fremsta i blank mur, filtset eller pudset overflade i farven hvid som vist pa bilag 10.
8.5.2 Der ma ikke opsaettes udvendig facade-isolering eller haeves tage.

8.5.2 Facader skal genetableres med den oprindelige facadekomposition med porte, stgbejernsvinduer med murede stik
som vist pd bilag 9e til 9g. Hvis der ikke er behov for to porte kan den ene udskiftes med stgbejernsvinduer med murede
stik eller der kan isaettes lodret trebeklaedning af samme type og bemaling som den anden port for at markere at der
tidligere har veeret en port.

Vinduer

8.5.3 De eksisterende stgbejernsvinduer skal bevares og istandsaettes. Hvis de eksisterende vinduer er af en sédan tilstand

at det, af Holbaek Kommune, vurderes, at bevaring ikke er muligt, kan de udskiftes.

8.5.4 Ved udskiftning og isaetning af vinduer i den gamle smedje, skal nye vinduer udfgres i stgbejern i samme format og

inddeling med samme antal af ruder, karm og sprosse-dimensioner og farve som de oprindelige jf. bilag 9e til 9g.
8.5.5 Vinduer skal fremstd i farven rgd som oprindeligt, vogngrgn som den resterende bebyggelse eller sort jf. bilag 10.
Porte

8.5.5 Porte skal fremsta som revleporte med lodret traebeklaedning i traeets naturlige farve eller overfladebehandlet i farven

vogngrgn eller sort jf. bilag 10.

Tag

8.5.6 Taget skal fremsta med grat pladetag jf. kortbilag 10 eller som pandepladetag, og som oprindeligt som vist pa bilag 9e
til 9g.

§9 Vej, sti og parkeringsforhold

Vej

9.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Tjebberupvej, som vist i princip p& kortbilag 5.

Sti

9.2 Lokalplanomrédet skal forbindes gennem et primaert stisystem, hvor stierne udlaegges som vist pa kortbilag 6.
9.2.1 Stier skal udlaegges i en bredde pd minimum 1,3 meter.

Parkering
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9.3 Der skal etableres cykelparkering svarende til 1 cykelparkeringsplads per bolig. Disse skal placeres som angivet pa
kortbilag 5.

9.4 Der skal etableres minimum 1.5 parkeringsplads per bolig. Heraf skal der i gardrummet udlaegges minimum 2 pladser til
handicapparkering, som angivet pd kortbilag 5. De gvrige parkeringspladser skal placeres i lokalplanomradets sydgstlige
hjgrne, som angivet pd kortbilag 5.

Belaegninger

9.5 I gdrdrummet, angivet pa kortbilag 5, skal der langs bygninger anlaagges belaegning i perlesten eller slotsgrus i en bredde

pa 50cm, som illustreret pd skitse bilag 6a. Primaere stiarealer skal jf.§ 9.2 belaagges med fliser.

9.6 Parkeringsarealet, som markeret pa kortbilag 5, skal indrettes med slotsgrus eller perlesten med markering af base i

brosten eller chaussersten.

9.7 Indkgrsel til gdrdomradet og affaldsh@ndtering skal, som vist pa kortbilag 6a, anlaegges som fast belaegning i fliser med

minimum 10cm i tykkelsen. Fliserne m& maksimum vaere 40cm i bredden og 40cm i laengden.
§10 Skiltning

10.1. Skilte, som ikke har tilknytning til bygningernes anvendelse, er ikke tilladt og der m8 maksimalt etableres ét skilt per

anvendelse (bolig med navne og evt. enkeltmands virksomhed)

10.2 Skiltning skal fremst& som skiltebogstaver/tal eller mindre pladeskilte i metal. Skiltets dimensioner ma ikke overstige h

15 x b 30 cm og bogstavhgjden p3 skiltebogstaver ma ikke overstige 20 cm.
10.3 Skiltning skal tilpasses bygningens arkitektur og skal placeres ens ift. alle boliger f.eks. pd dgren eller til hgjre for dgren.
10.4 Vinduesfelter m3 ikke tildeekkes ved skiltning og der ma ikke opsaettes skilte indefra. Skilte m3 ikke belyses.

10.5 Markiser og andet facadeudstyr er ikke tilladt.
§11 Terraen og LAR

Terraenregulering

11.1 Der ma ikke foretages terraenreguleringer p& mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen, undtaget herfra
er dog omrader angivet pa kortbilag 8, hvor der kan terraenreguleres i henhold til det angivne, op til + / - 1.

11.2 I forbindelse med anlaeg af regnvandsbassin samt render og grafter til overfladisk afledning af regnvand, kan terraenet
reguleres med yderligere op til -x m for at sikre, at en hensigtsmaessig vandafledning kan finde sted. Terraenregulering ifm.
med LAR-anlaeg skal afsluttes i flade, blgde kurver med maksimal haeldning p& 1:5.

Jordforurening

11.3 Inden for lokalplanomradet er der kortlagt jordforurening pd vidensniveau V1. Inden anlaegning og etableringen af
regnvandshandtering og LAR-Igsningen pdbegyndes, skal der sgges tilladelse efter jordforureningslovens § 8, hvor Holbaek

Kommunes Jordteam er myndighed.

11.4 Inden for lokalplanomradet er der kortlagt jordforurening p& vidensniveau V1. Inden anlaegning og etableringen af
regnvandshandtering og LAR-Igsningen pabegyndes, skal der sgges tilladelse efter ved Holbaek Kommunes Spildevandsteam,

hvor Holbaek Kommune er myndighed.

LAR
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11.5 LAR skal placeres som vist p& kortbilag 8, og realisering af lokalplanen forudsaetter at planen for handteringen af tag-
og overfladevand godkendes af Holbaek Kommunes spildevandsteam.

11.5.1 I tilfeelde af fund af forurenet jord, skal LAR-Igsning udarbejdes med hensyn til dette og planen for hdndteringen af

tag- og overfladevand godkendes af Holbaek Kommunes spildevandsteam.
§12 Friarealer

12.1 Friarealer, som markeret pa kortbilag 5, skal bestd af lege-, aktivitets- og opholdsmuligheder. De fzelles friarealer ma

ikke benyttes til nogen form for oplag eller parkering. De skal beplantes som beskrevet i §13 Beplantning.

12.2 I gdrdrummet indrettes en legeomrade pd minimum 50m2, med minimum fire legefunktioner (gynge, rutsjebane,
sandkasse, armgang, vippe, legehus, klatretarn, balancebom el.lign.) og faldunderlag. Legeomradet skal fremsta i farver fra

jordfarveskalaen eller materialets naturlige farver evt. tilfgjet olie, som angivet pa bilag 10.
§13 Beplantning og gvrig ubebygget areal

Bevaringsveerdig beplantning

13.1 De udpegede bevaringsvaerdige traeer pa kortbilag 7, er udpegede pga. deres karaktergivende, kulturhistoriske og

naturmaessige vaerdi, og ma ikke faeldes eller fjernes.

13.2 I tilfeelde af at udpegede bevaringsveerdige treeer, vurderes at udggre en fare for omgivelserne, eller at beplantningen af
naturlige 8rsager gdr ud, kan grundejer sgge kommunalbestyrelsen om tilladelse til at de kan fjernes. Efterfalgende skal den
fjernede beplantning erstattes af ny, tilsvarende beplantning der over tid kan vokse til ssmme karaktergivende beplantning,
som den der er blevet fjernet. Der skal ved nyplantning anvendes hjemmehgrende arter. Traeer langs vejen skal veaere af

arterne; Ask, Smabladet lind eller Spidslgn. Solitaert tree ved bygning skal vaere enten; Stilkeg, Navr eller Ask.

13.3 De udpegede bevaringsveerdige haekke pd kortbilag 7 er udpegede pga. deres karaktergivende, rumlige og
naturmaessige vaerdi, og ma ikke fijernes. Haekkene kan beskaeres som haek, og der kan laves abning i ligusterhaekken for

adgang til parkeringspladsen, som vist p& kortbilag 7.

13.4 De udpegede bevaringsveerdige bevoksninger skal bevares som karaktergivende bevoksninger med vaerdi for

biodiversitet og omradets rumlighed. Der kan beskaeres og udtyndes i bevoksningerne som beskrevet pa kortbilag 7.
Ny beplantning

13.5 G8rdrummet skal indrettes med rumskabende beplantning der giver gode forhold for ophold for omradets beboere. Der
skal anvendes hjemmehgrende arter og/eller frugttraeer og frugtbuske af hensyn til biodiversiteten og nyttevaerdien for
omrédets beboere.

13.6 Der skal etableres haekke mellem haver, og som afgreensning af haver mod vej og feellesarealer, samt som afgraensning

af parkeringsplads. Der skal anvendes hjemmehgrende arter, som Bgg, Avnbgg, Navr eller Hvidtjgrn.

13.7 Der skal etableres et nyt soliteert tree ved indkgrsel til gdrden, som erstatning for eksisterende Seljergn, der fjernes
pga. nyt byggeri. Der skal anvendes en hjemmehgrende art, som Seljergn, Alm. rgn, Ask eller Smabladet lind. Treeet
etableres teet pa vej, og skal derfor etableres og driftes som vejtree.

§14 Belysning

14.1 Der skal etableres belysning langs hovedstier, som vist pa kortbilag 3.

14.2 Belysning langs hovedstier, i friarealer og ved parkeringsareal skal etableres som pullertbelysning eller lignende i en
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maks. hgjde pa 1,2 meter.

14.3 Belysning ma kun etableres pa bygningerne som facadebelysning i form af en facadelampe til hgjre for hver enkelt dgr

med en udformning, som vist pa bilag 9e til 9g.
14.4 Alle facadelamper skal vaere ens.

14.5 Belysningen skal veere afskaermet, s det ikke generer omboende med blaendingsgener.
§15 Tekniske anlaeg

15.1 Solceller ma kun fremsta i samme niveau og farve som taget og ma kun placeres pa de sydvendte tagflader, hvor de

skal fglge tagfladens haeldning.
15.1.1 Solceller ma kun placeres pa bygning 1.

15.2 Transformerstationer, elfordelingsskabe og lign. skal indpasses i omradet under hensyn til, at de bliver sa lidt synlige

som muligt.

15.3 Der skal klarggres til fremtidige ladestandere til elbiler kan etableres og placeres ved parkeringsarealet, som er angivet
pa kortbilag 5.

15.4 Ledninger skal fgres i jorden.

15.5 Omrédet kan forsynes med feelles antenneanlaeg, kabelnet og lignende signalanlzeg. Der ma ikke opsaettes tv- og

radioantenner p& bygninger.

15.6 Der skal etableres fzelles renovation, som skal placeres som angivet pd kortbilag 5. Fzelles Renovation kan enten
udfgres som nedgravet anlzeg eller placeres i sekundzer bebyggelse (se §5 og 7). Nedgravede anlaeg til affald skal

afskaermes, séledes, at de fremtraeder tilpasset og underordnet omradets karakter.
§16 Miljo

For alle udpegede treeer med betydning for bilag IV-arter gaelder:

16.1 De, pa kortbilag 7, udpegede treeer markeret med bevaringshensyn ift. flagermus, ma ikke faeldes uden forudgdende

tilladelse fra kommunen.
16.2 Ved eventuel beskaering af treeer, skal denne foregd pa en sddan made, at hulheder og spraekker ikke fijernes.
§17 Energi og forsyning

17.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varme- og vandforsyning, samt de offentlige anlaeg for spildevand.

Note: Jf. Planlovens § 19 stk. 4 skal byr8det dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nr bebyggelsen opfores som

lavenergibebyggelse.

17.2 Efter godkendelse fra kommunalbestyrelsen kan §15.1 fraviges til fordel for lokal forsyning via. eksempelvis luft/vand-

varmepumpe eller lign.
§18 Grundejerforening

18.1 Hvis omradet udstykkes til forskellige ejere, skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige

Side 27 af 29



3.93 - Ny raekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby
grundejere inden for lokalplanens omrade. Grundejerforeningen skal oprettes, nar halvdelen af ejendommene er taget i
brug.

18.2 Grundejeren eller grundejerforeningen er forpligtiget til at varetage drift og vedligeholdelse af belysning, private

fzellesveje, stier, parkeringsarealer, LAR-Igsninger og friarealer, herunder ogsd beplantning.

18.3 Det pahviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, der skal godkendes af

kommunalbestyrelsen.
§19 Forudseetning for ibrugtagen

19.1 Feelles friarealer skal vaere anlagt i overensstemmelse med §12 og §13 inden ibrugtagning af den fgrste bolig i ny

boligbebyggelse.
19.2 Inden ibrugtagning skal boliger veere tilsluttet kollektiv vandforsyning.
19.3 Inden ibrugtagning af den fgrste bolig i ny bebyggelse med boligformal, skal parkeringsarealer vaere anlagt

19.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for Spildevandsplanens bestemmelser er overholdt, og der er foretaget den

ngdvendige klimasikring. Bebyggelsen skal veere tilsluttet falles private og offentlige anlaeg for regn- og spildevand
§20 Aflysning af lokalplaner

20.1 Lokalplan nr. 3.21 aflyses delvist, for s8 vidt angdr denne lokalplans omrade, som anfert i § 2.

§21 Midlertidige retsvirkninger

21.1 Indtil planforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen ma omrdet ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Det gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse

og endring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

21.2 Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og andringsforslag er udigbet kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at
ejendommen andres eller bebygges i overensstemmelse med planforslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra

datoen for forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentliggarelsen.
§22 Lokalplanens retsvirkninger

22.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

22.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pd de ejendomme, der er omfattet af
planen, men indberettes til Plandata.

22.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke sendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§23 Vedtagelsespategnelse

23.1 Lokalplan 3.93 - Ny reekkehusbebyggelse i Tjebberup Landsby er vedtaget af kommunalbestyrelsen den xx.xx.xx
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Kortbilag 5 Anvendelsesplan 1:500
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Kortbilag 5a Byggefelter 1:500



Lokalplansomrade Veje Grgnne arealer

Skelgrcenser Parkeringspladser Primcere stier
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4=—=) stiadgang . Renovation

{——} Ind- og udkersel

Kortbilag 6 Vej, sti og parkering 1:500



Renovation
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Belcegning
- sma kerebanefliser

Grgnne arealer
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- 50 cm. langs bygninger
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ATV Grussti Ny beplantning
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Faldunderlag

HC Parkering

Kortbilag é6a Skitse af belcegning i gdrdhaven 1:200



Bevaringsvaerdig
bygning

L] P A
Beplantning som skal bevares

P 9 Gruppe af Vintereg bestdende af 10-12
Fire Asketraeer langs vejens sving, jf. § 13.1. treeer, jf. §13.4. Skal bevares som gruppe af
Den ene af treeerne er pé et tidspunkt faeldet fuIdIironeQe trecer, men kan udtyndes til at
(stzevnet). Nye stammer er p4 vej, der kan evt. besta af min. 3-5 traeer.
beskaeres sa kun en stamme star tilbage.

@ Soliteer fuldkronet Vingevalned jf. 13.1. Er ogsa
I

o', Gruppe af Mirabel bestaende af 7-10 treeer,
jf.8 13.4. Skal bevares som gruppe af fuldk-

ronede traeer, men kan udtyndes til at besta
af min. 3-5 treeer.

\LEXS
‘am®

0
L TN

udpeget som trae med vaerdi for bilag 4 arter
(flagermus).

Ny beplantning

Ligusterhaek langs vejen, jf. 13.3. Primaer rumlig

veerdi for landsbyen. Der kan laves abning til ny Nyt soliteert trae ved indkersel til gérden jf.
indkgrsel, som vist pa planen. @ 13.7. Der skal anvendes en hjemmehgrende
art, f. eks. Alm. rgn, Ask eller Smabladet lind.
Treeet etableres taet pa vej, og skal derfor
etableres og driftes som vejtree.

Haek af Hvidtjgrn langs sydlig skel, jf. 13.3. Primaer
naturmaessig veerdi, samt afgraensning mod syd.

Fritvoksende levende hegn langs sydlig skel, jf.

13.4 bestaende af traeer og buske, primaert arter Desuden stilles der krav om eta-
&, som Ask, Fuglekirsebaer, Fyr, Birk, Hassel, Hyld, blering af haekke og beplantning i
i & Vildaeble. Skal bevares som fritvoksende laehegn, opholdsomrader jf. § 13.5 og 13.6.
“nme®  men kan beskaeres og udtyndes. principperne for placering kan ses pa
illustrationsplanen og laeses i bestem-
melserne.

Kortbilag 7 Beplantningsplan 1:500
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Eksisterende fcellesledning

Skelgrcenser - Regn, spildevand

—J)  Vandveje

Omréde fil h&ndtering af regnvand

Kortbilag 8 Regnvand og LAR 1:500
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Kortbilag 9e Facade - vejledende
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1:150
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Kortbilag 9g Snit - vejledende



Facadefarver

Farver e mindre bygningsdele

Jordfarver NCS-kode Andre farver NCS-kode
Okker Svagt cremegul
S$1040-Y10R S 0505 - Y50R
Lys okker Red
S 1530 - X20R S5040-Y70R
Terra di Siena @dbrun
$2020-Y70R S 6030 - YO0R
Engelsk rgd Brun
S 4050 - Y80R S$8010-Y70R
Svensk rgd Grgnjord
S 5040 - YSOR S 4550 - G60Y
Mgrkebrun Grgn
S 7020 - Y8OR S 6010 - G30Y
Brun umbr Vogngrgn m.fl:
S 8010 - Y3QR S 8010 - G30Y
Dodenkop tramarinbla
S 8010 - YO9OR S 4550 - R80B
Gragrgn Bla
S 4010 - G50Y S 8010 - R70B
Grgn umbra Gra
S 7005 - G2QY S4502 -G
Hvid gra
S0500-N RAL 7016

I e
Lysegra Sort
S2500-N ( S 8505 - B20G
Mgrkegra
-N

Tagsten

Naturred
S3050-Y60R

Kortbilag 10 Farveskala

Note

Farverne er her defineret ud fra NCS systemet (se
evt. naermere pa http://www.ncscolour.com/), en
enkelt er fra RAL systemet.

Kodevaerdierne skal ikke opfattes som et krav om
praecision, men blot definere udgangspunktet for
farven.

Den samme farve vil desuden kunne fremtraede ret
forskelligt afhaengigt af glans, malingstype og pig-
ment. For eksempel findes okkergul og svenskrgdt
fra gammel tid i flere udgaver.

Farver, der abenlyst afviger fra skemaet eller ikke
pa anden vis, fx i Center for Bygningsbevaring i Ra-
advads anvisning: ,,Den klassiske pigment-farveska-
la“ (2013), kan dokumenteres at hgre til den klassi-
ske pigment-farveskala, ma ikke anvendes.

Af trykketekniske arsager kan de viste farver aldrig
blive gengivet helt korrekt pa tryk eller print, og slet
ikke set pa en skaerm.

Prgver pa ,de rigtige farver” kan bl.a. ses hos kom-
munen, en malermester, en farvehandler eller et
byggemarked.

Traditionelle betegnelser
for jordfarver er bl.a.
ul - Gul(d) okker, Jernoxydgult, (Jernvitriolkalk)

Brun - Terra di Siena, Ra og breendt Umbra, Capu
Mortuum

Rgd - Rpd okker, Engelsk-, Svensk- og Italienskrgdt,
Braendt Terra di Siena, (Falurgd)
n - bjerg-, malikit-, kobber-, mineral-, tyroler- og ski-
fergrgnt
ld - bjerg-, kobber-, mineral- og hamburgerblat
Hvid - danskhvidt, wienerhvidt og perlehvidt, (hvidte-
kalk)

Sort - sortgrafit, sortkridt, spansk kridt, skifersort og
tegneskifer

Traditionelle betegnelser for

andre farver er bl.a.

Gul - (Kadmiumgul).

Brun - Ra umbra, Braeendt umbra,

Red - .

Grgn - Grgnjord, Kromoxidgregn, Hollandsk grgn, Port-
gron,

Bla - Ultramarinbla, Lapis Lazuli, Koboltbla, Berlinerbla,
Pariserbla

Hvid - Kridt, Titanhvidt,
Grd - Varm gra, Kold gra, Grafitgra
Sort - Oxydsort, Sodsort, Kenrgg, Bensort.



Kortbilag 11 Bygningsdetaljer bygning 2



Kortbilag 11a Facadekomposition bygning 1
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