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Baggrund og formal

Holbzek kommune har en ambition om at udvikle sig til at veere en baeredygtig kommune i
overensstemmelse med FNs Verdensmal og klimastrategien Holbaek 2050, som kommunen vedtog i 2022.

Nr. Jernlgse og Kvanlgse menighedsrad har et gnske om at etablere bynzaer skov pa deres arealer nord for
kirken og har derfor ansggt om ny lokalplan. Lokalplanens formal er give mulighed for at etablere et stgrre
bynaert rekreativt omrade i form af en blandet skov og abne grgnne arealer, der udvider de rekreative

muligheder i byen.

Bynaere rekreative arealer og adgangen til natur er et fokus i kommunens Arkitekturpolitik fra 2023, da det
danner rammer om fzelles mgdesteder og oplevelser i naturen. I de rekreative omrdder er der mulighed for
at mgdes med andre, vaere alene, dyrke motion, dyrke faellesskabet, nyde stilheden og stimulere vores
basale behov som sansning af lys, luft, sol, skygge, varme og kulde. De rekreative omrader kan fremme

bade den mentale og fysiske sundhed og styrke feellesskabet i naeromradet.



Lokalplanomradet

Omradet er beliggende i den sydlige del af Regstrup og har en stgrrelse pa ca. 7,3 ha. Omradet har i mange

ar veeret anvendt til landbrugsformal.

Vest og nord for omradet ligger et boligomrade, mens Regstrup A og Hollgsevej, der er indfaldsvej til Nr.
Jernlgse ligger syd for omradet. Mod gst afgreenses omradet dels af et omrader, hvor der er planlaegning i

gang for et nyt boligomradde med ca. 118 nye raekkehuse.

I forhold til omgivelserne er omradet hgit placeret i landskabet og der er fra flere steder kig til blandt andet
Nr. Jernlgse Kirke. Der er en del terraenforskel inden for omradet med de hgjeste punkter (kote 23) centralt

og nord i omrddet, mens det falder markant mod Regstrup & (kote 15), der Igber syd for omradet.

Nord og vest for lokalplanens omrade ligger et boligomrade i form af primaert parcelhuse, men ogsa enkelte
raekkehuse. Der er sti fra disse boligomrader mod syd til 8en og omrédet omkring Nr. Jernlgse Kirke og
skole. Syd for omradet ligger Hollgsevej som indfaldsvej til Nr. Jernlgse. Omradet mod syd bestar af en
blandet boligmasse med zeldre garde, parcelhuse og Nr. Jernlgse Kirke. Lokalplanomrddet har kort afstand

til Nr. Jernlgse skole, hal og idraetsomrade, der ligger syd for omradet.



Lokalplanens indhold

Lokalplan giver mulighed for at anvende omradet til et stort rekreativt omrade i form af bynaer skov og et

abent grgnt omrade med ekstensiv karakter.

Omradet vil f& vejadgang fra Idavang Allé, der ligger nord for skoven. Skoven bliver offentlig tilgaengelig og
der kan etableres stiadgange fra forskellige steder med mulighed for at skabe forbindelse til eksisterende

boligkvarterer.

Skoven vil bestd af en blanding af arter med forskellige vaekstrytmer, lys og mgrkeskov, forskellige farver.
Dermed vil det vaere en skov som byder pa forskellige indtryk og vil ggre skoven spaendende at faerdes i. I
kanten langs hele skoven vil der vaere skovbryn, som vil bestd af en blanding af buske og traeer. I skoven vil
der veere mulighed for at opfgre mindre bebyggelser i form af shelters, skure og balhytte. Derudover bliver

det 0gsd en mulighed at etablere skovkirkegard.

Skoven placeres, sa der fra skovbrynet sikres en minimumsafstand til nsermeste boligmatrikel (Jasminvej 8)
pa ca. 17 meter, skoven vil ligge ca. 30 meter fra boligen pa8 denne matrikel. Med afstanden sikres, at

skoven ikke skaber veesentlige skyggegener for de omkringliggende boliger.

Nord for skoven vil der vaere et dbent gron omrade med ekstensiv karakter. Dette sikrer en god overgang til
de neerliggende boligomréder. I dette omrade vil det vaere muligt at etablere en parkeringsplads og

vendeplads til skovens brugere.

Syd for skoven vil omradet ned mod &en fremsta abent med en ekstensiv karakter. Dermed holdes det
lavtliggende terraen ned mod &en &bent og forstaerker oplevelsen af adalen, med skoven liggende oppe i
terraenet. De lys3bne ekstensive eng- og graesarealer vil desuden sikre adalens funktion og potentiale som

spredningskorridor for dyr og planteliv.

Det ekstensive udtryk kan opnds med den rette drift af omradet. Det kan f.eks. vaere med afgraesning med
dyr eller med hgslaet 1-2 gange om aret. Med en kontinuerlig ekstensiv drift vil der med tiden indfinde sig

en mere naturlig flora og fauna.

Den ekstensive karakter i omradet vil komme til udtryk pa en made s& omradet fremstar lysdbent og med
forskellige arter. Beplantningen vil have varierende hgjde henover aret. Typisk vil graesser og blomstrende
planter kunne f& en hgjde pd 1 til 1,5 meter inden det spises eller slds i forbindelse med graesning eller
hgslaet.

Et eksempel pa mulig udnyttelse af lokalplanen kan ses pa nedenstdende billede.



" Abent gront omrade
ekstensivt plejet




Borgerinddragelse

Lokalplanforslaget er i hgring i minimum 2 uger.

Behandling af hgringssvar (Udfyldes efter hgringsperioden)

Administrationen har modtaget xx hgringssvar i hgringsperioden.

(parentes i overskriften slettes efter hgring)

Du kan se behandlingen af hgringssvarene (hgringsnotat + hgringssvar) her:

(Indsaet "Dokument til download")



Statslig og regional planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre

sammenhang. I afsnittet redeggres der derfor for eventuel relevant statslig og regional planlagning.

Planomradet er ikke omfattet af landsplandirektiver. Staten har dog interesser, som det i lokalplanen er
aktuelt at have gje for.

Naturbeskyttelse og -genopretning. Det er en national interesse at:

- den kommunale arealanvendelse er i balance med hensyn til natur og miljg, herunder menneskers
levevilkar og bevarelsen af dyre- og plantelivet.

- sikre natur- eller miljghensyn, der fglger af EU-lovgivning, andre internationale forpligtelser eller af
national lovgivning, f.eks. forpligtelser vedrgrende bevarelsen af naturen med dens bestande af vilde dyr og
planter og deres levesteder.

- varetage beskyttelseshensyn, der skal sikres pa tvaers af kommunegraenser, eller som har betydning for en
hensigtsmaessig udnyttelse af landets ressourcer pa lang sigt.

Grundvand. Det er en national interesse, at:

- sikre rent og rigeligt drikkevand,

- den danske drikkevands- forsyning i dag og fremover er baseret pa rent grundvand, der som
udgangspunkt alene kraever en simpel vandbehandling, og

- forebygge faren for forurening af grundvandet i boringsnaere beskyttelsesomrader til almene
vandforsyninger, omrader med szerlige drikkevandsinteresser og i indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse omrader.

Oversvgmmelse og erosion. Det er en national interesse, at:
- at nedbringe risiko* i forbindelse med oversvgmmelser fra regn, grundvand, vandlgb, s@er, havet, fjorde

og andre dele af sgterritoriet for hvert vand- distrikt.

Skovrejsning. Det er en national interesse, at:

- der er udpeget tilstraekkelige arealer til skovrejsning til at sikre fremdrift mod méalet om at forgge landets
skovarealer, som fastlagt i skovloven og i Danmarks Nationale Skovprogram.

- at skovtilplantning ikke medfgrer merudgifter for staten ifbm. vejanlaeg, og at arealer udlagt til
eksisterende og mulige fremtidige statslige vejanlaeg ikke tilplantes med skov.

Kulturarv. Det er en national interesse, at:

- de kulturhistoriske, arkitektoniske og miljgmaessige bevaringsvaerdier opretholdes og at deres szerlige
karakter og betydning sikres gennem planlaegning.

- sikre de steder i Danmark som UNESCO har optaget pa listen over verdens kultur- og naturarv, og de
steder, som er optaget pd den danske tentativliste, s& optagelsesgrundlaget ikke forringes.

- kommuner i samarbejde med kulturhistoriske museer skaber et overblik over bevaringsveerdier fra

oldtiden til i dag og udveelger de vaesentligste vaerdier, der skal sikres i den kommunale planlaagning.
Kirkerne og kirkernes omgivelser. Det er national interesse, at:

- den kommunale planlaegning tager hensyn til kirkerne som del af den danske kulturarv, da kirkerne er
markante kulturhistoriske kendingsmeaerker i landskabet.

- den kommunale planlaegning sikrer ind- og udsyn fra kirkerne.

Ovenstdende statslige interesser er indarbejdet i kommuneplanen for Holbaek Kommune og beskrives
naermere under afsnittet om Kommuneplan 2024. Lokalplanen er i overensstemmelse med statslig og

regional planlaegning.



Kommuneplan 2024

Kommuneplan 2024 indeholder en raekke temaer, der omfatter hele kommunens geografiske omrade og
afspejler de overordnede politiske mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen.

For hvert af de fem temaer er der en reekke undertemaer, som indeholder retningslinjer. Kommuneplan 2024
indeholder ogsg en raekke kommuneplanrammer, der er konkrete rammebestemmelser for enkelte omrader,
ligesom kommuneplanen ogsa beskriver nogle generelle rammer for kommunens udvikling. De temaer og
retningslinjer, generelle rammer og konkrete kommuneplanrammer, der er relevante og gzeldende for

omradet er beskrevet nedenfor.

Temaer og retningslinjer i kommuneplan 2024

Dette afsnit gennemgar de relevante forhold inden for eller i naerheden af lokalplanomradet, som er udpeget

i kommuneplan 2024 og som har relevans for lokalplanen og anvendelsen af lokalplanens omrade.

Udvikling og byggeri (Byer & Landsbyer)

Lokalplanen giver mulighed for udvikling af et omrade til et stgrre rekreativt omrade. Lokalplanen erstatter
en lokalplan, der primaert gav mulighed for 8ben/lav bebyggelse i hele omrddet. Udvikling og fysisk
planlaegning skal bygge pd omradets stedbundne kvaliteter som f.eks. saerlige natur- og landskabsveerdier.
Udvikling og fysisk planlaegning skal have fokus pa at fastholde og styrke eksisterende mgdesteder og
fysiske forbindelser. Dette skal understgttes af understgttes af grgnne strukturer. Der skal sikres grgnne
omrader af hgj kvalitet i byerne for at bidrage til rekreativ anvendelse og hensynet til klimatilpasning.
Seerligt i bymidter og landsbyer skal der tages udgangspunkt i de lokale ressourcer, stedbundne kvaliteter

samt kendskab til potentialer og udfordringer, der knytter sig til det enkelte omrade.

Kultur og byliv (Byer & Landsbyer)

Holbaek Kommune har fokus pa at livet i byerne understgtter forskellige aktiviteter og bringer mennesker
sammen. Derfor er det vigtigt at planleegningen medvirker til at skabe gode mgdesteder for os alle. Derfor
skal mulighederne for fysisk aktivitet og socialt samvaer indgd som et element ved byudvikling og fysiske
forandringer i byerne. De bynaere rekreative omrader, som denne lokalplan giver mulighed for kan danne
samlingssteder indga for at fremme fysisk aktivitet blandt b&de bgrn og voksne samt udvide mulighederne

for mgdesteder mellem generationer.

Idraets og fritidsanlaeg (Byer & Landsbyer)

Gode idreets- og fritidsanlaeg samt omrader til mere uorganiseret fritidsformal s& som friluftsaktiviteter, er
med til at styrke sundhed og livskvalitet. Det er derfor vigtigt at der er god tilgaengelighed til disse tilbud.
Friluftsaktiviteter er ikke kun noget man har i tilknytning til starre grenne omrader, som f.eks. skove eller
store naturomrader. I dag findes friluftsaktiviteterne i stigende grad ogsa i tilknytning til byerne, som en
naturlig del af bylivet. Lokalplanen giver mulighed for etablering af et stort rekreativt omrade i form af skov
og eng, som kan blive et attraktivt besggssted til uorganiseret fritidsaktiviteter. Derudover indeholder
lokalplanen ogsa stier, der knyttes op pa eksisterende stier i Nr. Jernlgse, sa der skabes stiforbindelse til

byens Idreets- og fritidsanlaeg.

Konsekvensomrade for produktionsvirksomhed (Erhverv og Turisme)

Vest for lokalplanomradet ligger produktionsvirksomheden Schoeller-Plast-Enterprise A/S. Fra denne
virksomhed er der udlagt et konsekvensomrade p& 500 meter, som gar ind over lokalplanomradet.
Konsekvensomraderne skal sikre, at der ikke planlaegges for miljgfglsom anvendelse, der vil pdvirke



produktionsvirksomhedens drift og udviklingsmuligheder. Rekreativ anvendelse, som denne lokalplan

muligger vil ikke pavirke produktionsvirksomhedens drift og udviklingsmuligheder.

@kologisk forbindelse og Grent Danmarkskort (Natur og Landskab)

I forbindelse med fysisk planlagning skal de ngdvendige hensyn tages, sa stgrre sammenhangende
naturomrader ikke forringes, indskraenkes eller splittes op. Grgnt Danmarkskort er en samlet udpegning af
naturbeskyttelsesinteresserne, som skal sikre sammenhaengende naturomrader til gavn for biodiversiteten.
Indenfor Grgnt Danmarkskort prioriteres naturprojekter med henblik pd at bevare, forbedre og skabe nye
levesteder og spredningsmuligheder for planter og dyr. Prioriteringen er ikke til hinder for etablering af
naturprojekter pd arealer udenfor det Grgnne Danmarkskort. I Grgnt Danmarkskort indgdr ogsa gkologiske
forbindelser. Med udpegningen af gkologiske forbindelser skal der skabes sammenhaang mellem naturtyper
af hensyn til spredningen af vilde dyr og planter. Indenfor de @kologiske forbindelser ma der ikke ske
byudvikling eller anleegges veje og tekniske anlaeg, hvis dyr og planters spredningsmuligheder forringes. Er
det ikke muligt at placere byudvikling og anlaeg af veje og tekniske anlaeg uden for gkologiske forbindelser,
skal der indteenkes anlaeg som faunapassager og/eller erstatningsbiotoper i det konkrete projekt for fortsat
at sikre dyr og planters spredningsmuligheder. De omrader som i Kommuneplan 2024 er udpeget til
gkologisk forbindelse og Grgnt Danmarkskort er i lokalplanen udlagt til grgnne rekreative arealer i form af
eng, feelles friareal og have. Nogle af disse omrader overgar fra landbrugsjord til natur og vil derfor bidrage
positivt til en sammenhaengende natur langs Regstrup A.

Skovrejsning (Natur og Landskab)

Holbaek Kommune gnsker, at rejse mere skov. Umiddelbart gst og nord for omradet ligger et abent
landbrugslandskab, som i kommuneplan 2024 er udpeget som primaer skovrejsningsomrade, der gnskes
tilplantet med skov eller pd anden made indga i skovplantning. Kommuneplanen indeholder ikke handlepligt
for grundejer. Det er sdledes fuldstaendigt op til den enkelte grundejer, om der skal rejses skov indenfor de
udpegede omrader. Holbaek Kommune indgar gerne i dialog om muligheder for betalt skovrejsning til private

lodsejere. Inden for lokalplanomradet gives der mulighed for at rejse ca. 4 ha skov.

Konkrete kommuneplanrammer og bestemmelser i Kommuneplan 2024

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens rammer. Lokalplanomradet er omfattet af
kommuneplanramme 14.R01 Regstrup A, som giver mulighed for at anvende omradet til rekreative formal.
Der ma kun opfgres mindre bygninger, der har til formal at understgtte omradets rekreative formal.



forre

@sterga
lerniose
Regstrup
Bestemmelser
Oomr. nr. 14.RD1
Plannavn Regstrup A
Status Forslag
Generel anvendelse Rekreativi omrade
Specifik anvendelse Starre rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus By- og landzone
Plandistrikt 14 Regstrup/Nr. Jernlgse
Omradets anvendelse Det grgnne omrade mod erhvervsramme 14.E05 skal fungere som
buffer for at forebygge gener fra erhvervsvirksomheden i omradet.
Bebyggelsens omfang og udformning Der ma kun opferes mindre bygninger der har til formal at understatte
omradets rekreative formal
Miljgforhold Hele eller dele af rammeomradet kan vaare i risiko for oversvgmmelse.

Ny planlagning eller 2ndret anvendelse indenfor omradet skal derfor
ske i overensstemmelse med retningslinjerne for oversvgmmelse. De
konkrete omrader der er i risiko kan ses her.

Generelle rammer i kommuneplan 2024

De generelle rammer indeholder en raekke fzelles bestemmelser vedrgrende blandt andet

anvendelsesbestemmelser
Anvendelsesbestemmelser

Rekreative omrader skal anvendes til rekreative formal og veere tilgaengelig for alle. Det kan vaere byparker,
faelleder, bynaer skov, naturomrader eller andre grgnne omrader, hvor det er muligt at opholde sig, ga ture,

opleve naturen, fa frisk luft mv.



Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er frem til vedtagelse af naerveerende lokalplan omfattet af lokalplan 14.04 fra 2011.
Lokalplanen giver primaert mulighed for at anvende omradet til aben/lav bebyggelse. Ved vedtagelse af

denne lokalplan, vil lokalplan 14.04 aflyses for det omrdde, der omfattes af denne lokalplans omrade.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Ifolge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens eventuelle pavirkninger pa
nabokommuner. Det er Holbaek Kommunes vurdering, at anvendelsen, som er muligggres med denne

lokalplan, ikke vil medfgre en pavirkning af nabokommunerne.

Diverse udpegninger

Indenfor lokalplanomradet findes udpegninger, som er omfattet af beskyttelse i forhold til anden lovgivning.

Beskyttet vandlgb

Syd for lokalplanomradet Igber Regstrup &, som er et beskyttet vandlgb efter naturbeskyttelseslovens §3.
Beskyttelsen af udpegede § 3-vandlgb indebzerer, at der ikke ma foretages sendringer i tilstanden af disse

ud over saedvanlig vedligeholdelse.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet er omfattet delvist af naturbeskyttelseslovens abeskyttelseslinje p& 150 meter og

kirkebyggelinje p& 300 meter.

Abeskyttelseslinje pa 150 meter

Bestemmelsens formal er at sikre 3er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Inden for sg- og dbeskyttelseslinjen ma der ikke placeres
bebyggelse, herunder skure, master, campingvogne og lignende, lige som der ikke ma tilplantes eller
andres pa terraenet. Lokalplanen giver mulighed for, at der pa et mindre areal inden for abeskyttelseslinjen

etableres skov. Etablering af skov kraever, at der kan opnas dispensation fra abeskyttelseslinjen.

Kirkebyggelinje pd 300 meter

Bestemmelsens formal er at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre 8bent i landskabet mod, at der
opfgres bebyggelse pa over 8,5 m, som virker skaammende pa kirken. Bestemmelsen omfatter sdledes ikke
kirker, hvor der er bebyggelse hele vejen rundt inden for byggelinjen. Lokalplanen giver ikke mulighed for at

der opfgres bebyggelse p& over 8,5 m inden for kirkebyggelinjen.



Baeredygtighed

Bymiljg og lokale veerdier
Grenne omrader i byen

Skoven og det abne grgnne omrade vil vaere en stor vaerdi for byens mulighed for rekreativ udfoldelse.
Skoven vil bidrage positivt til det lokale mikroklima. Skoven vil i sig selv vaere en kglende faktor og ggre det
muligt at sgge skygge pa varme dage. Det rekreative omrdde pa flere hektar vil kunne danne ramme for

bade formelle og uformelle mgder i lokalomradet.

Bebyggelse og arkitektoniske kvalitet

Lokalplanen giver mulighed for mindre bebyggelser til rekreativ udnyttelse. Bebyggelsen skal opfgres i et

omfang og udtryk, der indpasses i omradets karakter.

Lokalomrader

Det byneere rekreative omrdde vil binde byen sammen og gge omradets attraktivitet for nye borgere.

Transport

Omradet vil blive forsynet med stier, s& det bliver muligt at anvende omrade bade som destination i sig selv

eller som forbindelse til andre destinationer.

Omradet vil forbedre forholdene for cyklister og gdende, der far mulighed for en sikker stiforbindelse mellem
lokalplanomradets omkringliggende boligomrader og Nr. Jernigse Kirke. Det vil fra nogle af boligomraderne
ogsa give mulighed for en kortere stiforbindelse til og fra skole og idraetsfaciliteter.

Landskab

Adalslandskabet viderefgres med lokalplanen og vil med skovens kant mod &dalen blive fremhaevet.
Natur

Natur, dyre- og planteliv

Ved at andre anvendelsen af omrddet fra landbrug til skov og abent ekstensivt omrade, vil det medfgre en

stgrre variation i de grgnne strukturer. Der vil komme flere plantearter, som med den rette pleje vil fremme
en stgrre variation af insekter og andre dyr. Helt generelt er der stort potentiale for at styrke naturindholdet
og biodiversiteten, da omdannelse fra mark til 3bent ekstensivt omrade og skov vil fremme mulighederne

for dyrelivets spredning langs Regstrup A og op i skoven.
Social og sundhed

Sundhedstilstanden & rekreativt indhold

Med stier igennem omradet vil det give lokalomradet let og god adgang til naturen, hvilket kan fremme af

sundhed og velveere.

De rekreative omrader vil fungere som en stort aktiv for byens borgere. Omradet vil kunne danne ramme
om sociale mgdesteder og fysisk aktivitet og kan pa den made bade styrke den mentale sundhed og den

fysiske sundhed.



Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen. Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse

servitutter i ngdvendigt omfang.
Folgende servitutter er lyst pd matr. nr. 1g Nr. Jernlgse By, Nr. Jernlgse

Dokument lyst den 16.06.1947 Om byggelinjer mv. Vedr. 6D. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og

skal respekteres. Pataleberettiget er Nr. Jernlgse Sognerad.

Dokument lyst den 28.01.1953 Om fredning Vedr 1H, 1I. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og
omhandler et omrade, der ligger uden for lokalplanomradet. Servitutten kan aflyses for omradet.

Dokument lyst den 10.09.1974 Om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr. 1H, Servitutten er ikke i strid med
lokalplanen og omhandler et omrdde, der ligger uden for lokalplanomradet. Servitutten kan aflyses for

omradet.

Dokument lyst den 12.09.1984 Om telefonkabler/anlaag myv, Vedr. 11. Servitutten er ikke i strid med
lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er TDC.

Dokument lyst den 02.08.1994 Om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr 1G. Servitutten. Servitutten er ikke
i konflikt med lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er FORS Spildevand A/S.

Dokument lyst den 16.06.2021 Om aflgb og tekniske anlaeg. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og
skal respekteres. Pataleberettiget er FORS Spildevand A/S.

Dokument lyst den 28.06.2021 Om Vandledning. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen om skal
respekteres. Pataleberettiget er FORS Spildevand A/S.



Reduktion af bygge- og beskyttelseslinjen

Realisering af skovbeplantning, sger og stier i omradet, der ligger inden for 8beskyttelseslinjen forudsaetter,

at der kan gives dispensation fra abeskyttelseslinjen til at kunne etablere disse anlaeg i det omrade.

Dyrehold i byzone

Lokalplanen giver mulighed for rekreativ anvendelse. En del af lokalplanens omrade skal fremstd som skov,
mens en anden del skal fremstd som abent omrade med ekstensiv pleje. Den ekstensive pleje kan f.eks. ske
gennem graesning med dyr. Lokalplanen er beliggende i byzone. Det kan kreeve dispensation fra
miljgaktivitetsbekendtggrelsen af have dyrehold i byzone.



Lokalplanens gennemfgrelse

Omradet er privatejet, og realisering af lokalplanens indhold vil ske pa privat foranledning.



Mindretalsudtalelser

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort
begrundelse, som udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En s3ddan mindretalsudtalelse kan vedlaegges

forslaget; men kommunalbestyrelsen kan ogsd vaelge at saette den ind i redeggrelsen eller som et bilag til

forslaget.

OBS! Politikerne skal selv udforme teksten.



Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024 med senere a&ndringer)

fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 Formal

Det er lokalplanens formal:

1.1 at fastleegge omradets anvendelse til rekreative formal.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pad kortbilag 4 Omrade- og matrikelkort.

2.2 Lokalplanomrddet omfatter matrikel 1g, Nr. Jernlgse By, Nr. Jernigse, samt alle parceller, der efter den 1.
januar 2024 udstykkes herfra.

2.3 Omréadet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

§3 Anvendelse
3.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes til rekreative formal i form af skov og abent grgnt omrade.

3.2 Der kan i omradet etableres vej og parkeringsplads til brug for skovens drift og gaester.

3.3 Der kan i skoven etableres skovkirkegard og mindre bygninger til fritids formal og til brug for skovens

drift, som f.eks. b3lhytte, shelter, skure eller lignende.

3.4 Lokalplanomradet kan desuden anvendes til greesning for at sikre en ekstensiv pleje af omradet.

§4 Udstykning
4.1 Lokalplanomradet ma& kun udstykkes til rekreative formal.

4.2 Der kan uanset ovenstaende tillades mindre udstykninger til tekniske anlaeg.

§5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Der m3 opferes bebyggelse til drift og rekreative formal, som f.eks. skure, toiletter, legehuse, balhytte,

shelters, laeringsrum og lignende.

5.2 Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 5.



§6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Bebyggelse skal fremsta i tree eller andre biogene materialer, som halm, kork.

§7 Vej, sti og parkering
7.1 Vejadgang til omradet skal ske fra Idavang Allé, som angivet pa kortbilag 5.

7.2 Der kan etableres stiadgange til omradet fra omkringliggende stier. Mulige placering af stiadgange
fremgar af kortbilag 5.

7.3 Der kan i omradet angivet pa kortbilag 5, etableres vej.

7.4 Der skal i omradet etableres et netvaerk af rekreative stier. Det skal sikres at stierne placeres s3 det
bliver muligt at forbinde stierne til det eksisterende stinetvaerk. Eksempler p& placering af stier er angivet
pa kortbilag 5.

§8 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

8.1 Skoven skal have karakter af en blandet skov med forskellige arter, som f.eks. eg, bag og laerk,

fuglekirsebaer, spidslgn, rgdel, avnbgg og hassel.

8.2 Der kan etableres lysdbne arealer i skoven, som benyttes til rekreative formal og aktiviteter. Der skal i
de lysdbne arealer plantes arter som hvidtjern, kvalkved, alm benved, hassel, tgrst og mirabel.

8.3 Grgnne omrader uden skov skal have en 8ben karakter, som fremstdr med en ekstensiv pleje. Der kan i
omrédet etableres grupper af smatreeer eller buske som i sin helhed fremstdr med en ekstensiv pleje. Treeer
og buske skal bestaende af hjemmehgrende arter, som f.eks. Hvidtjgrn (Crataegus laevigata), Alm. Haeg
(Prunus padus) Fuglekirsebaer (Prunus avium), Rgd Kornel (Cornus), Benved (Euonymus), Gedeblad
(Lonicera) og Vildaeble (Malus sylvestris).

§9 Tekniske anlaeg

9.1 Der kan inden for omradet placeres teknisk anlaeg til kvarterets forsyning.

9.2 Tekniske anlaeg skal indpasses i omradet, tage hensyn til nabobebyggelse og suppleres med beplantning
der vil nedtone det tekniske anlaeg og har karakter af skovbrynsbevoksning. Der m& kun anvendes
hjemmehgrende arter, det kan f.eks. vaere Koralhvidtjgrn (Crataegus rhipidophylla), Alm. hvidtjgrn
(Crataegus laevigata), Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna), Hassel (Corylus avellana), Benved
(Euonymus europaeus), Alm. hyld (Sambucus nigra), Skovabild (Malus sylvestris), Dunet gedeblad (Lonicera
xylosteum) Ablerose (Rosa rubiginosa), Hunderose (Rosa canina), Slden (Prunus spinosa), Kvalkved
(Viburnum opulus), Ragd kornel (Cornus sanguinea).

§10 Aflysning af lokalplaner

10.1 Den del af Lokalplan 14.04 Boligomrdde i Nr. Jernigse, der bliver omfattet af denne lokalplan aflyses.



§11 Midlertidige retsvirkninger

11.1 Indtil planforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen ma omradet ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Det gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af

ejendommen kan fortssettes som hidtil.

Na&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet kan Kommunalbestyrelsen give
tilladelse til, at ejendommen zendres eller bebygges i overensstemmelse med planforslaget. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endelig
vedtaget, dog hgijst indtil et ar efter offentligggrelsen.

§12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma de ejendomme,
der er omfattet af planen, efter planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan ske som hidtil. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om
etablering af de anlaeg mv. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er

omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser pa betingelse af, at det ikke sendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Forslag til lokalplan 14.17 Rekreativt omrade nord for Nr. Jernlgse Kirke er vedtaget af

kommunalbestyrelsen den XX. maned 2025. (Udfyldes efter vedtagelse)



Lokalplanomrade

Kortbilag 1 Luftfoto
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Kortbilag 3 lllustrationsplan




7010 &\\

e

%\ 3
\\“\\\W\\\\\\\V:\\b\\\&

/ % /\

\\\\\%\ _\%%\

iy,
£y _
7 X \
o s..m\\
N7

Q
m. T o 2
= X [ 0
g £ R o
e} [} > o)
J = Mo
[ J

® |

[ J

Kortbilag 4 Omrade- og matrikelkort
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