Kommuneplantillaeg

4 - Have Borup boligomrade

Status: Vedtaget

Haringsperiode start: 18. december 2025
Haringsperioden slut: 15. januar 2026
Vedtagelsesdato: 25. februar 2026
Ikraftreedelsesdato: 03. marts 2026
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4 - Have Borup boligomrade

Formal

Kommuneplantillzegget udarbejdes for at muliggare byggeri i 2 etager indenfor den nordlige del af kommuneplanramme 17.B04 Agérden,
Have Borupvej.

Indhold

Kommuneplantillegget udarbejdes for at gge det maksimale etageantal fra 1Y% etage til 2 etager indenfor den nordlige del af
kommuneplanramme 17.B04 Agarde, Have Borup.

Holbeek Kommune har modtaget en ansggning fra en grundejer i Store Merlgse, som gerne vil opfgre ca. 35 reekkehuse i henholdsvis 1
og 2 etager i den nordlige del af Store Merlgse. Holbeek Kommune vil gerne imgdekomme gnsket fra grundejeren, og dermed understgtte
udviklingen i Stor Merlgse.

Kommuneplantillzegget medfgrer at den nuveerende kommuneplanramme 17.B04 aflyses, og der udleegges i stedet to nye rammer.
Rammebestemmelserne for den den sydlige del af kommuneplanramme 17.B04 viderefgres uforandret i kommuneplanramme 17.B04
(T4). Der udleegges en ny ramme for den nordlige del. Den nye ramme 17.B05 (T4), muligger bebyggelse i 2 etager mod tidligere 1%
etage. @vrige rammebestemmelser er uforandret.

Forholdet til kommuneplan 2024’s retningslinjer

I nedenstédende redeggres for kommuneplantilleeggets aendring i forhold til kommuneplanens retningslinjer

Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade

Omradet nord for planomradet er udpeget som et seerligt veerdifuldt landbrugsomréde med landbrugspligt. Landbrugsomradet og
planomradet er adskilt vha. et beskyttet sten-og jorddige.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), men der sker ingen drikkevandsindvinding til
vandveerker i omradet. Det vurderes, at grundvandsinteressen ikke pavirkes som falge af planforslaget.

Kirkeomgivelser

Planomradet ligger ikke indenfor de udpegede kirkeomgivelser (kulturhistorisk bevaringsveerdi). Den naermeste kirke er St. Tastrup kirke,
der ligger ca. 600 meter mod vest. Kirken er ikke synlig fra planomradet, og det vurderes, at en forggelse af den tilladte maksimale
etageantal fra 1% til 2 etager ikke vil pavirke ud- og indsigt til kirken.

Natura 2000-omrade og bilag IV arter

Natura 2000-omraderne er et netveerk af beskyttede naturomrader i EU. Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og vilde dyre- og
plantearter, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Lokalplanomradet er beliggende i et opland til sarbare Natura
2000-omrader. Det er Holbeek Kommunes vurdering, at planforslaget ikke vil pavirke internationale beskyttelsesomrader. Det neermeste
Natura 2000-omrade ligger ca. 4.7 km sydgst for lokalplangreensen, ved Allindelille Fredskov. Der er i vurderingen lagt vaegt p& afstanden
til Natura2000-omradet i forhold til planforslagets indhold.

Det vurderes, at planforslaget ikke vil have negative konsekvenser for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV.
Kommunen har vurderet for fglgende arter:

Flagermus: Planforslaget medfgrer ikke at der feeldes eeldre traeer med hulheder, spraekker eller Igs bark eller nedrives bygninger med
potentiale som yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus. Derfor vurderes planforslaget ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller
rasteomrader for arter af flagermus.

Odder: Planforslaget pavirker ikke vandlgb og/eller moser, krat, skov eller andre naturomrader nzer vandlgb, der kan fungere som yngle-
og rastested for odder. Derfor vurderes planforslaget ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller rasteomrader for odder.
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Hasselmus: Der findes Hasselmus i Bidstrup skovene ved Holbeek Kommunes graense. Det vurderes at der potentielt kan veere
Hasselmus i Holbaek Kommune. Da der ikke feeldes lgvskov med rig undervegetation forventes Hasselmus ikke, at blive pavirket af det
ansggte.

Markfirben: Da projektet ikke bergrer abne solbeskinnede skraninger, vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning af yngle- eller
rasteomrader for Markfirben.

Padder: Da projektet ikke bergrer sger, vandhuller eller beplantninger i neerheden heraf, vurderes projektet ikke at have negativ pavirkning
af yngle- eller rasteomrader for padder, herunder stor vandsalamander, spidssnudet frg og grgnbroget tudse.

Mygblomst: Der findes Mygblomst pa Forkleedet pa Orgs gstkyst. Planforslaget bergrer ikke Forkleedet, hvor der Mygblomst eksisterer, og
eendrer ikke pd diffus pavirkning som emissioner eller afvanding til omradet. Planforslaget vurderes derfor ikke at have negativ pavirkning
pa bestanden af Mygblomst pa Forkleedet.

Andre bilag IV-arter findes enten ikke geografisk i kommunen eller har levesteder, der er knyttet til beskyttede levesteder som § 3-
beskyttet natur.

Miljgvurderingsloven

Der er foretaget en screening af forslag til kommuneplantilleeg og det medfglgende lokalplanforslags potentielle miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 1. marts 2023).
Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslagene.

Ifalge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfares en vurdering af, om planer og programmer kan f& en veesentlig indvirkning pa miljget, nar
disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre sendringer i sddanne
planer eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f& vaesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medferer mindre eendringer i
forhold til den geeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Beskriv
her i hvorfor der er tale om mindre endringer ift. gaeldende planlaegning eller et mindre omrade pa lokalt plan. Hvis det ikke er muligt, skal
der udarbejdes miljgvurdering.

Planforslagene vurderes pa& baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

« Planforslagene ligger i forleengelse af det eksisterende i omradet.

¢ Planforslagene er i overensstemmelse med efterspgrgslen p& mindre boliger i St. Merlgse.

¢ Planforslagenes indeholder bestemmelser som sikre, at regnvand handteres indenfor omradet.
e Planomradet er beliggende indenfor byzone.

Planerne fastleegger ikke rammer for projekter, som ma antages at fa en vaesentlig indflydelse p& miljget, jf. § 8 stk. 2, nr. 2

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget. Du kan se miljgscreeningen via fglgende link.
Rammer
Falgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:

17.B04 (T4) - Agarden, Have Borupvej

17.B05 (T4)_- Have Borupvej - etape 3
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https://kommuneplan2024.holbaek.dk/media/25935/miljoescreening_lokalplan-1705-og-kp-tillaeg-4.pdf
https://kommuneplan2024.holbaek.dk/tillaeg/4-have-borup-boligomraade/rammer/17b04/
https://kommuneplan2024.holbaek.dk/tillaeg/4-have-borup-boligomraade/rammer/17b05/
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Rammer
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17.B04 (T4) - Agarden, Have Borupvej

8By,

Ave e

uadiedy

|100m I

o Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Bestemmelser

omr. nr. 17.B04 (T4)

Plannavn Agarden, Have Borupvej

Status Kladde til vedtaget

Generel anvendelse Boligomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt 17 St. Merlgse

Max. bebyggelsesprocent (%) 40%

Max. hgjde (m) 8.5

Max. antal etager 15

Miljgforhold Hele eller dele af rammeomradet kan veere i risiko for oversvemmelse. Ny

planleegning eller aendret anvendelse indenfor omradet skal derfor ske i
overensstemmelse med retningslinjerne for oversvemmelse. De konkrete

omrader der er i risiko kan ses her.
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https://kommuneplan2024.holbaek.dk/temaer/klima-ressourcer/oversvoemmelse/
https://kommuneplan2024.holbaek.dk/temaer/klima-ressourcer/oversvoemmelse/
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17.B05 (T4) - Have Borupvej - etape 3

17.B05 (T4)

Have Borupvej - etape 3
Kladde til vedtaget
Boligomrade

Byzone

17 St. Merlgse
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Hele eller dele af rammeomradet kan veere i risiko for oversvemmelse. Ny
planleegning eller aendret anvendelse indenfor omradet skal derfor ske i

overensstemmelse med retningslinjerne for oversvemmelse. De konkrete

omrader der er i risiko kan ses her.
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https://kommuneplan2024.holbaek.dk/temaer/klima-ressourcer/oversvoemmelse/
https://kommuneplan2024.holbaek.dk/temaer/klima-ressourcer/oversvoemmelse/
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Aflyste rammer

Falgende rammeomréder bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:
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17.B04 - Agarden, Have Borupvej
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17.B04

Agarden, Have Borupvej

Vedtaget

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse, Teet-lav boligbebyggelse
Byzone

17 St. Merlgse

40%

8.5

1.5

Hele eller dele af rammeomradet kan veere i risiko for oversvemmelse. Ny
planlaegning eller eendret anvendelse indenfor omradet skal derfor ske i

overensstemmelse med retningslinjerne for oversvemmelse. De konkrete

omrader der er i risiko kan ses her.
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https://kommuneplan2024.holbaek.dk/temaer/klima-ressourcer/oversvoemmelse/
https://kommuneplan2024.holbaek.dk/temaer/klima-ressourcer/oversvoemmelse/

